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Ihr neues Zuhause in familienfreundlicher Siedlung

Altersgerechte, schone, helle, gemitliche 4 Y2-Zimmerwohnung mit Loggia an idealer,
bevorzugter Wohnlage mit 2 Einstellhallenplatzen.

Verkaufsrichtpreis:
CHF 690'000.00 fiir Wohnung (inkl. Anteil Erneuerungsfonds) und Keller sowie
CHF 60'000.00 fiir zwei Einstellhallenplatze (je CHF 30'000.00).

Immopartner GmbH / Herbert Kaderli + René Zwahlen
Immo-Lounge, Hauptstrasse 13, 3422 Kirchberg, Telefon 034 446 86 86,
www.immopartner58.ch / www.immo-lounge.ch



http://www.immopartner58.ch/
http://www.immo-lounge.ch/
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Eckdaten im Uberblick

Adresse

Anzahl Zimmer

Einungerstrasse 14, 3400 Burgdorf
4,5

Anzahl Nasszellen

2 (Badewanne/WC/Lavabo; Dusche/WC/Lavabo)

Wohnflache

ca. 119 m2

Stockwerk
Anzahl Parkplatze

Baujahr

Grundbuch

Wertquote
Erneuerungsfonds
Amtlicher Wert

Eigenmietwert

Nebenkosten im Jahr

Erdgeschoss
2 Einstellhallenplatze

2011

Burgdorf-Grundbuchblatt Nr. 4728-2 (wohnung)
Burgdorf-Grundbuchblatt Nr. 4740-35 (EHP)
Burgdorf-Grundbuchblatt Nr. 4740-36 (EHP)

121/1'000 (Wohnung), 2/216 (je EHP)

CHF 4'842.00 (Anteil; Stand 2021)

CHF 415'450.00 (wohnung); CHF 13'220.00 (je eHp)
CHF 16'140.00 (wohnung); CHF 640.00 (e enp)

ca. CHF 5'880.00 p.a. inkl. Einlage in
Erneuerungsfonds (2021)
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Lage/Gemeinde

Burgdorf bietet viele Lebensqualitiaten, die heute immer wichtiger werden!
Der Ort im Emmental ist eine Stadt, in der sich Familien wohlfiihlen.

In Burgdorf gibt es ein vielfaltiges Angebot flur Kultur, Bildung, Freizeit, Sport, Betreuung und
Quartierleben, welches ein abwechslungsreiches Leben garantiert.

Im Bereich Freizeit und Sport besteht die Méglichkeit in rund 80 verschiedenen Vereinen (Fussball,
Eishockey, Turnvereine, Reiten etc.) Mmitzumachen. Fir die jungen Menschen gibt es ein vielfdltiges Angebot
der offenen Kinder- und Jugendarbeit. Es bestehen zudem sehr gute Einkaufsmdglichkeiten.

Quartier ,Ammebriigg"

Auf vergleichsweise kleinem Raum leben im Quartier ,Ammebrigg" rund 2'700 Menschen. Das bunt
durchmischte Wohnquartier bietet eine landschaftliche und architektonische Vielfalt, die ihresgleichen
sucht. Da sind zum einen die markanten Helferblécke im Gyrischachen aus den 60er-Jahren und die
Uberbauung des Atelier 5 in der Lorraine von 1976 am rechten Emmeufer. Zum anderen das
beschauliche Einfamilienhausquartier und die modernen Uberbauungen ,Herrmann und Typonareal®
sowie mehrere Wohnbaugenossenschafts-Mehrfamilienhduser auf der linken Seite der Emme.

Die Emme, die kleine Emme und der Polierebach mit zwei Wasserkraftwerken fliessen quer durch das
Quartier. Es gibt hier sehr viel zu entdecken: vom idyllischen Felseggh6heweg mit spektakularem
Blick auf die Stadt zur verkehrsreichen Rdsslikreuzung, vom lauschigen Schachen zum betriebsarmen
Bucherareal.
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Im Quartier ,Ammebriigg" gibt es eine Schule, zwei Kindergérten, eine Spielgruppe mit
Frihférderung, eine Kita, zwei Coiffeursalons, ein Restaurant, zwei Laden und einige kleinere

Gewerbebetriebe.

Die vielen in der Nahe liegenden Grinflachen sowie die Emme dienen den Bewohnern als
Naherholungsgebiet. Vom spielenden Kind tUber Jogger und Biker bis hin zum gemachlichen Senior
geniessen alle die Ruhe an den tollen Orten.

Die Ndhe zur Stadt, man erreicht das Zentrum von Burgdorf in wenigen Minuten, tragt zu
der guten Wohnqualitat des Quartiers bei.

Von der Wohniiberbauung ,,Strandweg" ist sowohl der Bahnhof Burgdorf mit sehr guten
Zugsverbindungen bequem zu Fuss wie der Autobahnanschluss Kirchberg (A1) mit dem
Auto (Verbindungen in alle Richtungen der Schweiz) in ein paar Minuten erreichbar.
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Liegenschaftsbeschrieb

Die im Jahr 2011 erstellte 4 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
sehr gepflegten Gebaudekomplexes, welcher die Anforderung des MINERGIE®-Standards
erfiillt. Verschiedene Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, éffentliche Einrichtungen etc. findet
man in unmittelbarer Nahe. Das Wohlfiihlen in diesem Zuhause kommt dank der bevorzugten,
dennoch ruhigen Lage nicht zu kurz.

Die grosszugige Wohnung mit praktischem Grundriss ist vom Hauptzugang der Liegenschaft oder via
Lift von der unterirdischen Einstellhalle erreichbar. Vom Eingangsbereich mit eingebauter Garderobe
gelangt man in den mit einer Flache von Uber 54 m2 sehr grosszligigen Wohn-/Essbereich. Nebst
diesem wunderschdnen Bereich bieten drei schone Zimmer zusammen mit der Loggia (Wohnraum-
erweiterung), auf welcher man herrliche Abendsonnenstunden geniessen kann, viel Platz fur ein
gemutliches Wohnen.

Die Wohnung verfligt im Weiteren Uber eine Nasszelle mit WC, Lavabo und Dusche sowie eine
Nasszelle mit WC, Lavabo und Badewanne.

Das Reduit ist mit einer Waschmaschine und einem Tumbler ausgestattet. Dank dem eigenen
Waschturm ist somit das Waschen jederzeit mdglich!

Ein abschliessbares Kellerabteil mit elektrischem Anschluss sowie zwei Autoabstellplatze in der
unterirdischen Einstellhalle runden das tolle Angebot ab.

Uberzeugen Sie sich anlisslich einer Besichtigung selbst von den
Vorziigen der in einem bevorzugten Wohnquartier gelegenen
Liegenschaft
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Ausstattung

Kiche

Wohnzimmer
Nasszellen

Waschen/Trocknen

Heizung

Autoabstellplatze

Keller
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Moderne, offene Kiche mit Glaskeramik-
Kochfeld, Geschirrspuler, Kihlschrank,
Backofen. Apparate: Elektrolux AG.

Schdénes, grosszlgiges, lichtdurchflutetes
Wohn-/Esszimmer mit Ausgang auf die Loggia.

Bad mit WC, Badewanne, Lavabo
Bad mit WC, Dusche, Lavabo

Eigener Waschturm mit Waschmaschine und
Tumbler in der Wohnung.

Grundwasserwarmepumpe (Warmeverteilung
mittels Niedertemperatur-Fussbodenheizung)

2 Einstellhallenplatze (Nr. 35 und 36)

1 abschliessbarer Keller mit Steckdose



Plan Wohnung
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Flachen

Entrée ca. 15.80 m2
Wohnen/Essen/Klche ca. 54.30 m2
Zimmer 1 ca. 12.30 m2
Zimmer 2 ca. 15.20 m2
Zimmer 3 ca. 13.20 m2
Bad mit WC, Lavabo und Dusche ca. 2.40m2
Bad mit WC, Lavabo und Badewanne ca. 4.00m2
Reduit mit Waschmaschine und Tumbler ca. 2.60m2
Total Wohnflache ca. 119,80 m2
Loggia ca. 11.00 m2
Kellerabteil ca. 9.30m2
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Impressionen
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Bemerkungen

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten bzw. Nutzen und Gefahr erfolgt per sofort
resp. nach Vereinbarung.

Die Handanderungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch- und Amtsschreiberei- bzw. Notariatsgebihren
usw.) gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Fur den Verkauf des vorbeschriebenen Objektes ist die Immopartner GmbH, 3422 Kirchberg,
Alleinbeauftragte.

Aus Rucksichtnahme den Eigentimern und Nachbarn gegenlber sind das Betreten des Grundstlicks und
die Innenbesichtigungen nur in Begleitung eines Vertreters unserer Firma bzw. einer vom
Alleinbeauftragen bestimmten Person mdglich.

Die vorliegende Verkaufsdokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Obwohl der Ersteller all seine Sorgfalt verwendet hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt
der Veroffentlichung korrekt sind, kann keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und
Vollstiandigkeit gemacht werden! Die Verkaufsdokumentation bildet weder fiir den Kaufvertrag
noch den Grundbucheintrag eine verbindliche Grundlage. Jede Haftung seitens der
Verkauferschaft wie dem Ersteller dieser Dokumentation wird ausgeschlossen!

Flr eine Terminvereinbarung wenden Sie sich bitte an uns.
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Auskunft und Besichtigung

Immopartner GmbH
Herbert Kaderli + René Zwahlen

Ihr starker Partner rund um Ihre Immobilie

Immo-Lounge
Hauptstrasse 13

3422 Kirchberg

Tel. 034 446 86 86
www.immopartner58.ch
WWW.immo-lounge.ch
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