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Ihr neues Zuhause

4-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus (Mittelhaus) in ruhigem Einfamilienhaus-
quartier mit wunderschoner Aussicht.

Verkaufsrichtpreis: CHF 525'000.00

Immopartner Herbert Kaderli & René Zwahlen
m Immo-Lounge, Hauptstrasse 13, 3422 Kirchberg, Telefon 034 446 86 86, www.immopartner58.ch
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Daten im Uberblick

Objektart

Adresse

Reiheneinfamilienhaus (mittelhaus)

Zedernweg 3, 3400 Burgdorf

Baujahr
Parzelle
Kubatur
Grundbuch
Bauart

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen

Heizung
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1960

178 m2

470 m3 (GVA-Norm)
Burgdorf-Grundbuchblatt Nr. 2453
Massivbauweise

4

1 Standardbad im OG (wc/Lavabo/Badewanne) und
1 Gaste-WC im EG (wc/Lavabo)

Gas (Verteilung der Warme via Radiatoren)



Lage/Gemeinde

Burgdorf bietet viele Lebensqualitdaten, die heute immer wichtiger werden!
Der Ort im Emmental ist eine Stadt, in der sich Familien wohlfuhlen.

In Burgdorf gibt es ein vielfaltiges Angebot flur Kultur, Bildung, Freizeit, Sport, Betreuung und
Quartierleben.

Im Bereich Freizeit und Sport besteht die Mdglichkeit in rund 80 verschiedenen Vereinen (Fussball,
Eishockey, Turnvereine, Reiten etc.) Mmitzumachen. Fur die jungen Menschen gibt es ein vielfaltiges Angebot
der offenen Kinder- und Jugendarbeit. Es bestehen zudem sehr gute Einkaufsmdglichkeiten.

Steinhofquartier

Das Steinhofquartier ist kein eigentliches Quartier, sondern besteht aus vielen, zum Teil in sich
geschlossenen, kleinen Wohnquartieren. Es liegt am stdlichen Rand von Burgdorf, am Fuss der
Rothdhe und des weitlaufigen Pleerwalds. Folgende Wohngebiete zéhlen zum Einzugsgebiet des
Steinhofquartiers: Oberdorf, Oberfeld, Hofgut, Schlossgut, Lindenfeld, Schénenbueli, Fink und
Vogelwegquartier.

Alle diese kleinen , Quartiere im Quartier" bieten insgesamt eine ausgezeichnete Wohnqualitat,
namentlich auch flr Familien, deren Kinder nun teilweise das 2007 er6ffnete Schulhaus Lindenfeld
(Kindergarten und 1. - 6. Klasse) im Quartier besuchen kdénnen.

Es entsteht laufend neuer Wohnraum, z.B. die Uberbauung Finkhubel, die Siedlung Hofguet oder die
geplante Uberbauung des Areals beim heutigen Bahnhof Steinhof.
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Begrenzt wird das Steinhofquartier Uber eine lange Strecke von den vielbefahrenen Strassen
Oberburgstrasse, Bernstrasse und Steinhofstrasse. Abseits dieser Verkehrsachse sind die Quartiere
weitgehend verkehrsberuhigt und ohne Durchgangsverkehr. Die Anbindung an den &ffentlichen
Verkehr ist durch zwei stadtische Buslinien und die im 20-Minuten-Takt am BLS Bahnhof Steinhof
verkehrenden S-Bahn-Linien 4 und 44 sowie der Regio Linie Thun-Konolfingen-Burgdorf-Solothurn
bestens gewahrleistet. Weiter profitiert das Quartier vom stadtischen Velowegnetz und verfiligt Gber
diverse Wanderwege, welche Ausgangspunkt flir schéne Wanderungen in unmittelbarer Umgebung
sind.

Pragend flr das Steinhofquartier ist das ,Spital Emmental®, welches im Januar 2018 ein neues
Bettenhaus er6ffnet hat. Ausserdem ist das Quartier Standort des Bildungszentrums Emme
(bzemme) und verfugt Uber diverse Sportanlagen. Markant sind schliesslich die beiden unter
Heimatschutz stehenden Brauitiirme, welche man auch im Logo des Quartiervereins Steinhof findet.

Quartierverein Steinhof

Der Quartierverein Steinhof engagiert sich flr ein lebendiges und familienfreundliches Quartier und
will den Kontakt unter den Bewohnern férdern. Er organisiert dazu verschiedene Anlasse, die den
Zusammenhalt untereinander und Identifikation mit dem Quartier férdern.
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Liegenschaftsbeschrieb

Willkommen im gemiitlichen 4-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
(Mittelhaus) mit kleinem Umschwung und wunderschoner, herrlicher
Fernsicht Richtung Emmental und auf die Berner Alpen.

Das 1960 erbaute, unterkellerte 4-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus befindet sich in einem sehr
ruhigen, familienfreundlichen Steinhofquartier (wohnquartier) in der Stadt Burgdorf.

Bei schonem Wetter geniesst man eine herrliche Aussicht Richtung Emmental und auf die Berner
Alpenkette.

Es erwartet Sie kein grosser Luxus, aber der Charme einer gut unterhaltenen Liegenschaft.
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Raumprogramm

Kellergeschoss
Nebst der Waschkliche bieten diverse Raume viel Stauraum und verschiedene Méoglichkeiten einer
Nutzung (z.B. Basteln, Fitness etc.).

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss umfasst den Eingangsbereich, ein Wohn-/Esszimmer mit direktem Ausgang in den
Garten, ein WC mit Lavabo (Gaste-WC) sowie eine mit dem heutigen Standard ausgestatte kleinere
Klche mit diversen Schranken.

Obergeschoss
Im Uber eine Treppe erreichbaren Obergeschoss befinden sich nebst dem Vorplatz, einer Nasszelle
mit WC/Lavabo und Badewanne, das Elternschlafzimmer sowie zwei kleinere Zimmer.

Parkierung
Bei der Liegenschaft ist kein Parkplatz vorhanden.

Uberzeugen Sie sich anlidsslich einer Besichtigung selbst von den
Vorziigen der in einem ruhigen Quartier gelegenen Liegenschaft!
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Impressionen

Reiheneinfamilienhduser Zedernweq 1-7
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Garten mit Sicht Richtung Siiden
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Sicht aus Zimmer im Obergeschoss Uber das Emmental auf die Berner Alpen
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Wohnen/Essen mit Ausgang zum Garten
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Zimmer Obergeschoss
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Kiiche
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Bad mit WC, Badewanne, Lavabo im Obergeschoss und Gaste-WC im Erdgeschoss
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Waschen / Keller
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Situationsplan
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Bemerkungen

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten bzw. Nutzen
und Gefahr erfolgt nach Vereinbarung.

Die Handanderungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch- und Amtsschreiberei- bzw.
Notariatsgebihren usw.) gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Die potenzielle Kauferschaft ist sich bewusst, dass seinerzeit eventuell asbesthaltige
Baustoffe verwendet worden sind und ubernimmt mit einem Kauf dieses Risiko.

Die vorliegende Dokumentation wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Obwohl
der Ersteller all seine Sorgfalt verwendet hat, dass die Informationen zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung korrekt sind, kann keine Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und

Vollstandigkeit gemacht werden!
Die Dokumentation bildet weder fiir den Kaufvertrag noch den Grundbucheintrag eine
verbindliche Grundlage. Jede Haftung seitens der Verkauferschaft wie dem Ersteller dieser

Dokumentation wird ausgeschlossen.
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Immopartner GmbH
Herbert Kaderli & René Zwahlen

Ihr starker Partner rund um Ihre Immobilie

Immo-Lounge
Hauptstrasse 13

3422 Kirchberg

Tel. 034 446 86 86
www.immopartner58.ch
www.immo-lounge.ch

i

IMMOPARTNER

KADERLI & ZWAHLEN

18


http://www.immopartner58.ch/
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