Ihr neues Zuhause

Freistehendes Einfamilienhaus mit Wintergarten, viel Charme und Cachet
sowie schénem Umschwung.

Verkaufsrichtpreis: CHF 525'000.00

Immopartner Herbert Kaderli & René Zwahlen
m Immo-Lounge, Hauptstrasse 13, 3422 Kirchberg, Telefon 034 446 86 86, www.immopartner58.ch
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Daten im Uberblick

Objektart

weitere Ausstattungen
Adresse

Baujahr

Parzelle

Kubatur

Grundbuch

Bauart

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen

Einfamilienhaus freistehend
Wintergarten angebaut (unbeheizt)
Obergadenweg 1, 4552 Derendingen
1966

509 m2

482 m3 (GVA-Norm)
Derendingen-Grundbuchblatt Nr. 1185

Massivbauweise

4

1 Standardbad im OG (WC/Lavabo/Badewanne) und
1 Gaste-WC im EG (WC/Lavabo)

Gebaudeversicherungswert CHF 356'940.00 (19.02.2015)

Katasterschiatzung

CHF 95'600.00 (11.05.2015)
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Lage/Gemeinde

Willkommen in Derendingen

Derendingen, als Vorortgemeinde der Kantonshauptstadt Solothurn, liegt verkehrsglinstig an den
Autobahnen Al und A5 fast mitten in der Schweiz und Europa und ist mit drei Buslinien auch durch
den 6ffentlichen Verkehr hervorragend erschlossen. Das urspriingliche Bauerndorf hat sich zu einem
Gewerbe- und Industrieort mit guten Einkaufsmadglichkeiten und einem reichen Vereinsleben
entwickelt.

Das Dorf liegt auf 437 m.U.M. und rund 4 km sudéstlich des Kantonshauptorts Solothurn. Das Dorf
erstreckt sich auf der Schotterebene 6stlich der Emme, am parallel zur Emme fliessenden Grittbach,
im Solothurner Mittelland.

Das Gemeindegebiet umfasst einen Abschnitt der grundwasserreichen Schotterebene im inneren
Wasseramt und weist nur geringe Reliefunterschiede auf. In der Ebene dstlich der Emme, die seit
dem 19. Jahrhundert in einem kanalisierten Flussbett verlauft, erstreckt sich die Gemeindeflache
gegen Norden bis zu der alten Fabrikarbeitersiedlung Elassli und Affolterwald bis an die
Autobahnverzweigung Luterbach, im Osten Uber die Autobahn Al hinweg an den Rand des
Siedlungsgebietes von Subingen und im Stden umfasst sie das von der Autobahn durchschnittene
Waldstick Eichholz. Im Westen reicht das Gebiet Gber die Emme bis auf den Dittiberg, an dessen
steilem Ostabhang mit rund 460 m.Uu.M. die héchste Erhebung von Derendingen liegt.
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Zu Derendingen gehdrt der Ortsteil Oberdorf in der Ebene zwischen dem Grittbach und dem Eichholz
sudlich des Dorfes. Die beiden Ortsteile sind nach dem Bau neuer Wohnquartiere zu einer einzigen
grossen Siedlung zusammengewachsen. Entlang der Emme und am Emmekanal sowie im Ostteil der
Ortschaft liegen Industrie- und Gewerbegebiete.

Nachbargemeinden von Derendingen sind Luterbach, Deitingen, Subingen, Oekingen, Kriegstetten,
Gerlafingen, Biberist und Zuchwil.

Kennzahlen

Einwohnerzahl: 6’588 (31.12.2020)

davon 4'500 Schweizer

davon 2'088 Auslander

Flache Gemeindegebiet: 562 Hektaren davon 127 ha Wald
Hohenlage: 437 m.0.M.

Distanzen

ca. 5 km nach Solothurn
ca. 20 km nach Burgdorf
ca. 36 km nach Bern

N

N

[

IMMOPARTNER




Liegenschaftsbeschrieb

Willkommen im freistehenden Einfamilienhaus mit Wintergarten,
viel Charme und Cachet sowie schonem Umschwung.

Das freistehende, 1966 erbaute, nicht unterkellerte Einfamilienhaus befindet sich in einem ruhigen
Wohnquartier im Suidwesten der Gemeinde Derendingen. Vom stdlichen Teil der 509 m2 grossen
Parzelle geniesst man bei schénem Wetter Uber unverbaubares Landwirtschaftsland eine herrliche
Aussicht bis hin zu den Berner Alpen.

Die Liegenschaft bietet diverse Varianten einer Nutzung und lasst Platz flr kreative Ideen.

Es erwartet Sie kein Luxus, aber der Charme einer alteren, stets unterhaltenen Liegenschaft mit
Cachet. Das Objekt wird den begeistern, der sein Wohlbefinden in der Einfachheit und der schénen
Umgebung sucht.

Den OV (Haltestelle ,Biberiststrasse" der Linie 17 Gerlafingen Bahnhof-Biberist-Derendingen-
Luterbach Attisholzstrasse) erreichen Sie in wenigen Gehminuten bequem zu Fuss. Von
verschiedenen Haltestellen, die durch die Linie bedient werden, bestehen optimale Anschllsse
von/nach Burgdorf-Bern (S44), von/nach Solothurn, von/nach Deitingen-Olten sowie von/nach
Herzogenbuchsee.
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Raumprogramm

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss umfasst einen schénen Eingangsbereich, ein Zimmer welches auch als Buro genutzt
werden kann, ein WC mit Lavabo, die Heizung (Olheizung, 2019 erneuert) sowie einen Waschbereich.
Die urspriinglich als Garage und Keller benutzten Raume werden heute als Aufenthalts- und
Durchgangsbereich in den gemutlichen Wintergarten (unbeheizt) genutzt. Im Jahr 1995 wurde auf
der Nordseite der Liegenschaft ein Schopfanbau realisiert, welcher genligend Stauraum fur
Gartengerate, Werkzeuge etc. bietet.

Obergeschoss

Im Uber eine Treppe erreichbaren Obergeschoss befinden sich nebst dem Vorplatz, der Kiche, einer
Nasszelle mit WC/Lavabo und Badewanne, drei gemutliche, kleinere Zimmer.

Uberzeugen Sie sich anlidsslich einer Besichtigung selbst von den
Vorziigen der Liegenschaft!
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Investitionen/Renovationen

2019
2018
2016
2015
2013
2012
2010
2009
2008
2007
2006

2005
2004

2003
2001

1999
1995

1994

1993
1988
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Sanierung/Erneuerung Olheizung mit Kamin
Sicherheitsschliesssystem

diverse Malerarbeiten

Ersatz Boiler

diverse Gartenarbeiten

Ersatz Sichtschutzwande

Ersatz Schliesszylinder und Verriegelung
Haustlre (Renovation)

Ersatz Kiuhlschrank

diverse Malerarbeiten (Esszimmer, Kiiche, Bad)
Schreinerarbeiten (Ersatz Fenster, Rolladen, Téferdecke)
Ersatz Olbrenner

diverse Malerarbeiten (Gang, Treppenhaus)
diverse Malerarbeiten (zimmer, Fenster/Jalousie)
Einbruchsicherung

Eingangsture

Freisitz (Umbau und Sanierung)

WC Erdgeschoss (Sanierung, Innenmalerei)
diverse Malerarbeiten (Schlafzimmer)
Schopfanbau und Gartenumgestaltung
Sichtschutzwande und Zaun
Einbauschranke, diverse Malerarbeiten
Fensterersatz, Alu-Jalousien

Dach, Fassade

CHF 19'500.00

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

3'650.00
3'000.00
3'550.00
1'850.00
4'100.00
2'700.00
2'900.00
1'500.00
2'900.00

CHF 11'080.00

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

3'500.00
3'000.00
2'850.00
3'500.00
3'500.00

CHF 36'200.00

CHF
CHF

9'500.00
2'700.00

CHF 19'300.00

CHF
CHF

5'300.00
7'600.00

CHF 13'500.00
CHF 25'500.00



Impressionen
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Schoner Umschwung/Garten/Freisitz

r -

L
IMMOPARTNER

KADERLI & ZWAHLEN

Eingangsbereich mit Schopfanbau
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Zimmer
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Kiiche
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Bad mit Badewanne, Lavabo und WC im Obergeschoss und WC im Erdgeschoss
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Wintergarten
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Waschen
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Treppenaufgang Erdgeschoss/Obergeschoss
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Situationsplan
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Plan Erdgeschoss
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Plan Obergeschoss
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Plan Querschnitt
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Bemerkungen

Der Besitzantritt des Verkaufsobjektes in Rechten und Pflichten bzw. Nutzen
und Gefahr erfolgt nach Vereinbarung.

Die Handanderungskosten (Staatsabgaben, Grundbuch- und Amtsschreiberei- bzw.
Notariatsgebihren usw.) gehen zu Lasten der Kauferschaft.

Die potenzielle Kdauferschaft ist sich bewusst, dass seinerzeit eventuell asbesthaltige
Baustoffe verwendet worden sind und ubernimmt mit einem Kauf dieses Risiko.

Die vorliegende Dokumentation wurde im Auftrag der Verkauferschaft nach bestem
Wissen und Gewissen erstellt. Obwohl der Ersteller all seine Sorgfalt verwendet hat, dass
die Informationen zum Zeitpunkt der Veroffentlichung korrekt sind, kann keine
Gewahrleistung hinsichtlich der Genauigkeit und Vollstiandigkeit gemacht werden! Die
Dokumentation bildet weder fiir den Kaufvertrag noch den Grundbucheintrag eine
verbindliche Grundlage. Jede Haftung seitens der Verkauferschaft wie dem Ersteller dieser
Dokumentation wird ausgeschlossen.
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Immopartner GmbH
Herbert Kaderli & René Zwahlen

Ihr starker Partner rund um Ihre Immobilie

Immo-Lounge
Hauptstrasse 13

3422 Kirchberg

Tel. 034 446 86 86
www.immopartner58.ch
www.immo-lounge.ch
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