Delarsrapport januari — juni 2020

”’Positivt resultat och
starkt finansiell stallning.”

1 HALLBARA STADER

OCH SAMHALLEN

Sammanfattning april — juni 2020

e Nettoomsattningen tkade till 54,6 (20,4) MSEK,

varav 33,5 MSEK utgdrs av hyresréattsprojektet Taby Turf.
e Rorelseresultatet uppgick till 3,0 MSEK (-26,3), varav
bostadsrattsprojekten West Side Solna och Metronomen
bidrog till resultatet med 13,3 MSEK.
Kassaflode fran I6pande verksamhet uppgick till -79,3 MSEK
(-34,3), varav produktionsstarten av bostadsrattsprojektet
Platform West paverkade kassaflodet med -75,8 MSEK samtidigt
som foérséljningen av halva hyresréattsprojektet Alvsjé Quarters
bidrog positivt med 33,0 MSEK.
Bostadsrattsprojektet Platform West med 109 bostadsratter
produktionsstartades i Roslags-Nasby/Taby.
Bolagets obligationslan amorterades med 92,3 MSEK.
Foretradesemission om 157,0 MSEK fulltecknades, varav 84,5

procent av erbjudna aktier tecknades med stdd av teckningsratter.

Anpassning av saljorganisationen till foljd av fokusering pa
hyresrattsprojekt genomférd under kvartalet och bedéms ge en
arlig besparing om 6,5 MSEK men belastar kvartalet med

-3,3 MSEK i omstruktureringskostnader.

Sammanfattning januari — juni 2020

e Nettoomsattningen 6kade till 103,6 MSEK (35,8),
varav 69,3 MSEK utgdrs av hyresréattsprojektet Taby Turf.

e Rorelseresultat uppgick till 3,8 MSEK (-38,8), varav
bostadsrattsprojekten West Side Solna och Metronomen
bidrog till resultatet med 26,4 MSEK.

e Kassaflode fran I6pande verksamheten uppgick till -65,6 MSEK
(-66,3), varav produktionsstarten av bostadsrattsprojektet Platform
West paverkade kassaflodet med -76,8 MSEK samtidigt som
avyttringen av projektet Bromma Square samt forsaljningen av
halva projektet Alvsjé Quarters bidrog positivt med 75,9 MSEK.

e Avsiktsforklaring tecknad avseende forsaljning av JV-projektet
Tellus Towers.

e Bolagets utestdende obligationslan forlangdes med tva r,
fram till maj 2022. Bolaget amorterade i maj 2020 92,3 MSEK
och har férbundit sig att halvérsvis amortera minst 69,2 MSEK
med sista amortering maj 2022. Obligationslanet uppgick pa
balansdagen till 275,2 MSEK.

Vasentliga handelser efter balansdagen

e SSM forvarvade samtliga aktier i halftendgda JV-bolaget Studentbacken med cirka 280 byggrétter i Bromma, Sollentuna och Taby.

Kopeskillingen uppgick till 2,0 MSEK och tilltréde skedde i juli 2020.

Apr-jun Jan-jun Jul-jun  Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2020 2019 2019/2020 2019
Nettoomséttning 54,6 20,4 103,6 35,8 280,1 212,3
Nettoomséttning JV 136,9 53 350,1 11,8 972,6 634,3
Rorelseresultat 3,0 -26,3 3,8 -38,8 -372,9 -415,5
Periodens resultat efter skatt 1,8 -25,5 -6,7 -45,5 -408,7 -447.,5
Rdorelsemarginal, % 5,6 -129,0 &7 -108,4 -133,1 -195,7
Réantetéckningsgrad, ggr 1,2 -1,5 0,7 -1,2 -6,7 -7,4
Soliditet, % 49,0 55,9 49,0 55,9 49,0 34,0
Rantabilitet pa eget kapital, % 1,9 -13,9 -3,4 -12,2 -68,8 -82,4
Resultat per aktie, SEK 0,03 -0,65 -0,14 -1,16 -9,43 -11,40
Resultatavraknade bostader, antal 48 - 121 1 299 179
Produktionsstartade bostadsratter, antal 109 - 109 - -95 -204
Bostadsratter i produktion, antal 549 644 549 644 549 440
Salda bostadsratter i pAg&ende produktion, antal 455 622 455 622 455 435
Salda bostadsrétter i produktion, % 82,9 96,6 82,9 96,6 82,9 98,9
Produktionsstartade hyresratter, antal -94
Hyresrétter i produktion, antal 178 272 178 272 178 178
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VD-kommentar

Positivt rorelseresultat tredje kvartalet i rad
Det idoga omstruktureringsarbete som bedrivits sedan jag tilltrddde som VD och
koncernchef for lite mer &n ett ar sedan har sankt fasta kostnader och reducerat
risker i projektportfoljen. Darmed skapas successivt en starkt finansiell stabilitet.
Det ar gladjande att se att SSM som en effekt av detta redovisar ett positivt
rorelseresultat for tredje kvartalet i rad dar kvartalets rérelseresultat uppgick
till 3,0 MSEK (-26,3).

Omstruktureringsarbetet har reducerat bolagets lIénekostnad och kdp av externa
OH-tjanster med narmare 30 procent vid kvartalsvis jamforelse med foregaende ar.
Kostnaderna uppgick for Q2 2020 till -25,6 MSEK att jamfora med -35,1 MSEK
samma kvartal foregdende ar. Som en foljd av SSMs fokusering pa hyresratts-
projekt genomfdrdes dven anpassningar inom saljorganisationen under kvartalet.
Anpassningarna belastar Q2 2020 med -3,3 MSEK i omstruktureringskostnader,
med bedomd arlig besparing om 6,5 MSEK. Tack vare de genomférda kostnads-
sankningarna paverkas rorelseresultatet endast marginellt negativt av att SSMs
justerade affarsmodell aktiverar en betydligt Iagre andel av OH- och I6nekostnader
an motsvarande kvartal foregaende ar och synliggor darmed en avsevart storre
andel i resultatrakningen.

o'

"Positivt rorelseresultat
. . ” Utover sénkta kostnader bidrar tilltraden i bostadsréattsprojekten West Side Solna
tredje kvartalet i rad. samt Metronomen till kvartalets resultat med 13,3 MSEK. Resultat- och kassaflode
fran dessa tva projekt kommer dock med viss fordrgjning till foljd av att projekten
bedrivs i JV-struktur. Hyresrattsprojektet Taby Turf bidrog till att nettoomsattningen
Okade betydligt, dock har ingen avrakning skett till foljd av projektets tidiga skede.

”Prioritering av Produktionsstart av nytt bostadsrattsprojekt
. . SSM fokuserar pa affarer som ger positiva kassafléden i syfte att starka bolagets
hyl‘esrattSpI‘Ojekt finansiella stallning. Det inneb&r en prioritering av hyresréttsprojekt via forward-
: funding med enstaka inslag av bostadsrattsprojekt. En allt storre andel av bolagets
med enStaka InSlag projektportfolj ar idag inriktad pa hyresrattsprojekt, men under kvartalet har
av bostadsré_ttsprojekt bostadsrattsprojektet Platform West med 109 bostader produktionsstartats.
e e a Projektet &r attraktivt beldget invid Roslags-Nasbys station och cirka hélften
| nal‘tld . av bostaderna &r salda. Tilltraden beraknas ske under slutet av 2021. Produktions-

starten av projektet belastade kvartalets kassaflode med -75,8 MSEK, varav mark-
forvarv utgor den storsta posten. SSM har under kvartalet avyttrat halva projektet
Alvsjo Quarters vilket bidrog positivt till kassaflédet med 33,0 MSEK. Samman-
taget uppgick kassaflodet fran den lopande verksamheten till -79,3 MSEK (-34,3).

"Fulltecknad

Starkt finansiell stéllning

fdretradesemiSSion SSM har det senaste aret jobbat aktivt med att skapa en langsiktig stabil
SLes finansiering. Under kvartalet genomfordes en fulltecknad foretrddesemission om
t|"f0rde bOIaget 157,0 MSEK fore emissionskostnader och bolagets obligationsl&n amorterades
157 0 MSEK f('jre med 92,3 MSEK. Tack vare den genomférda emissionen, och tillsammans med
O kassafloden fran tilltraden i projekten West Side Solna och Metronomen, tillfors
emISSIOnSkOStnader_” bolaget tillrackliga likvida medel for att fullfélja SSMs nuvarande affarsplan.

Sammantaget ett stabilt forsta halvar trots oro
Sammantaget var utvecklingen for sdval SSM som marknaden i stort relativt stabil
under det andra kvartalet trots oro kring konsekvenserna av pandemin covid-19.
Sommarmanaderna har visat p& en god aptit vad galler bostadsaffarer i
Stockholmsregionen. Dock finns det fortsatt en osékerhet kring pandemins
langsiktiga konsekvenser for varldsekonomin, den svenska konjunkturen och
Stockholms bostadsmarknad.

Mattias Lundgren
VD & koncernchef
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Storstockholms

bostadsmarknad

"Sammantaget
en relativt stabil
marknad under
forsta halvaret
trots oro kring
konsekvenserna
av covid-19.”

Prisniva och antal sdlda bostadsratter

i Storstockholm
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Kalla: Svensk Méklarstatistik, juli 2020

2018

Behovet av bostader i Storstockholm &r betydande

Storstockholm tillhér en av de snabbast vaxande regionerna i Europa
befolkningsmassigt. Officiella prognoser anger att regionen kommer att 6ka
fran nuvarande narmare 2,4 miljoner invanare till 2,8 miljoner invanare inom
en tiodrsperiod. Enligt Boverket motsvarar inte nuvarande produktionstakt av
nyproducerade bostéder regionens reella behov.

Hushallens fortroende stabiliserat efter ett oroligt kvartal

Efter att SEBs Boprisindikator foll kraftigt under andra kvartalet sa visade
samma indikator fr&n augusti 2020 att hushallens fortroende for bostads-
marknaden aterhamtat sig starkt och &r tillbaka till nivan fore varens stora
nedgang. Den avtagande smittspridningen tillsammans med hopp om
ekonomisk aterhamtning, en langvarig lagrantemiljo samt hdg omsattning
och stabila priser pa bostadsmarknaden anger SEB vidare i sin rapport
som forklaring till &terhamtningen.

Nyproducerade hyresratter 6kar i andel formedlade bostader

Nyproducerade hyresratter utgor en allt storre andel av formedlade hyresratter
i regionen. Stockholms bostadsférmedling, som beddéms férmedla cirka
hélften av Stockholms hyresrétter, 6kade antalet formedlade hyresrétter
under Q2 2020 till 4 472 (3 525) hyresrétter, varav 873 (607) stycken var
nyproducerade. Motsvarande uppgift for férsta halvaret 2020 uppgick till 8 423
(7 346) stycken hyresratter, varav 1 703 (1 508) stycken var nyproducerade.

Successionsmarknaden motstandskraftig i orolig tid,

2019

= Antal (>=3 rum)
SEK/kvm (1-2 rum)

forsaljning av nyproduktion paverkad negativt

Enligt Svensk Méaklarstatistik 6kade forsaljningsvolymen av bostadsratter i
Storstockholm med 3,6 procent under férsta halvaret 2020 och uppgick till

21 941 (21 167) stycken. Under Q2 2020 séldes 10 469 (11 207) bostads-
ratter, varav 5 527 (5 964) stycken utgjordes av ettor och tvaor. Genomsnittligt
pris for ettor och tvaor ckade med 2,5 procent under andra kvartalet vid arsvis
jamforelse och uppgick till 63 194 (61 640) SEK/m?. For bostadsratter med en
bostadsyta upp till 45 kvadratmeter 6kade snittpriset med 1,6 procent till

72 870 (71 683) SEK/m?2. Baserat pa statistik fran Booli saldes 711 (1 592)
nyproducerade bostadsratter i Storstockholmsomradet under Q2 2020.
Utbudet av nyproducerade bostadsratter till forséljning fortsatter att avta och
uppgick till 5586 (7 704) stycken bostadsratter vid utgdngen av Q2 2020.

Prisniva och antal nyproducerade bostadsratter
till forséaljning i Storstockholm
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Projektportfol]

PRODUKTIONSSTARTADE PROJEKT salda
Saljgrad
Upplatelse- Produktions- Under Q2 per 30/6
Projektnamn form Bostader BOA Omrade start Inflyttning 2020 Totalt 2020, %
West Side Solna (JV) Brf 252 11906 Solna Q3 2017 Q32019 - Q3 2020 2 239 94,8
Metronomen (JV) Brf 188 7612 Telefonplan Q1 2018 Q1 2020 - Q2 2021 -38 145 77,1
Platform West Brf 109 4901 Taby Q2 2020 Q4 2021 1 49 45,0
Summa 549 24 419 433 78,9
Taby Turf Hr 178 8701 Taby Q32019 Q32021 - Q4 2021 n/a 178 100,0
Summa 178 8701 178 100,0
PROJEKT UNDER UTVECKLING Tidigast mojliga
Upplatelse- Status Status produktions- forsta
Projektnamn form Bostader BOA Omrade planprocess markforvarv start inflyttning
Sollentuna Hills Hr 94 5890 Sollentuna Samrad Forvarvsavtal 2020 2023
Sollentuna Quarters Hr 94 5070 Sollentuna Samrad Forvarvsavtal 2020 2023
Kandidaten (JV) Hr 7 2300 Bromma Planskede Markanvisning 2021 2022
The Loft (JV) Hr 134 3264 Taby Planskede Forvarvsavtal 2021 2023
Elverket Nacka (JV) Hr 486 19019 Nacka Samréd Lagfart 2021 2023-2024
Spéanga Studios Hr 167 6440 Spanga Samrad Lagfart 2021 2024
Kosmopoliten Brf 204 10 122 Kista Samréd Markanvisning 2022 2024
Tellus Towers (JV) Brf 911 37661 Telefonplan Tidigt samrad Markreservation 2022 2025
Tellus Towers (JV) Hr 323 14 013 Telefonplan Tidigt samréad Markreservation 2022 2025
Urbaniten Brf 250 12700 Hagersten Samrad Forvéarvsavtal 2022 2025
Wiking Hr 150 7000 Sollentuna Planskede Lagfart 2023 2025
Akalla City Hr 190 8700 Akalla Planskede Lagfart 2023 2026
Alvsj6 Quarters (JV) Hr 516 21000 Alvsjo Forstudie Lagfart 2024 2027
Jérla Station (JV) Brf 159 6 644 Nacka Startskede Lagfart 2025 2027
Sjostadshojden Brf 150 12 000 Hammarby Forstudie Markanvisning 2025 2027
Sjostad
Summa 3905 171 823
Summa 4 632 204 943
PROJEKT UNDER UTVARDERING Tidigast mojliga
Upplatelse- Status Status produktions- forsta
Projektnamn form Bostader BOA Omrade planprocess markforvarv start inflyttning
East Side Spanga Hr 237 7500 Spanga Forstudie Lagfart n/a n/a
Jarnet Brf 240 11550 Ulvsunda  Forstudie Markanvisning n/a n/a
Tentafabriken (JV) Brf 72 1828 Sollentuna Forstudie Forvérvsavtal n/a n/a
Orjan Hr 170 5370 Spanga Forstudie Lagfart n/a n/a
Total 719 26 248

Information om respektive projekt ar i allt vasentligt bolagets aktuella beddmning av respektive projekt i sin helhet. Dessa bedémningar
och det slutliga utfallet av respektive projekt kan komma att forandras pa grund av faktorer, saval inom som utom bolagets kontroll,

till exempel utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att vissa projekt ar i planeringsfas och planen
déarfor kan komma att féréandras.

Under 2019 genomférde SSM en éversyn av bolagets verksamhet och omvérld. Oversynen resulterade i att en stérre andel projekt
destinerades till att bli hyresréattsprojekt samt att ett antal projekt fortsatt behover utvarderas. Projekt under utvardering utgar ur den
aktiva projektportfoljen fram till dess att utvarderingen ar klar.

Produktionsstartade projekt omfattar projekt dar det finns pabérjad byggnation.

Salda bostadsratter definieras som antal legalt bindande avtal (férhands- eller upplételseavtal) tecknade med slutkund.

(JV). SSM bedriver JV-samarbeten. Per 30 juni 2020 pagar JV-samarbete med Partners Group (Tellus Towers, Jarla Station samt
Metronomen), Alecta (West Side Solna), Libu Invest (Elverket Nacka) samt Clear Real Estate Holding (Alvsjo Quarters). JV-samarbetet

med Student Hill avslutades efter balansdagen d&d SSM under juli 2020 tilltradde samtliga aktier i JV-bolaget Studentbacken och 6vertog
de tre gemensamma utvecklingsprojekten Tentafabriken, The Loft samt Kandidaten.
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Portfoljutveckling

"Bostadsrattsprojektet
Platform West med
109 bostader och
Tabys basta
kommunikationslage
produktionsstartades
under kvartalet”.

Andel byggratter,
per kommun

'0

= Stockholm = Nacka
= Taby m Sollentuna
Solna/Sundbyberg

Andel byggratter,
hyres- och bostadsratter

m Hyresratter = Bostadsratter

Andel byggratter,
olika utvecklingsskede

\

= | produktion = Under utveckling

Under hosten 2019 skedde betydande justeringar i bolagets projektportfélj
till foljd av en Gversyn av byggrattsportféljen. Utvarderingen resulterade i
att en storre andel byggratter an tidigare destinerades till hyresrattsprojekt.

SSM har under kommande ar ett tydligt fokus pa utveckling av hyresratts-
projekt med enstaka inslag av bostadsrattsprojekt. For narvarande ar dock
tre utav fyra projekt i produktion bostadsrattsprojekt. Av 727 bostader i
produktion ar 549 stycken bostadsratter.

Bostadsrattsprojekten West Side Solna och Metronomen bdrjar ndrma sig
fardigstallande och 238 bostadskdpare av totalt 252 har tilltratt sina bostader

i West Side Solna, varav 17 stycken under kvartalet. Kvarvarande 13 bostéader
i West Side Solna har sdlts efter balansdagen och projektet ar darmed slutsalt
vid rapportens publicering. | Metronomen har totalt 61 bostadskdpare filltratt
sina bostader, varav 31 stycken under Q2 2020. Under senare delen av 2020
tilltréder ytterligare bostadskopare sina bostader i Metronomen, allteftersom
projektet fardigstalls. Forsaljningen i Brf Metronomen ar negativ under
kvartalet till foljd av att bostadsrattsforeningen har forlikts med ett 40-tal
bostadskdpare som stdmt foreningen i avsikt att lamna projektet till féljd av

en forskjutning i projektets tidplan. Sedan tidigare har féreningen paboérjat att
sdlja om tvistande kunders bostader som varit fardigproducerade. Forsalj-
ningen har skett i nivd med ursprungliga insatspriser.

Under kvartalet produktionsstartades bostadsrattsprojektet Platform West
med 109 bostader. Projektet ar belaget i Tabys basta kommunikationslage
intill Roslags-Nasbys station och har en Urban Score™ om 97 poang.
Forsaljningsgraden i projektet uppgar redan vid produktionsstart till 50,0
procent och tilltrade berdknas till Q4 2021. Den sammanlagda séljgraden
for bostadsrattsprojekt i produktion uppgick till 78,9 procent pa balansdagen.

Produktionen av hyresréattsprojektet Taby Turf, som sedan tidigare ar salt
via forward-funding till bostadsbolaget Willhem, har haft produktionsstdrning
i form av forsenad stomresning till foljd av den raddande pandemin. Projektet
tilltraddes av Willhem under Q3 2019 och planeras vara inflyttningsklart
under senare delen av 2021.

Under kvartalet formerade SSM ett nytt JV-samarbete i samband med att
Clear Real Estate Holding tilltradde hélften av aktierna i hyresrattsprojektet
Alvsjd Quarters. JV-samarbetet med Student Hill avslutades vid halvarsskiftet
genom att SSM forvarvade samtliga aktier i det hélftendgda JV-bolaget
Studentbacken. Férvarvet omfattade aven de gemensamma utvecklings-
projekten Kandidaten, The Loft samt Tentafabriken. Aktierna i JV-bolaget
tilltraddes av SSM under juli 2020.

Vid ingangen av kvartalet fanns fyra projekt under utvardering och som darmed
inte utgor en del av den aktiva utvecklingsportféljen. Under kvartalet har SSM
till foljd av kommersiella skal valt att aterlamna bostadsrattsprojektet Taby
Market med 134 stycken planerade bostadsratter till Taby kommun, vilket
paverkat SSMs resultat och kassaflode positivt. Under Q1 2020 tecknade

SSM ett samarbetsavtal avseende dverlatelse av projektet Jarnet i Ulvsunda,
Bromma, varfér aven detta projekt har [lamnat bolagets aktiva utvecklings-
portfolj. Fyra projekt kvarstar fortsatt for utvardering vid balansdagen.

Vid kvartalets utgang uppgick den aktiva projektportfoljen till 4 632 byggratter,

fordelade pa for SSM relevanta mikromarknader. Cirka halften av de 3 905
byggratter som ar under utveckling projekteras till att bli hyresratter.
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Urval av projekt | produktion

Platform West (Taby), ett projekt med 97 poang i Urban Score,
bestar av 109 bostadsrétter. Projektet &r belaget i Tabys basta
kommunikationslage intill Roslags Nasbys station. Har haller

en ny grén och livfull stadsdel pa att véxa fram med skola,

torg och park. 86 procent av bostaderna har en BOA om

26 — 50 m?, majoriteten med egen balkong eller uteplats.
Gemensamhetsytor planeras for i form av en takterrass och

en gronskande innergard. | byggnadens bottenplan planeras
for kommersiella lokaler med utsikt dver det nya torget vilket
skapar goda forutsattningar for bland annat uteserveringar.
Byggnaden projekteras enligt Miljébyggnad Silver. Forséljnings-
graden uppgar till 50,0 procent per den 30 juni 2020 och AN G MW T R e

inflyttning beréknas till Q4 2021. Projektet bedrivs i egen regi.
platform west

West Side Solna (Solna), ett projekt med 100 poang i
Urban Score, bestar av 252 bostadsrétter. Projektet dr
centralt belaget vid tunnelbana och shopping med narhet
till rekreation. Bostaderna bestar av ett till fyra rum med kok
och BOA varierar mellan 23 — 97 m?, varav 91 procent ar
ettor och tvdor med en BOA om 23 — 56 m2. De flesta av
bostaderna har tillgang till egen balkong och sociala ytor
finns i form av en gemensam terrass och utomhuspool.
Projektet har per den 30 juni 2020 en forsaljningsgrad om
94,8 procent. Inflyttningar i projektet paborjades i slutet av
september 2019 och vid kvartalets utgang hade 238 av
totalt 252 bostadskopare tilltrétt sina bostader. Efter
balansdagen har projektet blivit slutsalt. Resterande
tilltraden beraknas ske under Q3 2020. Projektet drivs

i samarbete med Alecta.

Metronomen (Telefonplan), ett projekt med 100 poang i Urban
Score, bestar av 188 bostadsratter. Projektet ar belaget i ett
livfullt och urbant omréde som praglas av Konstfacks narvaro.
91 procent av bostaderna ar ettor och tvaor, de flesta med

egen balkong och en BOA om 29 — 63 m?. Sociala ytor finns

i form av en gemensam takterrass. Saljgraden uppgar till 77,1
procent per 30 juni 2020. Saljgraden har minskat till foljd av att
Brf Metronomen under kvartalet har forlikts med cirka 40
bostadskdpare som stamt féreningen i avsikt att lamna projektet
till foéljd av den forskjutning som skett i projektets tidplan. Sedan
tidigare har foreningen bérjat att sélja om tvistande kunders
bostéder som varit fardigproducerade. Forsaljningspriset har varit
i nivd med ursprungliga insatspriser. Inflyttningar i projektet
pabdrjades i mars 2020 och under kvartalet har 31 bostadskdpare
tilltratt sina bostader. Projektet drivs i samarbete med Partners

Group. metronomen
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Projektportfol]
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SSM erbjuder smarta och prisvarda boenden riktade till malgruppen 20-44 ar
med "normala” inkomster. | syfte att styra och optimera bolagets boende-
koncept, baserat pd malgruppens preferenser, anvands ett egenutvecklat och
transparent index — Urban Score™. Indexet bedomer fyra, for malgruppen,
relevanta omraden; mobilitet, vardagstjanster, gemenskap och halsa. Férutom
att Urban Score underlattar for konsumenten att kunna géra medvetna och
hallbara bostadsval, s& anger det dven bolagets strategiska riktning vid
forvarv av byggratter samt produktutveckling under projektens utvecklingsfas.
SSMs malsattning ar att samtliga projekt ska ha en Urban Score 6ver 75.
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Kommentarer till
resultatutveckling

Nettomsattning, April =juni 2020

rorelseresultat/rorelsemarginal,

per kvartal Nettoomsattning och resultat

Koncernens nettoomséttning uppgick till 54,6 MSEK (20,4), varav

MSEK % 33,5 MSEK utgdrs fran hyresréttsprojektet Taby Turf. | dvrigt utgors
intdkterna huvudsakligen av nedlagd tid fér administration som fakturerats
JV-projekt, hyresintakter fran egna fastigheter samt forvaltningsintakter.

200
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0

Bruttoresultatet uppgick till 10,1 MSEK (5,0). Till féljd av Taby Turfs tidiga
fas skedde ingen successiv vinstavrakning under kvartalet. Taby kommuns
aterbetalning av del av handpenningen for projektet Taby Market paverkade
bruttoresultatet genom aterforing av tidigare nedskrivning med 8,7 MSEK.
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e 00mSA G Kostnad for forsaljning och administration uppgick till -19,1 MSEK (-17,2).

m— Rorelseresuitat Kostnader for omstrukturering uppgick till -3,3 MSEK. | jamférelseperioden

T oL uppgick kostnader i samband med VD-byte till -6,3 MSEK. Férsaljnings- och
administrationskostnader i totalresultatet har 6kat mellan kvartalen som en
foljd av lagre aktiveringar av administrations- och lénekostnader vilka under
kvartalet uppgick till 7,9 MSEK (19,6). Se aven not 5 Férdelning av
forséljnings- och administrationskostnader.

Ovriga rérelseintékter uppgick till 13,6 MSEK (0). Intékten harrér sig fran
den forsaljning av reverser (vardet av marken) som skedde inom ramen

for projektet Metronomen nar samarbetet med Partners Group paborjades.
Vinsten fran forsaljningen avraknas successivt i takt med att bostadsratterna
tilltrads och projektet fardigstélls i dess helhet.

Resultatandel i joint ventures uppgick till -1,5 MSEK (-14,2). Under kvartalet
har 17 tilltrddda bostadsréatter i West Side Solna bidragit med 1,9 MSEK

i resultatandel. | bostadsrattsprojektet Metronomen har 31 bostadskdpare
tilltratt sina bostader under kvartalet. En prognostiserad och redan
kostnadsford forlustentreprenad i projektet Metronomen leder till att projektet
inte ger ndgon vinst via resultatandel fran joint venture. Projektet har dock
bidragit med ett positivt nettobidrag om 11,4 MSEK till kvartalets resultat,
fordelat pa 13,6 MSEK fran 6vriga rorelseintakter (se ovan) samt en negativ
resultatandel om -2,1 MSEK till féljd av prognostiserade kostnadsékningar
under kvartalet. For resultatrékning samt balansrékning i sammandrag for
joint ventures, se aven not 6 Innehav i joint ventures.

Koncernens rorelseresultat uppgick till 3,0 MSEK (-26,3) vilket huvudsakligen
kan forklaras med tilltréden i projekten West Side Solna och Metronomen
samt av en positiv resultateffekt om 8,7 MSEK vid aterlamning av projektet
Taby Market. Rorelsemarginalen uppgick till 5,6 procent.

Kvartalets resultat uppgick till 1,8 MSEK (-25,5) och har utdver ovan
paverkats av finansiellt netto uppgaende till -1,2 MSEK (0,9) samt
inkomstskatt med -0,0 MSEK (-0,1).
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Nettoomsaéttning,
rorelseresultat/rorelsemarginal
per halvar
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Nettoomséttning och resultat

Koncernens nettoomséattning uppgick till 103,6 MSEK (35,8). Intdkterna
for perioden utgdrs huvudsakligen fran hyresrattsprojektet Taby Turf,
nedlagd tid och administration som fakturerats JV-projekt samt
hyresinkomster fran egna fastigheter.

Bruttoresultatet uppgick till 14,3 MSEK (10,0) och bruttomarginalen till
13,9 procent (28,1). Aterlamningen av projektet Taby Market har haft
en positiv effekt pa periodens bruttoresultat med 8,7 MSEK.

Kostnad for forséljning och administration uppgick till -34,3 MSEK (-29,7).
Kostnader for omstrukturering uppgick till -3,3 MSEK. Motsvarande period
2019 uppgick kostnader i samband med VD-byte till -6,3 MSEK. Forsaljnings-
och administrationskostnader i totalresultatet har 6kat mellan perioderna som
en foljd av lagre aktiveringar av administrations- och I6nekostnader vilka
under perioden uppgick till 15,1 MSEK (38,7). Se aven not 5 Forsaljnings-
och administrationskostnader.

Resultatandel i joint ventures uppgick till -0,2 MSEK (-19,1). Resultatandelen
ar belastad av prognostiserade kostnadsokningar for projekt Metronomen,
SSMs andel -6,1 MSEK. For resultat- och balansrakning i sammandrag foér
joint ventures se not 6 Innehav i joint ventures.

Koncernens rérelseresultat uppgick till 3,8 MSEK (-38,8). Okningen kan
huvudsakligen férklaras med att 121 bostadsratter i JV-projekt har tilltratts
av slutkund under perioden. Rérelsemarginalen uppgick 3,7 procent.

Periodens resultat uppgick till -6,7 MSEK (-45,5) och har paverkats av

finansiellt netto uppgaende till -10,5 MSEK (-7,0). Jamférelseperiodens
finansiella netto innehaller en reavinst vid aterkop av egna obligationer
om 8,9 MSEK.
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Finansiell stallning,

finansiering och kassaflode

Eget kapital, balansomslutning,

soliditet
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Totala tillgangar och eget kapital

Per balansdagen har SSM 4 632 byggratter (6 126) i projektportféljen.

Det reducerade antalet byggratter kan huvudsakligen hanféras till den
oversyn som bolaget genomférde under 2019 i syfte att optimera verksamhet
och affarsmodell. Optimeringen har fatt till foljd att ett antal projekt utgatt ur
affarsplanen till féljd av andrade marknadsforutsattningar. Vid utgéngen av
perioden var 727 bostader (916) i produktion. Séljgraden for bostadsratter

i produktion uppgick till 78,9 procent (96,6).

Kapitalbindningen i projektfastigheter samt fardigstéllda bostader uppgick

per 30 juni 2020 till 338,1 MSEK (510,3). Férandringen mellan bokslutstid-
punkterna kan i huvudsak hanféras till den 6versyn som gjordes av bolagets
verksamhet under 2019. Oversynen fick till foljd att balansférda varden for
flertalet av koncernens projektfastigheter omvéarderades vilket innebar,

ej kassaflodespaverkande, nedskrivningar med totalt -153,7 MSEK. Utdver
ovan har avyttringen av projektet Bromma Boardwalk inneburit att upptagna
balansvarden for projektfastigheter reducerats med ytterligare -27,1 MSEK
under Q4 2019. Under 2020 har halften av aktierna i Alvsjo Quarters avyttrats
och projektet har darefter omklassificerats till innehav i joint venture, vilket
reducerat vardet pa projektfastigheten med -64,4 MSEK. Parallellt med dessa
forandringar pagar lépande projektering i bolagets projekt vilket leder till
Okade tillgangsvarden.

Kapitalbindningen i joint ventures samt fordringar pa joint ventures per 30 juni
2020 uppgick till 334,7 MSEK (454,9). Aven dessa balansposter har paverkats
av den dversyn som SSM genomfdrde enligt ovan under 2019. Beslutet fick till
foljd att balansférda véarden fér JV-andelar och -fordringar omvérderades vilket
innebar, ej kassaflodespaverkande, nedskrivningar med totalt -159,0 MSEK.
Mellan perioderna har ytterligare 27,0 MSEK i kapitaltillskott tillférts joint
venture med Partners Group frAmst for finansiering av produktionen inom
projektet Metronomen. Utéver ovan har avyttringen av JV-andelen i projektet
Bromma Square inneburit att upptagna balansvarden for JV-tillgangar
reducerats med -44,8 MSEK under Q4 2019. Avyttringen av hélften av
aktierna i projektet Alvsjé Quarters ledde till en 6kning av JV-andelar

med 33,2 MSEK i andra kvartalet 2020.

For mer information om ovan ndmnda 6versyn, se &ven avsnittet

Omvarderingar av projektfastigheter och JV-tillgdngar pa sidan 76
i &rsredovisning 2019.
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Finansiering och skulder
SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgangen pa kapital ar en
grundforutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Utbver det egna
kapitalet anvander sig koncernen i dagslaget huvudsakligen av tva externa
finansieringskallor, obligationslan och 1an fran kreditinstitut.

Koncernens réantebarande skulder uppgick per balansdagen till 370,2 MSEK
(463,4) varav obligationslanet utgjorde 275,2 MSEK (367,1). Under 2019
aterkdpte SSM egna utestaende obligationer till ett nominellt belopp om
31,0 MSEK for 21,8 MSEK, det vill sdga det genomshnittliga volymvagda
aterkopspriset motsvarade 70,4 procent av det nominella beloppet.

Under Q1 2020 forlangde SSM bolagets utestaende obligationslan med
oférandrad ranta och tva ars I6ptid, fram till maj 2022. Bolaget amorterade
i maj 2020 92,3 MSEK och har férbundit sig att halvarsvis amortera minst
69,2 MSEK med sista amortering i maj 2022.

Under april 2020 fulltecknades bolagets foretradesemission varvid

157,0 MSEK fore emissionskostnader tillférdes bolaget. Nyemissionen
tilsammans med kassafléden i samband med fardigstéllande av projekten
West Side Solna och Metronomen tillfor tillrackligt med likvida medel for att
fullfélja bolagets affarsplan.

Kassaflode
Kassaflode fran lopande verksamhet uppgick for kvartalet till -79,3 MSEK
(-34,3). Tilltraden fran bostadsrattsprojekten West Side Solna och
Metronomen har en begransad paverkan pa kassaflodet under kvartalet
da likvida medel kvarstar i respektive JV-bolag. Produktionsstarten av
bostadsrattsprojektet Platform West paverkade kassaflédet med -75,8 MSEK
samtidigt som kopeskillingen for halften av projektet Alvsjé Quarters bidrog
positivt med 33,0 MSEK och aterbetalning av handpenning fér Taby Market
bidrog med 8,7 MSEK.

Kassaflodet fran I6pande verksamhet uppgick for forsta halvaret till

-65,6 MSEK (-66,3). Tilltraden frn bostadsrattsprojekten West Side Solna
och Metronomen har en begransad paverkan pa kassaflodet under perioden
da likvida medel kvarstar i respektive JV-bolag. Storre poster som har
paverkat kassaflodet ar investeringar i projekt Platform West -76,8 MSEK,
samtidigt som avyttringen av projekt Bromma Square bidrog positivt med
42,9 MSEK, forsaljningen av halften av aktierna i projektet Alvsjo Quarters
33,0 MSEK samt aterlamning av projektet Taby Market 8,7 MSEK.
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Ovrig information

Sasongsvariationer
SSMs verksamhet berérs i mindre omfattning av sasongsvariationer.
Dock kan storre projekt fa betydande omsattnings- och resultateffekter
pa enskilda kvartal beroende av nar projekten fardigstalls. Omsattnings-
och resultateffekten bor darfér bedémas Over en léngre tidscykel.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begransad verksamhet under savél perioden
januari — juni 2020 som jamfdérelseperioden. Periodens resultat uppgick
till -5,0 MSEK (-3,2).

Tillgdngarna, som framst utgors av andelar och fordringar pa koncernbolag,
uppgick vid periodens utgang till 807,3 MSEK (1 023,4). Balansrakningens
tillgdngssida minskade med 216,1 MSEK jamfort med 30 juni 2019
huvudsakligen till féljd av nedskrivningar av moderbolagets andelar i
koncernbolag i Q3 2019 med totalt -239,2 MSEK. Eget kapital uppgick

per balansdagen till 523,7 MSEK (640,0).

Antalet anstéllda i moderbolaget uppgick vid periodens utgang till
4 personer (3).

Personal
Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen uppgick for kvartalet till 40 personer
(66) varav 19 personer (27) var kvinnor och fér perioden januari — juni 2020 till
41 personer (67) varav 19 personer (27) var kvinnor.

Minskningen kan huvudsakligen hanféras till naturlig avgang, avyttringen
av entreprenadverksamheten som skedde under 2019 samt organisations-
anpassning under 2020.

Till f6ljd av bolagets omstallning mot en 6kad andel hyresréttsprojekt har
antalet medarbetare inom marknadsféring och forséljning reducerats med
sju personer under Q2 2020.

Transaktioner med narstadende
SSM har under perioden genomfért sedvanliga narstdendetransaktioner
mellan koncernbolag och joint ventures. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Vid en extra bolagsstamma den 17 mars 2020 beslutade bolagsstamman
att godkénna styrelsens beslut om forséljning av halften av aktierna i hyres-
rattsprojektet Alvsjé Quarters till narstdende samt att ing& samarbetsavtal
avseende bostadsrattsprojektet Jarnet i Ulvsunda, Bromma till samma
narstdende. Under forsta halvaret slutfordes samarbetsavtalet avseende
projektet Jarnet och 0,5 MSEK tillférdes SSM. Alvsjo Quarters tilltraddes
under Q2 2020 och 33,0 MSEK i likvida medel tillférdes SSM.
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Risker och oséakerheter

SSM méter olika typer av risker, séval omvarldsrisker som strategiska,
operativa och finansiella risker som kan paverka bolagets forméaga att fullfélja
strategier och uppna mal. Vid bedémning av koncernens framtida utveckling
ar det av vikt att vid sidan av eventuella méjligheter till resultattillvaxt aven
beakta riskfaktorerna. Den 6versyn som gjordes av SSMs verksamhet under
2019 resulterade i beslut om optimeringar av affarsmodellen for att béattre
kunna méta identifierade risker och utmaningar.

De framsta riskerna i koncernens verksamhet utgdrs av omvarldsrisker

och strategiska risker sdsom forsamrad makroekonomisk utveckling och
marknadsrelaterade risker som minskad bostadsefterfragan, samt operativa
risker sdsom pris- och projektrisker. Dessutom exponeras SSM mot ett antal
finansiella risker som bland annat relaterar till koncernens likviditet och
lanefinansiering av verksamheten. Malet med koncernens riskhantering

ar att identifiera, mata, kontrollera och begrénsa riskerna i verksamheten.

Ytterligare information om bolagets riskbild presenteras i arsredovisning 2019
i not 15 Finansiell riskhantering.

Aktier och aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital uppgér pa balansdagen till 58,9 MSEK
fordelat pa totalt 58 878 813 registrerade aktier. Det finns ett aktieslag
i bolaget och varje aktie har ett kvotvarde om 1 (1) SEK.

Under aret har storre agarférandringar skett och Eurodevelopment Holding
AG har avyttrat hela sitt aktieinnehav om 68,9 procent av kapital och roster
i bolaget. Amasten Fastighets AB via dotterbolag samt Samhallsbyggnads-
bolaget i Norden AB &r nya stordgare med ett innehav vardera om 29,6
procent. Befintlig aktiedgare Gésta Welandsson med bolag har utdver detta
oOkat sitt innehav till totalt 12,4 procent (varav 2,7 procent &gs av Weland
Holding via kapitalférsékring). Ingen annan aktiedgare ager mer an 10,0
procent av kapital och roster.

Vasentliga handelser efter balansdagens utgang

SSM forvarvade samtliga aktier i hélftendgda JV-bolaget Studentbacken
med cirka 280 byggratter i Bromma, Sollentuna och Taby. Kdpeskillingen
uppgick till 2,0 MSEK och tilltrAde skedde i juli 2020.
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Koncernens rapport
Over totalresultatet

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) Not 2020 2019 2020 2019 2019/2020 2019
Nettoomséttning 4 54,6 20,4 103,6 35,8 280,1 212,3
Kostnad for produktion och forvaltning -44.5 -15,4 -89,2 -25,7 -455,3 -391,9
Bruttoresultat 10,1 5,0 14,3 10,0 -175,2 -179,5
Forsaljnings- och administrationskostnader 5 -19,1 -17,2 -34,3 -29,7 -73,5 -68,8
Resultatandel i joint ventures 6 -1,5 -14,2 -0,2 -19,1 -14,0 -33,0
Ovrig rorelseintakt/-kostnad 13,6 - 24,0 - -110,2 -134,2
Rorelseresultat 3,0 -26,3 3,8 -38,8 -372,9 -415,5
Finansiella intakter 7,6 11,0 9,8 13,5 15,8 19,4
Finansiella kostnader -8,8 -10,1 -20,4 -20,5 -53,0 -53,2
Finansiella poster — netto -1,2 0,9 -10,5 -7,0 -37,3 -33,8
Resultat fore skatt 1,8 -25,4 -6,7 -45,8 -410,2 -449,3
Inkomstskatt -0,0 -0,1 -0,0 0,4 1,5 1,8
PERIODENS RESULTAT 1,8 -25,5 -6,7 -45,5 -408,7 -447,5
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 1,8 -25,5 -6,7 -45,5 -408,7 -447,5
Innehav utan bestdmmande inflytande -0,0 -0,0 -0,0 -0,0 -0,0 -0,0
PERIODENS RESULTAT 18 -25,5 -6,7 -45,5 -408,7 -447,5
Resultat per aktie, fore och efter utspadning (SEK) 0,03 -0,65 -0,14 -1,16 -9,43 -11,40
Antal aktier vid periodens slut 58 878 813 39 252 542 58 878 813 39 252 542 39252542 39252542
Genomsnittligt antal aktier under perioden 55 759 206 39 252 542 47 505 874 39 252 542 43 356 659 39 252 542
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella tillgangar
Dataprogram 2,0 3,7 2,6

Summa immateriella tillgdngar 2,0 3,7 2,6

Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0,1 0,2 0,2
Nyttjanderatter 27,9 41,8 30,2
Summa materiella anlaggningstillgdngar 28,0 42,0 30,4

Finansiella anlaggningstillgangar

Innehav i joint ventures 167,0 167,1 130,6
Fordringar hos joint ventures 141,2 273,3 129,3
Ovriga langfristiga fordringar 107,9 914 82,4
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 416,2 531,8 342,3
Summa anlaggningstillgangar 446,2 577,6 375,3

Omsattningstillgangar

Varulager

Projektfastigheter 332,2 507,6 313,8
Fardigstéallda bostader 59 2,8 2,8
Summa varulager 338,1 510,3 316,6

Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 21,5 44,8 16,4
Upparbetade ej fakturerade intakter - 54 0,4
Fordringar hos joint ventures 26,5 14,4 19,1
Skattefordringar 1,6 1,3 0,9
Ovriga fordringar 4,7 12,6 47,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2,2 2,8 8,5
Likvida medel 112,8 121,6 155,3
Summa omsaéttningstillgangar 507,4 713,1 564,5
SUMMA TILLGANGAR 953,6 1290,6 939,8
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 58,9 39,3 39,3
Ovrigt tillskjutet kapital 641,3 506,5 506,5
Balanserad vinst inklusive arets resultat -233,3 175,4 -226,6
Eget kapital som kan hanforas till moderbolagets aktiedgare 466,9 721,2 319,2
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 466,9 721,2 319,2
Skulder

La&ngfristiga skulder

Obligationslan 137,6 - -
Skulder till kreditinstitut 95,0 - 114,0
Ovriga langfristiga skulder 23,7 37,0 26,0
Avsattningar 2,5 6,1 55
Uppskjutna skatteskulder 0,5 0,5 0,5
Summa langfristiga skulder 259,3 43,6 146,0

Kortfristiga skulder

Skuld till joint ventures - 1,0 -
Obligationslan 137,6 367,1 368,3
Skulder till kreditinstitut - 96,3 -
Forskott fran kunder 5,0 - 10,2
Leverantdrsskulder 22,4 6,0 27,8
Avsattningar 11,3 12,1 19,0
Aktuella skatteskulder 0,4 1,5 1,4
Fakturerade ej upparbetade intakter 3,7 - -
Ovriga skulder 20,6 11,0 13,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26,3 30,8 34,6
Summa kortfristiga skulder 227,4 525,8 474,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 953,6 1290,6 939,8
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Koncernens rapport

over forandringar | eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan Summa
Aktie- tillskjutet Balanserad bestéammande eget
(MSEK) kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 220,9 766,7 0,0 766,7
Totalresultat
Periodens resultat -45,5 -45,5 - -45,5
Summa totalresultat -45,5 -45,5 - -45,5
Summa transaktioner med aktieagare - - - - - -
EGET KAPITAL 2019-06-30 39,3 506,5 175,4 721,1 0,0 721,1
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 220,9 766,7 0,0 766,7
Totalresultat
Arets resultat -447,5 -447,5 0,0 -447,4
Summa totalresultat -447,5 -447,5 0,0 -447 .4
Summa transaktioner med aktiedgare - - - - - -
EGET KAPITAL 2019-12-31 39,3 506,5 -226,6 319,2 0,0 319,2
Eget kapital 2020-01-01 39,3 506,5 -226,6 319,2 0,0 319,2
Totalresultat
Periodens resultat -6,7 -6,7 - -6,7
Summa totalresultat -6,7 -6,7 - -6,7
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 19,6 134,8 154,5 - 154,5
Summa transaktioner med aktiedgare 19,6 134,8 - 154,5 - 154,5
EGET KAPITAL 2020-06-30 58,9 641,3 -233,3 466,9 0,0 466,9
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Koncernens
kassaflodesanalys

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2020 2019 2019/2020 2019
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 3,0 -26,3 3,8 -38,8 -372,9 -415,5
Ej likviditetspaverkande poster -14,3 0,1 -22,4 0,2 304,7 327,3
Upparbetad vinst i joint ventures 15 14,2 0,2 19,1 14,0 33,0
Erh&llen utdelning fran joint ventures - - - - - -
Erhallen ranta 3,1 - 3,1 - 5,6 2,4
Utbetald ranta -9,4 9,1 -17,9 -18,6 -50,2 -51,0
Utbetalda inkomstskatter -0,0 0,1 -1,0 -0,6 0,4 0,8
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -16,1 -21,1 -34,0 -38,7 -98,4 -103,0
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av projektfastigheter -48,2 -13,1 -54,3 -42,5 -19,6 -7,8
Minskning/6kning av kundfordringar 19,8 -4,2 -51 -2,5 23,3 26,0
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar -8,3 4,3 48,2 34,5 7.4 -6,3
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -18,5 -9,5 -4,4 -20,6 17,5 14
Minskning/6kning av kortfristiga skulder -8,0 9,3 -15,9 3,5 4,9 24,2
Summa férandring av rérelsekapital -63,2 -13,2 -31,5 -27,6 33,5 37,5
Kassaflode fran den lopande verksamheten -79,3 -34,3 -65,6 -66,3 -64,8 -65,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar - -0,3 -0,1 -0,9 -0,4 -1,3
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -2,9 -42,0 -19,9 -61,7 -66,2 -108,0
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 0,1 - 2,6 - 68,6 66,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2,8 -42,3 -17,3 -62,6 2,0 -43,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Tillskott av kapital 154,5 - 154,5 - 154,5 -
Okning av langfristiga skulder - - - - 114,0 114,0
Amortering av langfristiga skulder -112,4 -1,5 -114,1 -3,2 -117,1 -6,2
Amortering av kortfristiga skulder - -21,1 - -21,1 -97,4 -118,5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 42,1 -22,6 40,4 -24,3 54,0 -10,7
Minskning/6kning av likvida medel -40,0 -99,1 -42,5 -153,2 -8,8 -119,5
Likvida medel vid periodens bérjan 152,7 220,7 155,3 274,8 121,6 274,8
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 112,8 121,6 112,8 121,6 112,8 155,3
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Moderbolagets rapport
Over totalresultatet

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2020 2019 2019/2020 2019
Nettoomsattning 3,0 4,0 6,0 8,0 11,9 13,9
Kostnader fér produktion och férvaltning - - - - -0,1 -0,1
Bruttoresultat 3,0 4,0 6,0 8,0 11,8 13,8
Forsaljnings- och administrationskostnader -7,4 -13,9 -12,3 -20,7 -31,4 -39,9
Rorelseresultat -4,4 -9,9 -6,2 -12,7 -19,6 -26,1
Resultat frdn aktier och andelar i koncernféretag - - - - - -
Nedskrivning av anlaggningstillgdngar - - - - -239,2 -239,2
Rénteintékter och liknande resultatposter 10,5 16,0 17,3 27,5 32,0 42,2
Réntekostnader och liknande resultatposter 7,2 -8,8 -16,1 -17,9 -43,9 -45,7
Resultat efter finansiella poster -1,1 -2,7 -5,0 -3,2 -270,7 -268,8
Skatter - - - - - -
PERIODENS RESULTAT -11 -2,7 -5,0 -3,2 -270,7 -268,8

I moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat 6verensstammer med

periodens resultat.
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Moderbolagets
balansrakning

(MSEK) 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 233,1 472,3 233,1
Fordringar hos koncernféretag 505,6 501,3 471,8
Spérrade likvida medel 3,0 3,0 3,0
Summa anlaggningstillgdngar 741,7 976,6 707,9

Omsattningstillgdngar

Fordringar hos koncernféretag 41,0 42,0 57,0
Fordringar hos joint ventures - 0,1 -
Skattefordringar - 0,1 -
Ovriga fordringar 0,0 - 0,3
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0,8 - 7,3
Kassa och bank 23,7 4,6 0,8
Summa omsattningstillgangar 65,5 46,8 65,4
SUMMA TILLGANGAR 807,3 10234 773,2
(MSEK) 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 58,9 39,3 39,3
Overkursfond 641,3 506,5 506,5
Aktierelaterade ersattningar - - -
Fritt eget kapital -171,5 97,4 97,4
Periodens resultat -5,0 -3,2 -268,8
Summa eget kapital 523,7 640,0 3743
Langfristiga skulder

Obligationslan 137,6 - -
Summa langfristiga skulder 137,6 - -

Kortfristiga skulder

Obligationslan 137,6 367,1 368,3
Skuld till koncernféretag 0,0 - 0,6
Leverantorsskulder 0,2 1,4 9,8
Ovriga skulder 0,3 0,3 0,1
Upplupna kostnader och férutbetalda skulder 7,8 14,6 20,2
Summa kortfristiga skulder 145,9 3834 398,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 807,3 10234 773,2
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Moderbolagets rapport
Over forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserad

(MSEK) kapital kapital vinst Summa
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 97,4 643,1
Totalresultat

Periodens resultat -3,2 -3,2
Summa totalresultat -3,2 -3,2
Summa transaktioner med aktieagare - - - -
EGET KAPITAL 2019-06-30 39,3 506,5 94,2 640,0
Eget kapital 2019-01-01 39,3 506,5 97,4 643,1
Totalresultat

Arets resultat -268,8 -268,8
Summa totalresultat -268,8 -268,8
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
EGET KAPITAL 2019-12-31 39,3 506,5 -171,5 374,3
Eget kapital 2020-01-01 39,3 506,5 -171,5 374,3
Totalresultat

Periodens resultat -5,0 -5,0
Summa totalresultat -5,0 -5,0
Transaktioner med aktieagare

Nyemission 19,6 134,9 154,5
Summa transaktioner med aktieagare 19,6 134,9 - 154,5
EGET KAPITAL 2020-06-30 58,9 641,3 -176,5 523,7
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Moderbolagets
kassaflodesanalys

Apr-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
(MSEK) 2020 2019 2020 2019 2019/2020 2019
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -4,4 -9,9 -6,2 -12,7 -19,6 -26,1
Ej likviditetspaverkande poster - - - - - -
Erhéllen rénta 10,5 7.1 17,3 18,6 31,7 33,0
Utbetald ranta -8,7 -8,8 -16,9 -17,2 -42,5 -42,8
Betalda inkomstskatter - -0,1 - 0,0 0,1 0,2
Kassaflode fore forandring i rérelsekapitalet -2,6 -11,7 -5,8 -11,3 -30,3 -35,8
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Minskning/6kning av dévriga kortfristiga fordringar 4,3 14,6 22,7 10,5 0,3 -11,9
Minskning/6kning av leverantdrsskulder -3,5 -1,5 -9,5 -2,2 -1,1 6,2
Minskning/6kning av Kkortfristiga skulder 2,7 4,8 -12,8 -1,4 -6,8 4,5
Summa férandring av rorelsekapital -1,9 17,9 0,4 6,8 7,7 -1,2
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -4,5 6,2 -5,5 -4,5 -38,0 -37,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -45,4 - -33,9 -9,7 7,1 31,2
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar - 11,5 - 11,5 -11,5 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45,4 11,5 -33,9 1,7 -4,4 31,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Tillskott av kapital 154,5 - 154,5 - 154,5 -
Amortering av langfristiga skulder -92,3 - -92,3 - -92,3 -
Amortering av kortfristiga skulder - -21,1 - -21,1 -0,7 -21,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 62,2 -21,1 62,2 -21,1 61,5 -21,8
Minskning/6kning av likvida medel 12,3 -3,4 22,9 -23,8 19,1 -27,6
Likvida medel vid periodens bérjan 11,4 8,0 0,8 28,4 4,6 28,4
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 23,7 4,6 23,7 4,6 23,7 0,8
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Noter

Not 1 Allman information
SSM Holding AB, org nr 556533-3902, ar ett publikt aktiebolag som
ar registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Huvudkontorets besdksadress
ar Torsgatan 13 och postadress &r Box 517, 101 30 Stockholm. Bolaget &r
moderbolag i SSM-koncernen. Bolagets aktier handlas pa Nasdaq
Stockholms huvudlista Small Cap. Verksamheten i moderbolaget bestar av
koncernévergripande funktioner samt organisation for verkstéllande direktdren
och administrativa funktioner. Organisation for projekt och férvaltning av
fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter &gs direkt av
moderbolaget. SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar bostader inom
Storstockholmsomréadet. Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK)
om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper
Grund for rapporternas uppréttande
Koncernredovisningen fér SSM-koncernen har upprattats i enlighet med IFRS
(International Financial Reporting Standards) sadana de antagits av EU, RFR
1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt arsredovisnings-
lagen. Koncernredovisningen har uppréattats enligt anskaffningsvardemetoden.
Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering.
Moderbolagets redovisning ar uppréttad i enlighet med RFR 2 Redovisning for
juridiska personer och arsredovisningslagen. Samma redovisningsprinciper
och berékningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den senaste
arsredovisningen.

Tillgdngen nyttjanderatt klassificerades fram till Q3 2019 som 6vrig finansiell
anlaggningstillgang och har omklassificerats till materiell anlaggningstillgang.

Viktiga uppskattningar och beddémningar

For information om viktiga uppskattningar och bedémningar som ledningen
gor vid upprattande av koncernens finansiella rapporter hanvisas till not 2
Arsredovisning 2019.

Not 3 Finansiella instrument — verkligt varde
Upplysning om verkligt varde pa utlaning och upplaning. Redovisade belopp
och verkligt varde for upplaning ar som foljer:

Det verkliga vardet pa kortfristig upplaning motsvarar normalt dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig. Verkliga varden
baseras pa diskonterade kassafléden med en diskonteringsranta
motsvarande bedomd effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras

i niva 2 i verkligt vardehierarkin, se not 16 Finansiella instrument per kategori

i arsredovisning 2019. Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde
bestar av till respektive kredit hanforliga transaktionskostnader, periodiserade
over kreditens 16ptid.

Det har inte skett nagra vardeoverféringar mellan nivaer och varderings-
kategorier under perioden.
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Redovisat varde 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

Obligationslan 275,2 367,1 368,3
Skulder till kreditinstitut 95,0 96,3 114,0
Ovriga l&ngfristiga skulder 23,7 37,0 26,0
SUMMA UPPLANING 393,9 500,4 508,3

Verkligt varde 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31

Obligationslan 276,8 369,0 369,0
Skulder till kreditinstitut 95,0 96,3 114,0
Ovriga l&ngfristiga skulder 23,7 37,0 26,0
SUMMA UPPLANING 395,4 502,3 509,0

Not 4 Intakter fran avtal med kunder
Koncernévergripande information. En uppdelning av intakterna fran produkter

och tjanster ser ut som féljer:

Apr-jun Jan-jun

Analys av intékter per

intaktsslag 2020 2019 2020 2019 2019
Projektintakter entreprenader 33,4 59 69,8 59 147,8
Forséljning 6vriga byggtjanster 12,1 11,1 19,8 20,0 34,6
Forsaljning 6vriga byggvaror 6,3 0,3 6,5 1,2 13,0
Ovriga intékter 2.8 3,1 7,5 8,7 16,9
TOTAL 54,6 20,4 103,6 35,8 212,3
Totala intakter fran storre kunder 54,3 15,4 95,7 24,3 173,3
Antal storre kunder (>10 % av 2 3 2 5 4

intékter)

Not 5 Forséaljnings- och administrationskostnader
Fordelning av koncernens forsaljnings- och administrationskostnader.

Apr-jun Jan-jun

2020 2019 2020 2019 2019
OH-kostnader -7,0 -8,8 -13,3 -17,6 -35,2
Loénekostnader -18,6 -26,3 -33,1 -47,5 -80,0
Administration balanserat 2,1 8,2 4,2 17,8 20,8
Tid balanserat 58 11,3 10,9 20,9 34,3
Avskrivningar -1,4 -1,6 -3,0 -3,3 -8,7
Forséljnings- och -19,1 -17,2 -34,3 -29,7 -68,8

administrationskostnader

OH- och lénekostnader uppgick under kvartalet till -25,6 MSEK (-35,1),
varav -3,3 MSEK utgjordes av kostnader for omstrukturering. Statligt
ersattningsstod till foljd av pandemin covid-19 har paverkat kvartalets
I6nekostnader positivt med 0,4 MSEK. Fdrséljnings- och administrations-
kostnader i totalresultatet har 6kat mellan kvartalen som en féljd av lagre
aktiveringar av administrations- och Iénekostnader vilka under kvartalet
uppgick till 7,9 MSEK (19,6).

Not 6 Innehav i joint ventures
JV-projekt redovisas med kapitalandelsmetoden, vilket innebér att intkter

inte tas upp i koncernredovisningen utan endast i SSMs andel av resultatet.
Informationen nedan visar beloppen som de presenteras i JV-bolagens
redovisningar med justeringar for skillnader i redovisningsprinciper i
koncernen och JV-bolagen.
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ALECTA

Konsoliderad andel utgdr 30,0% Jan-jun

Resultatréakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning 249,8 -
Kostnad for produktion och forvaltning -222,9 -6,8
Ovriga rorelsekostnader -0,3 -0,1
Rorelseresultat 26,6 -6,9
Finansiella intékter 0,0 0,0
Finansiella kostnader -0,0 -2,1
Resultat fore skatt 26,6 -9,0

Skatt p& arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT 26,6 -9,0
Balansrékning i sammandrag 2020-06-30 2019-06-30
Omséttningstillgdngar

Kassa och bank 178,7 97,8
Projektfastigheter 190,1 589,9
Ovriga omséttningstiligdngar 17,4 10,2
Summa omsaéttningstillgangar 386,2 697,9
Kortfristiga skulder -9,8 -12,7
Summa kortfristiga skulder -9,8 -12,7
La&ngfristiga finansiella skulder -222,2 -628,9
Ovriga langfristiga skulder -4,9 -12,0
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skulder -227,1 -640,9
NETTOTILLGANGAR 149,2 44,4

STUDENT HILL
Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrakning i sammandrag 2020 2019

Nettoomsattning - R

Kostnad fér produktion och férvaltning -1,9 -0,7
Ovriga rorelsekostnader -0,1 -0,1
Rérelseresultat -2,1 -0,8
Finansiella intakter - 0,1
Finansiella kostnader -0,5 -0,4
Resultat fore skatt -2,5 -1,1

Skatt pa arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT -2,5 -1,1
Balansrakning i sammandrag 2020-06-30 2019-06-30
Omséttningstillgadngar

Kassa och bank 3,2 6,8
Ovriga omséttningstiligangar 25,0 25,8
Summa omsattningstillgéngar 32,0 32,6
Kortfristiga skulder -29,8 -29,0
Summa kortfristiga skulder -29,8 -29,0
Anlaggningstillgdngar 0,9 0,9
Langfristiga finansiella skulder - -4,0
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skulder 0.9 3.1
NETTOTILLGANGAR &l 0,5
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PROFI Turbinhallen (avslutat 2019)

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning - 1,3
Kostnad for produktion och férvaltning - -9,7
Rorelseresultat - -8,4
Resultat fore skatt - -8,4
Skatt p& arets resultat - -
PERIODENS RESULTAT = -8,4

Balansrékning i sammandrag

2020-06-30 2019-06-30

Omséttningstillgangar

Kassa och bank = 4,2
Projektfastigheter - 0,0
Ovriga omséttningstillgdngar - 6,7
Summa omsaéttningstillgangar - 11,0
Kortfristiga skulder - -8,4
Summa kortfristiga skulder - -8,4
Anlaggningstillgangar - 0,1
Summa anlaggningstillgangar och langfristiga skulder - 0.1
NETTOTILLGANGAR - 2,6
PARTNERS GROUP

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-jun
Resultatrakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomsattning 99,0 -
Kostnad for produktion och forvaltning -111,0 -22,3
Ovriga rorelsekostnader -1,6 -1,3
Rorelseresultat -13,6 -23,6
Finansiella intékter 0,0 0,0
Finansiella kostnader -0,2 -0,1
Resultat fore skatt -13,8 -23,7
Skatt pa arets resultat -0,1 -0,1
PERIODENS RESULTAT -13,9 -23,8

Balansrékning i sammandrag

2020-06-30 2019-06-30

Omséttningstillgdngar

Kassa och bank 158,8 44,3
Projektfastigheter 498,4 576,8
Ovriga omséttningstiligdngar 81,4 11,9
Summa omsaéttningstillgangar 738,6 633,0
Kortfristiga skulder -521,2 -33,3
Summa kortfristiga skulder -521,2 -33.3
Langfristiga finansiella skulder - -325,5
Ovriga langfristiga skulder - -0,5
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skulder - -326,0
NETTOTILLGANGAR 217,4 273,7
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PROFI Bromma Square (avslutat 2019)

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning - 10,3
Kostnad for produktion och férvaltning - -3,2
Ovriga rorelsekostnader - -0,5
Rorelseresultat - 6,7
Finansiella kostnader - -4,2
Resultat fore skatt - 2,5
Skatt pa arets resultat - -0,8
PERIODENS RESULTAT - 1,6
Balansréakning i sammandrag 2020-06-30 2019-06-30

Omséttningstillgadngar

Kassa och bank - 6,7
Ovriga omséttningstiligdngar - 3,4
Summa omsaéttningstillgangar = 10,1
Kortfristiga skulder - -14,7
Summa kortfristiga skulder = -14,7
Anlaggningstillgdngar - 275,2
La&ngfristiga finansiella skulder - -232,4
Ovriga langfristiga skulder - -7,2
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skulder - 35,7
NETTOTILLGANGAR - 31,1

LIBU Elverket

Konsoliderad andel utgdr 50,0% Jan-jun

Resultatrékning i sammandrag 2020 2019
Nettoomséttning 1,2 0,2
Kostnad for produktion och férvaltning -1,2 0,4
Ovriga rorelsekostnader - -0,0
Rorelseresultat 0,0 0,5
Finansiella intakter 5,8 -
Finansiella kostnader -5,9 -1,6
Resultat fore skatt -0,0 -1,1

Skatt p& arets resultat - -

PERIODENS RESULTAT -0,0 -11
Balansrékning i sammandrag 2020-06-30 2019-06-30
Omséttningstillgangar

Kassa och bank 0,6 04
Projektfastigheter 432,8 423,4
Ovriga omséttningstiligdngar 0,6 0,3
Summa omsattningstillgéngar 434,0 424,0
Kortfristiga skulder -0,1 -7,1
Summa kortfristiga skulder 0,1 71
Langfristiga finansiella skulder -432,5 -414,1
Summa anlaggningstillgadngar och langfristiga skulder -432,5 -414,1
NETTOTILLGANGAR 1,4 2,9
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CLEAR REAL ESTATE ALVSJO QUARTERS (pabérjat 2020)

Konsoliderad andel utgér 50,0% Jan-jun

Resultatrakning i sammandrag 2020 2019
Nettoomsattning 0,1 -
Kostnad for produktion och férvaltning -0,1 -

Rorelseresultat - -
Resultat fore skatt -0,0 -

Skatt pa rets resultat - -

PERIODENS RESULTAT -0,0 -
Balansrakning i sammandrag 2020-06-30 2019-06-30
Omsaéttningstillgangar

Kassa och bank 0,3 -
Projektfastigheter 66,0 -
Ovriga omséttningstiligdngar 1,3 -
Summa omsaéttningstillgdngar 67,5 -

Kortfristiga skulder - -

Summa kortfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder -1,2 -

Summa anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder

NETTOTILLGANGAR 66,4 -

Not 7 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Stéllda sékerheter for egna skulder

Aktiepantséttning -56,8 81,2 -55,1
Fastighetsinteckningar 64,2 97,2 97,2
Pantsatt I1&n 28,2 - 28,2
Foretagsinteckning - 23,7 -
Sparrade medel 3,0 3,0 3,0
Summa 38,6 205,1 73,3
Eventualférpliktelser

Borgensataganden forvarv 11,2 17,1 72,8
Borgenséataganden annans skuld 88,3 171,6 124,0
Borgenséataganden forskottgarantier 7,6 14,2 14,2
Summa 107,1 202,9 211,0
Moderbolaget 2020-06-30 2019-06-30 2019-12-31
Stéllda sakerheter fér egna skulder

Aktiepantsattning 233,1 472,3 233,1
Sparrade medel 3,0 3,0 3,0
Summa 236,1 475,3 236,1

Som sékerhet for utstéllda obligationer har aktier i dotterbolag till SSM Holding
AB pantsatts. Det redovisade koncernmassiga vardet uppgar till -56,8 MSEK
(81,2). Borgensforbindelser till forman for bostadsrattsforeningar som inte
konsoliderats inom koncernen, dvs kontrolleras av joint ventures och
konsolideras inom ramen for respektive joint ventures, har lamnats till ett
varde av 88,3 MSEK (171,6). Se not 27 i &rsredovisning 2019 for forklaringar
och ytterligare information om Stéllda s&kerheter och eventualférpliktelser.

SSM &r fran tid till annan part i tvist. Ingen pagaende tvist berdknas ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens stallning och resultat.
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Styrelsens
underskrifter

Styrelsens och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger

en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stéllning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star for.

Stockholm den 26 augusti 2020

Anders Janson
Styrelseordférande

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

Krister Karlsson
Ledamot

Bengt Kjell
Ledamot

Jonas Wikstrom
Ledamot

Mattias Lundgren
VD & koncernchef

Revisorns granskning
Denna delarsrapport har inte
varit foremal for revisorns granskning.
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Definitioner

Finansiella definitioner

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens utgang
justerat for genomférd split.

Balansomslutning
Summa tillg&ngar.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning.

Bruttoresultat
Nettoomséttning med avdrag for kostnad for
produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanforas till
moderbolagets aktieagare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomséattning JV
Total nettoomséttning i joint ventures.

Nettoomsattning inklusive JV
Nettoomséttning for koncernen och netto-
omséttning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intékter
i forhallande till finansiella kostnader.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséttning.

Rorelseresultat
Resultat fore finansiella poster.

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i férhllande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK
Utdelning i svenska kronor i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomfoérd split.

Operativa definitioner

Antal anstéllda
Antal kontrakterade anstallda.

Antal bostader i produktion
Antal bostader som har produktionsstartats
och inte fardigstallts.

Bokningsavtal
Ett icke bindande reservationsavtal fér en
lagenhet.

Forhandsavtal

Ett bindande avtal som innebar att férhands-
tecknaren forbinder sig att i framtiden forvarva
en lagenhet och bostadsrattsféreningen
forbinder sig att i framtiden upplata en
lagenhet med bostadsrétt.

Byggratt
Antal bostédder som bedéms kunna utvecklas
inom projektet.

Produktionsstart
Den tidpunkt d& bolaget beslutar om att
"byggstarta” ett projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget férvarvat eller
avtalat om tvingande forvéarv eller option pa
direkt eller indirekt forvarv av en fastighet
avsedd att utvecklas till bostader.

Salda bostader

Antal bostader som salts med bindande
férhandsavtal eller upplatelseavtal eller till en
kommersiell fastighetsagare.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal salda bostader
i forhallande till antal bostader i produktion.

Upplatelseavtal

Ett bindande avtal som innebar att en
lagenhet uppléats med bostadsratt till
forvarvaren och att forvarvaren blir medlem i
bostadsrattsforeningen.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillforlitliga och jamférbara och darmed framja deras anvéndbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och arsredovisningslagen. Avstamning av alternativa nyckeltal finns

p& www.ssmlivinggroup.com.
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| korthet Finansiella mal & utdelningspolicy

SSM producerar ytsmarta och prisvarda bostader med attraktiva SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en Iangsiktig stabil
gemensamhetsytor, néra allmdnna kommunikationer i citynéra I6nsamhet och véardetillvaxt for att ge aktiedgare god avkastning.
lagen till bolagets méalgrupp — morgondagens urbaniter.

o Rorelsemarginal >10 procent

Bolagets vision &r en bostadsmarknad med plats for s manga e Soliditet >40 procent

manniskor som mojligt. e Rantabilitet pa eget kapital >15 procent

SSM é&r den ledande bostadsutvecklare i sin nisch inom Stor- SSM:s utdelningspolicy syftar till att sékra saval dgarnas
stockholmsomradet och har cirka 4 500 byggratter i sin projekt- avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av medel
portfol]. for att utveckla verksamheten.

SSM ér noterad pa Nasdaq Stockholm sedan den 6 april 2017. e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kommande rapporteringstillfallen Kontaktinformation

Delarsrapport Q3 2020 19 november 2020 Mattias Lundgren
Del&rsrapport Q4 2020 23 februari 2021 VD & koncernchef >
Delarsrapport Q1 2021 19 maj 2021 E-post: mattias.lundgren@ssmliving.se

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef
SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
fran www.ssmlivinggroup.com Tel: +46 (0)761-65 17 71
@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport ar sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksfoérordning och den svenska lagen om vardepappersmarknad. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 27 augusti 2020 kl 07:30 CEST.

www.ssmlivinggroup.com
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