Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

Wohnungstyp:
Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:
Balkon/Terrasse:
Garten/-mitbenutzung:
Personenaufzug:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Haustiere:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

Erdgeschosswohnung
8,00 m2

0

2

1

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Neuwertig

2018

Gehoben

2018
Bedarfsausweis
FuBbodenheizung
Gas

39,50 kWh/(m2*a)
A

2018

01.08.2022

Nein

Tiefgarage

1

Ja

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 81,32 m2

Kaltmiete: 900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.130,00 EUR

Scout-ID: 133588368

Objekt-Nr.: BG 0112022

Imma
Scout2e

Inwosiuen WeT LEDENSCHAFT

lhr Ansprechpartner:
BodenGut

Frau Ursula Kérber

E-Mail: immo@bodengut.de
Tel: +49 7143 272244

Fax: +49 7143 272288

Web: http://www.bodengut.de

Nebenkosten: 200,00 EUR
Heizkosten sind in Nebenkosten Ja
enthalten:

Garage/Stellplatz-Mietpreis: 30,00 EUR

Kaution: 2 Monatsmieten
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer: 2,50
Wohnflache ca.: 81,32 m2
Kaltmiete:

Gesamtmiete:

Objektbeschreibung:

900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.130,00 EUR

Sonstiges:

Sie ziehen in eine Wohnung mit einer gelungenen, hochwertigen
Ausstattung. Das Haus wurde im Jahr 2018 neu erbaut. Die
Wohnung liegt im Erdgeschoss des Hauses mit insgesamt 9
Wohnungen. Wenn Sie die Wohnung betreten, liegt gleich links
die Garderobe. Dort befindet sich auch die Gastetoilette.
Geradeaus gelangen Sie in den gerdumigen Wohnraum, in dem
auch gekocht und gegessen wird. lhre Kiiche bringen Sie selbst
mit, die ist nicht eingebaut. Vom Wohnzimmer aus gehen Sie auf
Ihre Terrasse und in lhren Gartenanteil. Der zu Ihrer Wohnung
gehoérende Garten liegt nach Stden und nach Westen um die
Wohnung herum. Ihr Arbeitszimmer liegt direkt neben dem
Wohnbereich mit Blick in den Garten. Von Wohnbereich gehen
Sie Uber einen kleinen Flur in den Schlafbereich, der dreigeteilt
ist. Auf der linken Seite liegt ein Abstellraum, geradeaus geht es
zu lhrem Badezimmer und rechts liegt Ihr Schlafzimmer. Vom
Schlafzimmer aus kdnnen Sie ebenfalls in Ihren Garten gehen,
auch hier gibt es noch eine Terrasse.

Ausstattung:

Man kann mit Fug und Recht behaupten, dass diese Wohnung
hochwertig bis luxurids ausgestattet ist. Sie haben dreifach
verglaste Fenster aus Holz (innen) und Aluminium (auBen).

Geheizt wird Ihre Wohnung mit Gas tber eine FuBbodenheizung.

Im Badezimmer gibt es einen Handtuchtrockner. Die Béden in
den Zimmern sind mit Vinyl ausgelegt, Bad und WC mit Fliesen.
Die Wéande sind tapeziert und weif3 gestrichen. Im Badezimmer
sind eine geraumige Dusche, ein Doppelwaschtisch und ein WC
installiert. Zu jeder Wohnung gehort ein Stellplatz in der Garage,
die Zufahrt zur Garage ist ebenerdig. Im Untergeschoss steht
allen Bewohnern zur gemeinsamen Nutzung ein Fahrradkeller
und eine Waschkuche zur Verfligung. Das gesamte Haus ist mit
einem Aufzug erschlossen. Das Haus wird von einer Firma
gereinigt.

Lage:

Guglingen liegt im Zabergau, etwa 20 KM westlich von Heilbronn
und rund 50 KM nérdlich der baden-wirttembergischen
Landeshauptstadt Stuttgart. Glglingen hat derzeit ca. 6000
Einwohner. In Glglingen mit seinen beiden Stadtteilen kbnnen
ca. 3000 Arbeitsplatze bei namhaften und auch Uberregionalen,
ja weltweit bekannten Unternehmen angeboten werden.

Kunst begegnet Ihnen in Guglingen sozusagen auf Schritt und
Tritt. Viele moderne Kunstwerke sind geschaffen von értlichen
Klnstlern oder solchen aus der ndheren Umgebung. AuBerdem
wechseln sich historische Gebaude mit Neubauten ab.

Wenn Sie einkaufen gehen wollen, dann finden Sie in der Stadt

zahlreiche Geschéfte, die Ihren taglichen Bedarf decken kénnen.

Am Ortsrand gibt es zudem einen groBen Supermarkt.

Treiben Sie gern Sport, dann nutzen Sie das Freibad von
Guglingen oder schlieBen sich einem der Sportvereine an.
Wollen Sie sich anderweitig betatigen, finden Sie eine
groBzigige Auswahl an Moéglichkeiten. Auch flr Ihre
kulinarischen Ambitionen wird in Glglingen und der Umgebung
gut gesorgt.

Die Wohnung wird zum 01. August 2022 vermietet. Ihre Kiiche
bringen Sie selbst mit. Die Wohnung wird ohne Einbauktche
vermietet.

Garten
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 81,32 m2

Kaltmiete: 900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.130,00 EUR

Garten Sudseite Garten Stdseite

Garten

Garten
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 81,32 m2

Kaltmiete: 900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.130,00 EUR

Terrasse Sudseite Garten Westseite

Westseite

Garten Westseite
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 81,32 m2

Kaltmiete: 900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.130,00 EUR

Eingangsbereich Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

w Oskar-Volk-StraBe 9

74363 Guglingen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 81,32 m2

Kaltmiete: 900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.130,00 EUR

Eingang Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer

Powered by ImmobilienScout24



Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

¥

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer:
Wohnflache ca.
Kaltmiete:
Gesamtmiete:

Schlafzimmer

Badezimmer

2,50
81,32 m?

900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.130,00 EUR

Badezimmer
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

74363 Guglingen

Zimmer: 2,50

Wohnflache ca.: 81,32 m2

Kaltmiete: 900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
Gesamtmiete: 1.130,00 EUR
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Grundriss der Wohnung
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Gartenliebhaber und Sonnenanbeter - das ist euer neues ZuHause

Oskar-Volk-StraBe 9
74363 Guglingen

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaltmiete:
Gesamtmiete:
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900,00 EUR (zzgl. Nebenkosten)
1.130,00 EUR
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