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Planavgrensing
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Stadanalyse
Kulturmlnne _g kulturml_ljra Bygnlngstypar

,’,.,-ﬁ,, it S | ‘.‘- - = x.

'-_n?';m

Teiknforklaring Teiknforklaring

M Vemeverdige bygg eldce enn 1960 O Automalisk frada gravheug I Bickk 4-7 elg. [ Neeringsbygg 1-3 etg. (kontor + lager)
=1 Kulturmis [] Rekkehus/tom =1 bygg
annsbustad 1-3 etg. Helse
[ Kultuhistorisk jordbrukslandskap —= Siktliner . elg
[ ] Einebustad 1-2 etg.
[ Vegstrukturar eldre enn ca.1960 I vemeverdig bygg fra ca. 1970

[ Gardstun
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Stadanalyse

Viktige malpunkt og tilkomst
SRR L e " TR
: NG

e o

N O
Qo AEL g % Pl m.'®5ﬁ|J Cl
Teiknforklaring TEIKNFORKLARING: {
* Utkikkspunkt — \egfar | m—— Fortau - Skule, barnehage, idrett, helse
;k Utkikkspunkt der —_— nogf:kgg;‘k (ko kartfosta  — mee—- Fortau og keyreveg @ D Viktige friomrade: Haugen og Rutlinslid
tsjon hindrar utsyn.
vegarsion indrartisym Sti - Arbeidsplassar: Sognekraft og Uteseksjonen
Bratte skrentar m/fallretning

. = it === Keoyreveg * Ambulanse (Rutlin), Brannstasjon (Grushola)
—' Siktlinje Plata

s Busshaldeplass A Farleg punkt



o Y

Sone A - Rutlin

. o . Vidarefgre lag bebyggelse (1-2 etg), tett-lav, saltak og
- T| | ra d | n g trekledning.
Vidarefgre parkpreget med rom mellom bygga.
o . Buffer kring Indre Sogn Psykiatrisenter.
‘ = e na Omsynssone gradstun Rutlin og siktlinjer gravhaugen.
Sikre og styrke gangstiar.

Stadanalyse

EEREey  ERT OR w

X1 9% (e
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#
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-”‘"'LF“,‘- \an
‘08

T e R o Sone B — Grushola og Ulvahaugen

Wil B e ¢ Vidarefgre blokkbebyggelse i terreng, 6-7 etasjar.

- C Vidarefgre formsprak: flatt tak, inntrekt gvre etasje,
| T vindaugsfelt og balkongar.
pe : ¢ Vurdere krav om grgne tak og tekn. Installasjonar skal
W vera bygd inn (taket er den 5. fasaden).
s on &,{ ¢ Ta vare pa og styrke Haugen som friomrade og bla-grgn
R struktur.
e VY ¢ Sikre og styrke gangstiar.

Sone C - Trolladalen

Vidarefgre lag bebyggelse (1-3 etg.) tett-lav, saltak og
trekledning.

i Sikre og styrke gangstiar.
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« Sambindingsveg mellom Dalavegen og Rutlinslid med bustadutbygging pa nordsida.

*  Tre konsept som viser ulik grad av bustadutbygging:

Tre konsept

Small

®  Fruktgarden Rutlin held fram som
jordbruksareal

®  Hgg utnytting i Sone B — Grushola og
Ulvahaugen

®  Tett-lav utbyggingisone C -
Trolladalen

Medium

Sone A- Rutlin med tett-lav
utbygging

Hpg utnytting i Sone B —
Grushola og Ulvahaugen

Tett-lav utbygging i sone C -
Trolladalen

Large

Sone A- Rutlin med hgg
utnytting

Maksimal utnytting i Sone B
— Grushola og Ulvahaugen
Hpg utnytting i sone C -
Trolladalen
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Sambindingsveg
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Sambindingsveg

= 5 %5 Lr,ga : o o .
e Plassert i skraningsfoten.

Vegkryssa er vist som prinsipp -
ikkje teikna ut med rett utforming.
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Veg mellom Trolladalen og Dalavegen ?

Testing av veglinjer viser at vegtrase
vil krevje riving av eitt hus.

Eitt vegalterantiv er teikna ut:
Arealkrevjande veglaysing pga
hegdeskilnad.

Vi tilrar ikkje veg mellom Trolladalen
og Dalavegen.
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Byggeklossar - Rekkehus/Tett-lav

e Aksebreidde 7m - gir rom for gode
planlgysingar.

e Fotavtrykk bueining 7x10m gir grunnflate: 70
m2.

e Ftajsehogde 3m.
e Parkering: kjellar eller ved inngang.

o 2 eller 3 etasjar - storleik tilpassa familiar, event
mogeleg med utleigedel.

7000

700m? | 700m? | 700m* | 70,0 m?

10 000
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Byggeklossar - Blokker med leilegheiter

e Breiddeca13,5-14m for

svalgang/korridor og einside leilegheiter.

e |engd tilpassa situasjonen.

e FEtasjehggde 3,7m.

e Parkering: under dekke/kjellar.

e Utrekning bueiningar/leilegheiter:

Brutto/nettofaktor 1,5

Sorleik per bueining: 70 m2

13238

L
|:
+ I_I \j I_I

Dome: Ulvahaugen 12

) Lenqgd varierer )
L 26 000 !

JIF_

Leilegheiter

13 500

Grunnflate g/fotavirykk
35?6;m2

"\
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Konsept 1 - Small

® Fruktgarden Rutlin held fram som jordbruksareal

Hgg utnytting i Sone B — Grushola og Ulvahaugen
Tett-lav utbygging i sone C - Trolladalen

Type LE]

bueining bueiningar
Blokk - leilegheit 173

Rekkehus/tett-lav 60
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Konsept 1 - Small
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ULVAHAUGEN VEST - ynskje om utbygging
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Konsept 1 - Small

+50 | |

+40

+35

+30

+25 I
SNITT A-A, Grushola

+55

+50

+45 5 O O W A

+40

+35

+30

— . L |
+25:-- 1 1 1
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Konsept 1 - Small

v Smmat .
e ? “"'v-

i3

N L, R B

3D-illustrasjonane viser eit tenkt
volum. Det er ikkje teke stilling til
takform og andre detaljar.
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Konsept 1 - Small

Sone A - Rutlin
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KOnsept 1 =SAnall  sencB Gushels og Ulvahaugen

<
=

R R,

e ) —

Sl

; < )

1 X . I -
b WA g /i | )

=



o Y

KOﬂsept 1 =SAnall  sencB Gushels og Ulvahaugen
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Konsept 1 - Small

Sone C - Trolladalen
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Konsept 2 - Medium

® Sone A- Rutlin med tett-lav utbygging
® Hgg utnytting i Sone B — Grushola og Ulvahaugen
® Tett-lav utbygging i sone C - Trolladalen

o e ===
S=4 =N a0 = ] ype Tal
_ RN o %%@ bueining bueiningar

§ohpa%=m Blokk - leilegheit 188
aNlg §9FS
No g e’ Rekkehus/tett-lav 113



SNITT C-C Dalavegen/Trollavegen,
konsept medium
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Konsept 2 - Medium

T L
ﬁ-l’ = et

3D-illustrasjonane viser eit
tenkt volum. Det er ikkje teke
stilling til takform og andre
detaljar.
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Konsept 2 - Medium

Sone A - Rutlin

Utbygginga i sone B (Grushola og
Ulvahaugen) og sone C (Trolladalen)
er lik som i konsept 1- Small.

g < “:.; -j""- ]
1 » 'T‘,- " A ; - = w : Mr/ £ X ‘ j

N = [] L o ’ \ i '~ " - s 5 ; !
ol oty | > N ;lr.;;ﬁ:gz A

Y .N.nﬂ%:‘?j{ -

A s
N

-~
\ ¥

vid—] bt i t i 1 S p » N - t‘ .\‘ l-"\‘
- ‘ ) g S : g Ny

SNITT C-C Dalavegen/Trollavegen, 40 NN S Tag
konsept medium A N = S ——
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Konsept 3 - Large

® Sone A- Rutlin med hgg utnytting

® Maksimal utnytting i Sone B — Grushola og Ulvahaugen

® Hgg utnytting i sone C - Trolladalen

o B
ol -
%’“ *;é
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SNITT D-D Trolladalen,
konsept large
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Konsept 3 - Large

. ‘—- a ...'/
A bt

3D-illustrasjonane viser eit tenkt volum. Det
er ikkje teke stilling til takform og andre
detaljar.
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Konsept 3 - Large

Sone A - Rutlin
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1

KOﬂsept 3-La 'gJ€  Sone B - Grushola og Ulvahaugen
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Konse pt 3 -La 'gJ€  Sone B - Grushola og Ulvahaugen
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Konsept 3 - Large

Sone C - Trolladalen

+55

+50

+45

+40

4%

FELLEF
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SNITT C-C Dalavegen/Trolladalen,
konsept large
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Opphaldsareal over
parkeringskjeller/

naeringsareal
Landskapsarkitekt: Asplan Viak
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