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KUNDMACHUNG

Die Oberhauser & Schedler Bau GmbH beabsichtigt bei teilweiser Beibehaltung bestehender
Lagergebdude die Errichtung einer neuen Firmenzentrale in Andelsbuch, Scheidbuchen 328
(Gst-Nr 4332, KG Andelsbuch).

Der Neubau mit zwei Untergeschossen, Erdgeschoss und zwei Obergeschossen mit Flachdach-
ausfihrung umfasst nebst Bliros mit Sozialrdumlichkeiten, Werkstatt- und Lagerfldchen, einen
Tiefgaragentrakt. Auf dem verbleibenden Hallenbestand soll temporar (bis zu 14 Monate) ein
Lagerzelt mit der grundrisslichen GréRe von ca 25 x 10 m und einer Firsthohe von ca 13 m
aufgestellt werden.

Hinsichtlich nennenswerter technischer Einrichtungen wird im Besonderen auf die Anlagen fiir
die Warme- und Kalteerzeugung, die mechanische Be- und Entliiftung sowie die Eigenverbrauchs-
tankanlage mit unterirdischem, doppelwandigen zweikammerigen Lagerbehalter fiir Diesel und
AdBlue (50.000 I) verwiesen. Auf der Dachflache des Neubaues wird eine PV-Anlage mit einer
Leistung von rund 55 kWp installiert, die als Uberschussanlage betrieben werden soll.

Mit Eingabe vom 07.12.2023, eingelangt bei der Bezirkshauptmannschaft Bregenz am
11.12.2023, hat die Oberhauser & Schedler Bau GmbH fiir das in Rede stehende Vorhaben

um Erteilung der Baubewilligung und gewerbebehordlichen Betriebsanlagengenehmigung
angesucht. Wegen der stofflichen Verwertung des Aushubes (Schittung/Ablagerung) unter
Miteinbeziehung der Nachbarliegenschaft, Gst-Nr 4332, KG Andelsbuch, beinhaltet die Eingabe
im Weiteren ein Ansuchen nach dem Gesetz liber Naturschutz und Landschaftsentwicklung.

Letztlich wurde liber Forderung der Bezirkshauptmannschaft Bregenz wegen der temporaren
Einleitung von abgepumpten Baugrubenwadsser in den Pfisterbach am 08.01.2024 ein
wasserrechtliches Gesuch nachgereicht.

Nach Maligabe der vom projektsabwickelnden Planungsbiiro ,,bernardo bader architekten”,
Bregenz, ausgearbeiteten bzw zusammengestellten Einreichunterlagen, ua bestehend aus
umfangreichen Fachplanungen (bspw Technischer Bericht ,Brandschutz” der K&M Brand-
schutztechnik GmbH, geotechnische Ausfiihrungen der 3P Geotechnik West ZT GmbH,
Haustechnik-Angaben der Planungsteam E-plus GmbH,...) '
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wird Gber sdmtliche Ansuchen hiemit eine mindliche Verhandlung auf
Dienstag, den 06. Februar 2024
mit der Zusammenkunft der Teilnehmer um
Beginn: 13:30 Uhr,

Treffpunkt im obergeschossigen Sitzungszimmer
des Gemeindeamtes Andelsbuch, in Andelsbuch, Hof 351

anhberaumt.

Eine gemeinsame Besichtigung des Baugrundstlickes erfolgt im Bedarfsfall unter
Beriicksichtigung von Fahrgemeinschaften.

Hinweis:

Fir Verfahrensbeteiligte (Nachbarn, Sachverstdndige,...) besteht im Bedarfsfall die Mdglichkeit,
bei der Bernardo Bader Architekt ZT GmbH, Bregenz, digitale Projektsangaben anzufordern.
Kontaktdaten: Tel: +43 5574 44440 bzw E-Mail: info@bernardobader.com

Weitere Informationen:
Die Plan- und Beschreibungsunterlagen liegen bis zum Verhandlungstag zur Einsichtnahme auf:

e  bei der Bezirkshauptmannschaft Bregenz, Abteilung Il — Wirtschaft und Umweltschutz,
Bahnhofstralle 41, 4. Stock, Zimmer Nr 423, Beteiligte kénnen nach telefonischer
Terminvereinbarung bis zum Tag vor der Verhandlung bei der Bezirkshauptmannschaft
Bregenz in die Projektunterlagen einsehen.

e beim Gemeindeamt Andelsbuch wahrend der Zeiten des Parteienverkehrs.

Allfillige Stellungnahmen und Einwendungen:
Ob jemand Beteiligter oder Partei im Verfahren ist, ergibt sich aus § 8 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVG) und den anzuwendenden Gesetzen:

Im Verfahren nach der Gewerbeordnung 1994 (GewO 1994) haben neben dem Genehmi-
gungswerber die Nachbarn im Sinne des § 75 Abs 2 GewO 1994, daher jene Personen, die

durch die Errichtung, den Bestand, den Betrieb oder die Anderung der Betriebsanlage gefdhrdet
oder beldstigt oder deren Eigentum oder sonstige dingliche Rechte gefdhrdet werden kdnnten,
Parteistellung. Als Nachbar gelten nicht Personen, die sich voriibergehend in der Nahe der
Betriebsanlage aufhalten und nicht im Sinne des vorherigen Satzes dinglich berechtigt sind.

Als Nachbarn gelten jedoch die Inhaber von Einrichtungen (zB Beherbergungsbetriebe,
Krankenanstalten, Heime), in denen sich regelmaRig Personen voribergehend aufhalten,
hinsichtlich des Schutzes dieser Personen und die Erhalter von Schulen hinsichtlich des
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Schutzes der Schiiler, der Lehrer und der, sonst in Schulen, stindig beschéaftigten Personen.

Nach § 356 Abs 1iVm § 74 Abs 2Z 1, 2, 3 und 5 GewO 1994 miissen sich allféllige Einwen

dungen der Nachbarn zumindest auf einen der nachstehenden Punkte stiitzen:

e Gefihrdung des Lebens, der Gesundheit, des Eigentums oder sonstiger dinglicher Rechte;

e  Beldstigung durch Geruch, Larm, Rauch, Staub, Erschiitterung oder in anderer Weise;

e Beeintrichtigung der Religionsaustibung, des Unterrichtes, des Betriebs von Kranken-
und Kuranstalten;

e Gefahr einer nachteiligen Einwirkung auf die Beschaffenheit der Gewdsser.

Im Verfahren nach dem Baugesetz (BauG) haben neben dem Bauwerber bzw dem Grundei-
gentlimer oder Bauberechtigten die Nachbarn im Sinne des § 2 Abs 1 lit k BauG Parteistellung.
Nach dieser Bestimmung sind Nachbarn die Eigentlimer eines fremden Grundstiickes, das zu
dem Baugrundstiick in einem solchen rdumlichen Naheverhéltnis steht, dass mit Auswirkungen
des geplanten Bauwerkes, der geplanten sonstigen Anlage oder deren vorgesehenen Beniitzung,
gegen welche die Bestimmungen des BauG einen Schutz gewdhren, zu rechnen ist; als Nachbar
gilt dabei nicht nur der Eigentiimer eines vom Bauvorhaben betroffenen fremden Grundstiicks,
sondern auch derjenige, der an einem solchen fremden Grundstiick ein Baurecht im Sinne des
Baurechtsgesetzes des Bundes hat.

GemaR § 26 Abs 1 lit a bis e BauG hat der Nachbar das Recht, durch Einwendungen die
Einhaltung von Vorschriften

e des § 4 Abs 4 BauG betreffend Naturgefahren, soweit mit Auswirkungen auf sein
Grundstlick zu rechnen ist,

e der §§ 5 bis 7 BauG betreffend die Einhaltung von Abstandsvorschriften, soweit diese
seinem Schutz dienen,

e des § 8 Abs 1 und 2 betreffend den Immissionsschutz, soweit mit Immissionen auf
seinem Grundstiick zu rechnen ist und sein Grundstlick nicht mehr als 100 Meter vom
Baugrundstiick entfernt ist,

e des § 8 Abs 3 und 4 betreffend den Immissionsschutz eines rechtmaRig bestehenden
Betriebes, soweit der benachbarte Betrieb in den Anwendungsbereich von anderen
anlagenrechtlichen Vorschrift féllt, diese die Vorschreibung nachtréglicher Auftrage zu
Lasten des Inhabers des Betriebes vorsehen und sein Grundstiick nicht mehr als
100 Meter vom Baugrundstiick entfernt ist,

¢ und die Festlegungen des Bebauungsplanes liber die Baugrenze, die Baulinie und die
Hohe des Bauwerks, soweit das Bauwerk nicht mehr als 20 Meter von seinem Grundstiick
entfernt ist, geltend zu machen.

Im Verfahren nach dem Wasserrechtsgesetz 1959 (WRG 1959) haben gemaR § 102

WRG 1959 neben dem Antragsteller unter anderem Parteistellung:

e diejenigen, die durch das gegenstédndliche Vorhaben zu einer Leistung, Duldung oder
Unterlassung verpflichtet werden sollen oder deren Rechte (§ 12 Abs 2 WRG 1959)
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sonst beriihrt werden (§ 102 Abs 1 lit b WRG 1959);

¢ die Eigentlimer von Fischereirevieren als Fischereiberechtigte im Sinne des § 15 Abs 1
WRG 1959 (§ 102 Abs 1 lit b WRG 1959);

e die Nutzungsberechtigten im Sinne des Grundsatzgesetzes 1951 liber die Behandlung
der Wald- und Weidenutzungsrechte sowie besonderer Felddienstbarkeiten, BGBI Nr
103/1951 (§ 102 Abs 1 lit b WRG 1959);

¢ diejenigen, die einen Widerstreit (§§ 17 und 109 WRG 1959) geltend machen (§ 102
Abs 1 lit b WRG 1959);

e die Gemeinden zur Wahrung des ihnen nach den §§ 13 Abs 3 und 31c Abs 3 WRG 1959
zustehenden Anspruches (§ 102 Abs 1 lit d WRG 1959).

In einem Verfahren nach dem Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftsentwicklung besteht
flir einen Nachbarn keine Mitsprachemdglichkeit.

Allfdllige Einwendungen kénnen von den Parteien des Verfahrens bis spdtestens am Tag
vor Beginn der Verhandlung wihrend der Amisstunden bei der Bezirkshauptmannschaft
Bregenz oder wahrend der Verhandlung vorgebracht werden. Werden von einer Partei
keine Einwendungen erhoben, so hat dies gemal § 42 AVG zur Folge, dass die betreffende
Person ihre Parteistellung verliert.

Entsendung von Vertretern:

Beteiligte kdnnen alleine, in Begleitung eines Vertreters oder mit einer Person ihres
Vertrauens zur Verhandlung kommen. Die Vertreter der beteiligten Privatpersonen
haben schriftliche Vollmachten mitzubringen, die sie zur Abgabe vorbehaltsloser
Erkldrungen erméchtigen.

Der Bezirkshauptmann -
im Auftrag Hinweis: Die Entfernung oder

Beschadigung der Kundmachung vor
dem Verhandlungstermin ist gemadl}
§ 273 StGB verboten!

Kurt GraRl
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