Siedlungsentwicklung

Grundsdtze und Ziele

Vorrang fur eine Innenentwicklung mit Qualitat.

Die Siedlungsentwicklung konzentriert sich auf
die bestehenden Baugebiete und berucksichtigt
die gewachsene Siedlungsstruktur:

o Schwerpunkte Andelsbuch (mit zweigeteiltem
Ortszentrum an der L200) und Bersbuch

® \/ier Gewerbezonen an der L200: Scheidbuchen,
BUhel, Bersbuch, Sporenegg

Eine weitere Zersiedlung wird verhindert. Vorrangig
werden gut erschlossene Siedlungsbereiche weiterent-
wickelt.

Folgende naturraumliche Gegebenheiten und
Qualitaten werden dabei insbesondere berucksichtigt
(siehe auch Darstellung rechts):

® Der weitlaufige, ebene Talboden mit seinen
Blickbeziehungen,

® Die markante Gelandekante, die den Siedlungsraum
gegen Norden und Westen begrenzt,

® Die siedlungsgliedernden Bache und Graben mit
ihrer Begleitvegetation.

— Mit der Sicherung und weiteren Verbesserung
der Wohn- und Lebensqualitét wird auch
der Betriebs- und Arbeitsplatzstandort
Andelsbuch attraktiv gemacht.
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Legende

- Ortskern

Siedlungsgebiet/Weiler in Ndhe zum Ortskern/OV
Siedlungsgebiet/Weiler abgelegen vom Ortskern/OV

- Betriebsgebiet / Schwerpunkt Gewerbe

Siedlungsschwerpunkt mit baulicher Verdichtung "
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Raumlicher Entwicklungsplan Andelsbuch
Prasentation und Diskussion des REP-Entwurfs 31.01.2023

Siedlungsrander halten.

® Dazu wird im REP-Zielplan ein Siedlungsrand
festgelegt.

— Die Abgrenzung der Siedlungsrdnder
folgt dabei nachstehenden Kriterien:

- Vorrang fir Nutzung bestehender
Baufldchenreserven und Lickenfillung.

- Keine isolierten neuen Baufladchenwidmungen.

Ny § - Kein Zusammenwachsen von Weilern und
- Hausergruppen — v.a. im ebenen Talboden
westlich der L200.

Sy - - Sicherung landwirtschaftlicher
& Betriebsstandorte;

- Vermeidung von Nutzungskonflikten.

- Erhalt siedlungsgliedernder Frei- und
Grdnraume.

, N\ - Beachtung sichtexponierter Lagen wie
| o\ T Hangbereiche, Kuppen, Geldndekanten.

- Offenhalten erhaltenswerter Blickbeziehungen
Y et und Durchblicke.

- Erhalt schitzenswerter Biotope.

- Abstand zu Biotopen, Wald, Gewdssern und
Grdben.

- Berticksichtigung von Wildbachgefahrenzonen
und sonstiger Schutzbestimmungen und
Nutzungsbeschrédnkungen.

- Berticksichtigung der Leistungsfdhigkeit von
Erschlief[sungsstrafsen.

- Vermeidung kostenintensiver
Neuerschliefsungsmafsnahmen.

e Kleinraumige Abrundungen der Bauflachengrenze
Uber den Siedlungsrand It REP hinaus bis zu
einer GrofRke von 300m? und das SchlieRen von
Bau(flachen)licken sind zulassig, sofern eine
raumplanungsfachliche Prufung keinen Widerspruch
zu den oben angefuhrten Kriterien zur Abgrenzung
des Siedlungsrandes erbringt.

— Flir sog. Siedlungsweiler werden in diesem
REP keine Siedlungsrédnder festgelegt. Fiir
deren Weiterentwicklung und eine allfallige
Baufldchenfestlegung in diesen Bereichen
gelten die o.a. Kriterien flr die Abgrenzung
der Siedlungsrénder sinngemays.

© Vorarlberger Landesbibliothek



- Raumlicher Entwicklungsplan Andelsbuch
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Grundsatze und Ziele @@
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Nutzungsvielfalt und vertragliche Durchmischung. Bache und Graben freihalten und N @ Sorgsamer Umgang mit Grund und Boden.

Blickbeziehungen offenhalten.

Mit einer Durchmischung unterschiedlicher Der Boden-/Flachenverbrauch und auch die — Mégliche Inhalte (gemeindeweit oder fiir
Nutzungen (Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, —>  Gilt fuir alle Bdche und Grében (Bregenzerach, Versiegelung von Flachen werden so gering wie TeilrGume) sind:

Dienstleistungen etc) wird das Dorfleben gefordert, Briihlbach, Pfisterbach, Haslachgraben, moglich gehalten. Auf eine sorgsame und effiziente - Vorgaben zur maximalen Bebauungsdichte und
flaicheneffiziente Siedlungsstrukturen ermdéglicht und Moosergraben, Katzeragraben, Grunholz- Nutzung von Bauflachen wird vorausschauend Gebdudehohe; Hinweis: Im Zuge dessen werden

das Ziel ,Dorf der kurzen Wege” (FuR- und Radwege) graben, Brandgraben etc.). auf allen Planungsebenen geachtet. ]géitgglggfegnb/\iiif/#ﬁ?/\i/%i?e[j‘ze(Zy’lij:g?\f;/an
unterstutzt. Eine kleinréumige Durchmischung MizRralhmen dezu alrak ® Die Entstehung neuer Bauflachenreserven Ub@l’pl’Uﬁ
vertraglicher Nutzungen wird daher angestrebt. | wird verhindert. Bauflichen werden nur dann

- - - - e Freiflachen im Flachenwidmungsplan langfristi ' - Mindestdichte bzw Mindestgebdudehohen
Die am Standort jeweils vorrangigen Nutzungen - beichern o3P SHSHS gewidmet, wenn ein konkretes Bauvorhaben entlang der L200. ’
werden dabel inspesondere berlicksichtigt | und ein dringender Bedart vorliegen. Dazu - Kriterien fuir eine standortgerechte Verdichtun
* die betriebliche Nutzung in den Gewerbezonen, ® Auf bereits gewidmeten Bauflachen auf Ebene der wird bei Neuwidmungen der Abschluss von (Qualitdtskriterien) J J

_ _ , Bebauungs- und der Objektplanung ausreichenden Raumplanungsvertragen gemal § 38a RPG idgF |
¢ die Wohnnutzung in den Wohnquartieren, . . . ! _Kriteri irméali i
> : Gebaudeabstand vom Gewasser sicherstellen. angestrebt. Offentliche Interessen zur baulichen Zﬂfiﬁiﬁef%;m%ge Ausnahmebewilligung

® cin breiter Nutzungsmix im und um den Ortskern. e Bej Bauflichenneuwidmungen diesbeziigliche Ziele Eptwicklung und zur Erschlielfung werden damit . ol Crundtelunaen Und Netwidrmneen wird
Nutzungskonflikte werden durch eine voraus- in Raumplanungsvertrage aufnehmen und/oder eingebracht. uf Bauplatzgréfgéen die aine ﬂéchengfﬁziente
schauende Flachenwidmung, sowie Bebauungs- Abstandsflachen im Flachenwidmungsplan als FF- e Bauflaichen werden sorgsam genutzt; das Siedlungs- 3ebauung sicherstelllen ceachtet
und Projektplanung vermieden. Die Projektplanung Flache absichern. gebiet wird standort- und nachbarschaftsvertraglich ' |
blickt dazu verstarkt Gber die Projekt- und verdichtet. Raumlich-funktionale Gegebenheiten — Als Richtwert fiir die maximale BauplatzgréfSe

— Damit wird die orts- und landschaftsbildliche

Grundstucksgrenzen. Die Gemeinde fordert o . . . und das Orts- und Landschaftsbild werden dabei pro Einfamilienhaus gelten 500m?* Baufléche;
i} , 5 , sowie siedlungsgliedernde Wirkung der Grin- L | o , , T , L
und fordert diese Grundgrenzen Ubergreifende ) berucksichtigt. Die Charakteristik der einzelnen Sied- dabei wird auf die konkreten ortlichen
_ strukturen erhalten und den Gewdssern , _ . | , , |
Betrachtung und Herangehensweise. . . . . lungsbereiche soll nicht gestort oder wesentlich Gegebenheiten wie Lage, Topografie,
ausreichend Raum gegeben. Die gewdsserbkolo- - )
. . ) verandert werden. Nachbarschaft, Nutzungsbeschrédnkungen,
gischen Gegebenheiten werden unterstiitzt y 5 ) ,
. . Grundstiicksgrofse und Grundstlickszuschnitt
(zB durch entsprechende Bepflanzung) und e Verdichtung erfolgt vorrangig in gut erschlossenen |
Gefahrenbereiche werden freigehalten. und gut bebaubaren Lagen in der Nahe zum eingegangen.

Ortskern und zum OV (entlang der L200) (siehe
Zonierung des Siedlungsgebietes oben). Nur hier
ist eine Mehrfamilienhausbebauung — und damit

—> Anmerkungen:

- Kostenintensive Erhaltungs- und Sicherungs-
mafSnahmen kénnen damit vermieden/

radumlichen Gegebenheiten zu interpretieren.

minimiert werden. auch gemeinnutziger Wohnbau — mit mehr als vier
- Die Leitsdtze der Gemeinde aus 2020 sprechen W.c.)hr.\einheiten Pro Erojgkt und/oder Gebaude
von rd 20m tiefen FF-Zonen entlang von moglich. Ausnahme ist die Nutzung und In-Wert-
_ Gewdssern. Dieser Abstand kann als Richtlinie Setzung alter Bregenzerwalder Bausubstanz. Dazu S M DSy i e
fur zukunftige Festlegungen verwendet wird auf der Ebene der Bebauungsplanung ein e — A e
i werden und ist entsprechend der tatsdchlichen Entwicklungsrahmen festgelegt. e e
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Raumlicher Entwicklungsplan Andelsbuch
Prasentation und Diskussion des REP-Entwurfs 31.01.2023
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Siedlungsentwicklung

Grundsdtze und Ziele @@

Aktive Bodenpolitik durch die Gemeinde. Altbestand erhalten, Leerstand % ¢ ¥
vermeiden und nutzen. _ 6.

Der Fokus richtet sich dabei auf das Verfugbarmachen Ortsbildpragende Gebaude und Ensembles e i
aus Sicht der Gemeindeentwicklung sinnvoller werden nach Moglichkeit erhalten. | 17
Flachenreserven. —  Damit wird ein Beitrag zur értlichen Identitdt | -l
—  Modgliche Aktivitdten sind: geleistet. Durch eine In-Wert-Setzung wird

- Flachenkauf, Flgchentausch, Leerstand vermieden, bestehende Infrastrukturen

Flachenbevorratung werden genutzt, und das Bewusstsein fiir
- Kooperationen mit Grundeigentiimerinnen, alte Bausubstanz wird gestarkt.

Bautragern etc. Mallnahmen dazu sind:

—  Ergdnzend zu den Grundsdétzen ,Vorrangige e Auf Ebene der Bebauungsplanung und durch
Innenentwicklung” und ,Sorgsamer Umgang Information und Bewusstseinsbildung die | | )
mit Grund und Boden“ trdgt eine aktive Grundlagen dafur schaffen. e o o e

Bodenpolitik durch die Gemeinde dazu bei,

die Verfligbarkeit von Baufldchenreserven zu
erhohen. Der Gestaltungsspielraum der Gemeinde
wird damit vergréfsert, die Chancen auf eine
standortgerechte Fldchennutzung werden

erhoht. Mit bodenpolitischen Mafsnahmen

kann die Gemeinde auch einen Beitrag zur
Schaffung von leistbarem Wohnraum leisten.
Bodenpolitische Mafsnahmen werden nach
Mafsgabe der verfligbaren Mittel gesetzt.

s s —

® Unter Einbeziehung der Eigentimerlinnen Konzepte
und Strategien entwickeln, wie wertvolle Gebaude
in Wert gesetzt werden kdnnen.
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"""""" Siedlungsentwicklung seit den 1950er-Jahren ° o s
PRuiie s i : . Bebauung Sonstige grofRflachige Nutzungen Bau- und Bauerwarungsflachen (Stand: 10.2020)
”fg o TN e sl T LW . B 1950er-Jahre Baufliche
\\veaeewzs RVJLD - Hat [ - B 1990er-Jahre Il 1990er-Jahre Bauerwartungsflache
S T v - b S
e = ' I - 2001 Abgegrenzt wurden bestehende Siedlungsstrukturen (Bebauung, versiegelte Fldchen,
© Mdhr, Vorarlberger Landesbibliothek 2009 2009 grofsficichige Nutzungen wie zB. Sportplatz) anhand der Orthofotos der jeweiligen Jahre.
2018 20138 Quelle: Vogis Geodaten © Land Vibg, eigene Erhebung

Bevolkerungswachstum 2006-2020

S ene 4 |n den 14 letzten Jahren sind rd. 400 neue

115% Andelsbucherinnen hinzugekommen. Das
= entspricht einem Wachstum von rund 20%.
© stadtland 110%

105% /—

Das Erscheinungsbild von Andelsbuch hat sich » "% | St s DS
in den letzten Jahrzehnten stark gewandelt. o e e - .
Dennoch sind einige charakteristische L R e ,

Eigenschaften des Ortsbildes erhalten geblieben sgb kL 95%
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