
FISTERHAMMAREN 33
Landlig nyoppført villa med utsikt utover hele  
Ryfylke



VELKOMMEN TIL
FISTERHAMMAREN 33
Fister var en egen kommune og er i dag  
en bygd med 700 innbyggere, og er  
sentralt plassert i Ryfylke. En times  
kjøring i fra Stavanger. 10 minutt i fra  
Årdal og Hjelmeland. Fister har egen  
butikk, skole og kirke. Fister ligger fint til  
mot fjorden og har ein av dei høyeste  
gjennomsnittstemperaturene i landet.

Adresse	 Fisterhammaren 33,
	 4139 FISTER

Prisantydning	Kr 10 500 000,‑
Totalpris	 kr 10 500 000,‑

BRA/​​​P‑rom	 240/​​​187kvm
Eierform	 Eiet
Eiendomstype	Hus og hage
Byggeår	 2022
Tomt	 1288.7 kvm eiet
Parkering	 Stort gårdsrom med dobbel  
garasje 

FAKTA

Kontakt

Fagansvarlig/​​​Eiendomsmegler MNEF
Lars Sigve Berge

Telefon: 954 36 966
Epost: Lars.berge@odelogeie.no



U.etg.:Dobbel garasje, inngang vaskerom, stor entre/​​​  
hall, bod og wc.

1.etg.: gang, hoved soverom med utgang stor terrasse,  
eget bad. tre store soverom, baderom, stue/​​​kjøkken og  
en peisstue/​​​finstue

INNHOLD



















Oppdrag
1‑0044/​​​22

Eiendom
Fisterhammaren 33, 4139 FISTER

Eiendomsbetegnelse
Gårdsnummer 75, bruksnummer 105 i Hjelmeland  
kommune.

Eier
Thomas Wegner Thomsen

Prisantydning
Kr 10 500 000,‑

Total kjøpesum
Prisantydning 10 500 000,‑
= sum kr. kr 10 500 000,‑

Boligtype
Enebolig

Eierform
Eiet

Innhold
U.etg.:Dobbel garasje, inngang vaskerom, stor entre/​​​  
hall, bod og wc.
1.etg.: gang, hoved soverom med utgang stor terrasse,  
eget bad. 3 store soverom , baderom, stue/​​​kjøkken og  
en peis‑stue/​​​finstue

Arealer
BRA 240kvm
P‑rom 187kvm

Bruksareal
Kjeller: 91 kvm Dobbel garasje, inngang vaskerom, stor  
entre/​​​ hall, bod og wc
1. etasje: 149 kvm Gang/​​​ hall, hoved soverom med  
utgang stor terrasse og walking closet, eget bad. 3 store  
soverom, baderom, stue/​​​kjøkken og en peisestue/​​​finstue

Primærrom
Kjeller: 38 kvm Vaskerom, stor entre/​​​ hall, bod og wc
1. etasje: 149 kvm gang, hoved soverom med utgang  
stor terrasse, eget bad. 3 store soverom , baderom, stue/​​​ 
kjøkken og en peisestue/​​​finstue.

Arealene er oppgitt av takstmannen på grunnlag av  
takstbransjens rettledning for arealmåling, senest  
revidert 2015. Av rettledningen fremgår det at også areal  
(unntatt boder) som ligger utenom selve bruksenheten  

skal inngå i BRA, og noen ganger også i P‑Rom. Dette  
kan være beboelsesrom som ligger i kjeller, loftsrom,  
innglassede terrasser og garasjeplasser som f.eks. i  
følge seksjonering tilhører boenheten. Dette avviker fra  
veilederen til NS3940 fra 2012 og kan bety at areal  
inngår i oppgitt areal selv om eierrettigheten ikke er  
dokumentert. Hva som defineres som primærrom  
(P‑ROM) eller sekundærrom (S‑ROM) tar  
utgangspunkt i hvordan rommet er i bruk når  
eiendommen selges, selv om enkelte rom ikke er  
byggemeldt og godkjent til dagens bruk.

Antall soverom
4

Byggeår
Byggeår: 2022

Bebyggelsen
Et flott Ryfylke Trelast hus. Her har ingen bodd.

Standard
Varmepumpe og peis. Varmekabler på alle bad og entre  
samt hel hovedetasjen. Moderne bolig hvor der er  
parkett og fliser på gulv. Malte vegger. Moteriktig  
innredet bad og hvit Sigdal kjøkken med integrerte  
hvitevarer

Oppvarming
Varmepumpe, peis og varmekabler på alle gulv i 1 etasje  
og hall/​​​entre i under etasjen

Hvitevarer
Dersom ikke annet er opplyst medfølger kun integrerte  
hvitevarer. 

Byggemåte
Reisverk i tre. Betongdekke mellom etasjene og i under  
etasjen. Nytt Ryfylke Trelast hus. Nytt hus med god  
standard. Parkett og fliser på de fleste gulv.  
Varmepumpe. Peisovn. Nytt Sigdal kjøkken med  
integrerte hvitevarer.

Parkering
Stort gårdsrom med dobbel garasje 

Etasje
2

Beliggenhet
Fister var en egen kommune og er i dag en bygd med  
700 innbyggere sentralt plassert i Ryfylke. En times  
kjøring i fra Stavanger. 10 minutt i fra Årdal og  
Hjelmeland. Fister har egen butikk, skole og kirke. Fister  
ligg fint til mot fjorden og har ein av dei høyeste  
gjennomsnittstemperaturene i landet.

OM BOLIGEN

Adkomst
Ta av ved Nessa følg Rv 634 mot Fister og Hjelmeland.  
Sving av ved butikken mot høyre og følg veien  
400‑500da er Fisterhammeren en sidevei til høyre.

Grunnarealer
En unik tomt hvor en ser utover hele Ryfylke helt inn mot  
Stavanger. Lødde steinmurer som gir tomten en unik  
beliggenhet. Tomten er fint plassert i terrenget og gir deg  
en flott frihetsfølelse med unik utsikt utover Ryfylke.

Tomteareal: 1288.7 m²
Tomt/​​​Eierform: Eiet tomt

Energimerking
Energimerke A og oppvarmingskarakter GRØNN
Ytterligere opplysninger om energimerking finner du på  
www.energimerking.no

Overtakelse
Etter avtale. Bolgien vil ikke bli vasket før overtakelse

Formuesverdi
Fastsettes ved innflytting

Kommunale avgifter
Fastsettes ved innflytting basert på areal.

Tilbehør
Hvitevarer på kjøkken med følger

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

1133/​​​75/​​​105:
01.10.1839 ‑ Dokumentnr: 900213 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere.

18.04.1864 ‑ Dokumentnr: 900104 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.10.1879 ‑ Dokumentnr: 990039 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.05.1895 ‑ Dokumentnr: 900089 ‑ Bestemmelse om  
veg:

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/​​​ 
jernbanegrunn 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere.

12.09.1951 ‑ Dokumentnr: 1494 ‑ Rettigheter iflg.  
skjøte
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:19 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere.

05.10.1964 ‑ Dokumentnr: 2604 ‑ Rettigheter iflg.  
skjøte
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:28 
Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om båt/​​​bryggeplass 
Bestemmelse om strand/​​​fellesstrand/​​​strandlinje 
Bestemmelse om veg 
Bestemmelse om vannrett 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

08.01.1974 ‑ Dokumentnr: 94 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Hjelmeland kommune.
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere.

21.03.1983 ‑ Dokumentnr: 2012 ‑ Skjønn
SKJØNNSNUMMER: 3/​​​81 B 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere.

26.05.1987 ‑ Dokumentnr: 3335 ‑ Elektriske kraftlinjer
Vegvesenets betingelser vedtatt 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

11.11.1996 ‑ Dokumentnr: 6393 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:43 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.1997 ‑ Dokumentnr: 618 ‑ Jordskifte
SAK NR. 12/​​​1983 V/​​​SØR‑ROGALAND  
JORDSKIFTERETT OG 
SAK NR 5/​​​1995 V/​​​GULATING JORDSKIFTEOVERRETT 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 



Gjelder denne registerenheten med flere 

04.12.2007 ‑ Dokumentnr: 998815 ‑ Bestemmelse iflg.  
skjøte
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:62 
Bestemmelse om spillvann/​​​drensvann/​​​overvann/​​​ 
stikkrenner m.m. 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.05.2011 ‑ Dokumentnr: 406990 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:15 
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:19 
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:23 
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:43 
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:54 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.12.2012 ‑ Dokumentnr: 1094737 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:94 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.12.2012 ‑ Dokumentnr: 1094737 ‑ Best. om vann/​​​ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:94 
Bestemmelse om vedlikehold 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.08.2016 ‑ Dokumentnr: 716509 ‑ Best. om vann/​​​ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:103 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

09.08.2016 ‑ Dokumentnr: 716509 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighetshaver: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:103 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

20.08.2020 ‑ Dokumentnr: 2898769 ‑ Erklæring/​​​avtale
Rettighetshaver: Hjelmeland Kommune 
Org.nr: 864 979 092 

Bestemmelse om pumpestasjon 
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/​​​ledninger 
Overført fra: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Gjelder denne registerenheten med flere 

05.10.2021 ‑ Dokumentnr: 1234853 ‑ Registrering av  
grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 

05.10.2021 ‑ Dokumentnr: 1234882 ‑ Bestemmelse om  
veg
Rettighet hefter i: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:2 
Rettighet hefter i: Knr:1133 Gnr:75 Bnr:100 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Vei, vann, avløp
Offentlig, privat vei og avløp med egen pumpe. Dette har  
en vedlikeholdsansvar for helt ut til offentlig nett.

Ferdigattest/​​​midlertidig brukstillatelse
Ferdigattest datert 12 oktober

Offentlige planer/​​​regulering/​​​konsesjonsplikt
R 141 Fisterhammaren Vest bustadfelt, Fister

Utleieadgang
Kan fritt leie ut

Sammendrag av selgers egenerklæring
Selger har ikke bebodd boligen. Ryfylke Trelast har hatt  
totalansvaret og koordinert ulike fagfelt som murer,  
kjøkken og baderom

Lovanvendelse
I lov om avhending av fast eiendom fremgår at  
eiendommen skal overdras med de innredninger og  
gjenstander som etter lov, forskrift eller annet offentlig  
vedtak skal være der. Varige innretninger og utstyr, som  
enten er fastmontert eller særskilt tilpasset boligen  
medfølger. Bestemmelsene kan fravikes ved avtale  
mellom kjøper og selger.
Tilbehørsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i  
felleskap er vedlagt salgsoppgaven og gjelder dersom  
ikke annet er særskilt avtalt for kjøpet.

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  

regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom  
på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning.

Fagansvarlig/​​​Eiendomsmegler MNEF
Lars Sigve Berge
tlf: 954 36 966
Lars.berge@odelogeie.no

Odel og Eie
Løkkeveien 107
4005 Stavanger
Org.nr.: 924 481 994

Salgsoppgave dato
24.10.2022

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

Informasjon om budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud  
knappen" eller via hjemmesiden. Ved elektronisk  
budgivning så kan bud legges inn trygt og enkelt med  
bank‑ID. Megler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema og budskjema finnes også i salgsoppgaven.

All budgivning må foregå ved skriftlighet. Ikke nøl med å  
ta kontakt dersom det er behov for bistand for å gi bud.



PLANTEGNINGER



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Odel og eie

Oppdragsnr.

1-0044/22

Selger 1 navn

Thomas Wegner Thomsen

Gateadresse

Fisterhammaren 33

Poststed

FISTER

Postnr

4139

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 0

Antall måneder 0

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Fremtind

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Total entreprise

Arbeid utført av Strand Rør

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Nytt

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Totalentreprise

Arbeid utført av Rogaland elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja
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16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Totalansvar

Arbeid utført av Ryfylke Trelast

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Beskrivelse Veien inn er privat. Rett til å kjøre fra hovedvei og inn.kloakkpumpe må vedlikeholdes
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2.  Bud inngis til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver.
3.  Budets innhold:
 I tillegg til eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers navn, adresse,e-postadresse,   
 telefonnummer osv. bør et bud inneholde: Finansieringsplan, betalingsplan, akseptfrist,overtakelsesdato og   
 eventuelle forbehold; så som usikker finansiering, salg av nåværende bolig osv. Normalt vil ikke et bud med   
 forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer  gjerne med megler før bud avgis.
4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er   
 forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste   
 annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet  
 til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold.   
 Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som   
 åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og   
 interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
5.  Normalt kreves at budgivers første bud inngis skriftlig til megler. Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte   
 muntlig. Slike endringer bør ikke skje per e-post, sms-melding eller til telefonsvarer, da risikoen for at denne type  
 meldinger ikke kommer frem i tide er større enn ellers.
6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt    
 innenfor fristene i punkt 4.
7.  Megleren vil så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne orientert om nye og høyere bud og    
 eventuelle forbehold.
8.  Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en  
 budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
9.  Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.  
 Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.
10.  I spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde. Nærmere opplysninger vil i tilfelle bli gitt  
 aktuelle interessenter.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,  
Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved  
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,  på grunnlag 
av blant annet forskrift om eiendomsmegling  
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som  
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 

benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet 
budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver 
til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med 
vedlegg.

1.  Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av  
 fast eiendom.
2.  Når et bud er innsendt til megler og han har  
 formidlet innholdet i budet til selger (slik at  
 selger har fått kunnskap om budet), kan budet  
 ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for  
 budgiver frem til akseptfristens utløp, med  
 mindre budet før denne tid avslås av selger eller  
 budgiver får melding om at eiendom, men er  
 solgt til en annen (man bør derfor ikke gi bud  
 på flere eiendommer samtidig dersom man ikke  
 ønsker å kjøpe flere enn én eiendom).

3.  Selger står fritt til å forkaste eller akseptere   
 ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til  
 å akseptere høyeste bud.
4.  Når en aksept av et bud har kommet frem til  
 budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
 en bindende avtale.
5.  Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper  
 (såkalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende  
 tilbud som medfører at det foreligger en avtale  
 om salg av eiendommen dersom budet i rett tid   
aksepteres av kjøper.

FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:



BINDENDE BUD PÅ EIENDOMMEN 
Oppdragsnummer:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   
Adresse:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Undertegnede 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Undertegnede 2:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Fpnr:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Adresse:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Postnr, Sted:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  
Mail 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Mail 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .
Tlf 1:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Tlf 2:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Gir herved bindende bud stort, kr   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . kroner
på overnevnte eiendom med tilegg av omkostninger .

FINANSIERINGSPLAN
Lånegiver  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kontaktperson:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Tlf:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

Egenkapital:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kr:   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .

EVENTUELLE FORBEHOLD/FORUTSETNINGER
Ønsket overtagelsestidspunkt:  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Budet gjelder til og ned den  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  . Kl .  .  .  .  .  .  .

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl 15:00 (akseptsfrist)

Legitimasjon Legitimasjon

Undertegnede bekrefter å ha lest opplysninger og salgsvilkår som fremkommer i salgsoppgaven datert 
Undertegnede er kjent med at selgeren står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at handelen er 
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen . Budet kan ikke trekkes tilbake 
innen akseptfris-ten dersom selger er gjort kjent med budet . Bud som megler mottar etter kl . 1500 kan ikke forventes 
behandlet før neste arbeidsdag . Dersom undertegnede ikke blir kjøper av denne eiendommen, vil kjøperen få 
opplysninger om min identitet .

Undertegnede budgivere (hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebærer at megler kan 
forholde seg til hvem som helst av oss med tanke på informasjon om bud, endringer i bud fra vår side samt informasjon 
om avslag eller aksept .

Sted/dato Budgivers underskrift Budgivers underskrift

1‑0044/​​​22 Lars Sigve Berge
954 36 966Fisterhammaren 33, 4139 FISTER

24.10.2022

BUDSKJEMA

DRØMMER SKAL EIES, IKKE LEIES


