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. DELATE TAKE TYTO CHYBY PRI PRIPRAVE VASEHO
' DOMU?

I

@ Podle ceho vybrat stavebni firmu?

@ Co je treba vsechno udélat a kolik Casu to zabere?

@ Na co si dat pozor, nez sverite nekomu stavbu vaseho domu?

Chtéjte reference, ze kterych si vyberete koho oslovite. Idealné zakaznika, ktery
se nedavno nastéhoval a pak nékoho kdo bydli vdomé jiz nekolik let. Zeptejte se
jich, zda by stavéli s firmou znovu, jak firma reagovala na jejich individualni
pozadavky, jestli méli hodné nedodélkd, jak rychle vyrizuji reklamace. Nikdo neni
neomylny a spise zalezi, jak se firma k potizim postavi, kdyz vzniknou.

Jasna nabidka i smlouva. Nechte si dost casu na prostudovani smlouvy vcetné
priloh. Méli byste vétSiné rozumét i jako laik. Ze smlouvy musi byt jasné, co
vSechno dodavatel dodava, jaké materialy a vyrobky pouzije, jak bude vypadat dilo
v okamziku predani. Popis hruba stavba a stavba na kli¢ maji tisice podob. Proto
musi byt obéma stranam jasny rozsah dodavky. Musi byt jasné terminy zahajeni
a dokonceni. Sankce pro obé strany, zaruka zhotovitele min.5let. Smlouva na 2-3
strany pro stavbu za nékolik milion( je nedostacuijici.

Cena stavby. Pozor na prilis nizké ceny, radeji se drzte cenového stredu tzv.cen
obvyklych. Materialy, prace, fizeni stavby, provoz firmy, doprava, to vSechno stoji
prece penize. Pouzijte selsky rozum, abyste zhodnotili, zda je vibec realné tu
kterou polozku za udanou cenu poridit. Srovnejte si vic nabidek.

Prilis nizka cena je dost rizikova z téchto dlivodu:
 Pouziti nejlevnéjsich a tedy méné kvalitnich materiall (kratka zivotnost stavby)
» Prace odvedena neodborniky (kratka zivotnost stavby, kfivost a defekty stavby)
e Snaha vyldkat prvni zélohu na stavbu a pak uz se neukazat
e Mozny poZadavek na necekané doplatky a viceprace, kdyz chcete stavbu dodélat
» Na reklamace uz nikdo nepfrijede, stézovat si mizete leda sousedim

Podklady pro stavbu. Chcete mit prece dobre, s dlouhou Zivotnosti postaveny dam.
Pak je treba mit kvalitni projekt, nefikam drahy, ale pro stavbu dobre pouzitelnou
dokumentaci. Tu by po vas méla chtit stavebni firma nebo by vam méla nabidnout
jeji zpracovani. Sdeleni: ,Postavime vam to podle projektu, co mate k povoleni
stavby.” (nebo tfeba podle fotky [l ) by méla varovat pred nizkou odbornosti. Zjistit
na stavbe, ze néco nejde, bude pro vas znamenat necekané vydaje nebo nevhodnou
improvizaci, jejiz disledky budete fesit pfi bydleni.....a zbyte¢né, vzdyt se tomu dalo
predejit.
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OSVEDCENY POSTUP PRI STAVBE RODINNEHO DOMU --‘;'-f_,,
Zhodnotit stavebni zamér s ohledem na pozemek a budouci osobni a pracovni zivot

(pfistup k pozemku, oslunéni, sousedé, velikost nového domu versus dostupné finance)

Pfipravit podklad se zadénim pro architekta (velikost domu, plén pozemku, vzhled domu, ktery se vam 4
libi, pocet mistnosti a jejich uzivani, planované technologie v domé) 5

Architekt s Vami pripravi koncept stavby, trva cca 1-6mésicl

Vhodné je prvni ocenéni zaméru - cena byva s presnosti +-10-15 %

Architekt upravi koncept nebo pokracuje vypracovanim studie, trva cca 2-6mésict
Ocenéni studie - cena byva s presnosti +-5-10 %

Zpracovani Projektu pro povoleni stavby, pfipadné i pro ziskani dotace, trva 3- 6 mésicu
Vyrizeni povoleni a dotace, trva vice nez 2 mésice

Ocenéni projektu - pro smlouvu o dilo na stavbu, trva cca 3 tydny

Zpracovani Montazni dokumentace pro stavbu (vyladéni projektu do nejmensich drobnosti),
trva cca 1-2 mésice

Udélani zakladd domu a pfipojek - trva cca 1 mésic
Postaveni hrubé stavby - trva cca 2-3 mésice

Dokoncéeni domu vé.interiéru - trva cca 3-6 mésice

Chytry dum
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KONTROLNI SEZNAM
DULEZITYCH UKONU

Mam posouzeny stavebni zamér a mam koncept stavby

Mam zpracovanou studii a mam realnou cenu od nékolika
stavebnich firem

Mam zpracovany projekt pro povoleni stavby a znam realnou
cenu na realizaci stavby

Projekt i jeho ¢asti reSi vSe a jsou navzajem na sebe navazané

Mam zpracovany projekt pro realizaci stavby, montazni
dokumentaci

Mam rozhodnuto, Ze stavebni povoleni si vyfidim sam nebo
nékoho povérim

Mam reference na realizované zakazky firmy, mluvil jsem s
byvalymi zakazniky

Rozumim navrhu smlouvy, vim, co se bude dit, kdyz jedna
strana nebude plnit smlouvu

Je mi jasny rozsah toho, co mi dodavatel bude stavét a v jaké
to bude kvalité gl

Ovéril jsem si nékteré ceny u jinych dodavateld, ceny jsou v
pfijatelné relaci

Cena ve smlouvé je konecna. Nebude zadné navyseni, pokud
nebudu chtit néco navic

Projekt i smlouvu zkontroloval muij odborny zastupce /
stavebni dozor / pravnik



