Marktgemeinde Eberstein — Uberarbeitung FLAWI

Erlauterung und Begriindung fiir die Festlegunqg der AufschlieBungsgebiete

AufschlieBungsgebietsverordnung 2021

Im Zuge der generellen Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes wurden die
bestehenden Festlegungen von AufschlieBungsgebieten (A-Gebiete) und die
Festlegung neuer A-Gebiete entsprechend den Vorgaben des K-GplG 1995 geprtift.
Damit ergeben sich zwei inhaltlich getrennte Blocke von Aufschliellungsgebieten.

1. AufschlieBungsgebiete, welche in den Rechtsbestand ibernommen werden. Dabei
handelt es sich um die A-Gebiete A01/2021 bis A02/2021.

2. Aufschlielungsgebiete, die aufgrund mangelnder Baulandeignung resultierend
aus aktuellen Gefahrenzonenplanen der Wasserwirtschaft bzw. der WLV festgelegt
werden. Dabei handelt es sich um die A-Gebiete A03/2021 bis A09/2021.

Basis der Flachenermittiung flr die einzelnen A-Gebietsflachen ist das
Flachenausmald gemall Polygon DKM und nicht das Flachenausmald gemal
Grundbuch (GDB). Damit stimmt das Flachenausmal® — auch dieses von Teilflachen
- abgesehen von Rundungsfehlern, mit den digitalen Polygonen (dig. FLAWI)

uberein.

Die A-Gebiete aufgrund mangelnder Baulandeignung wurden so festgelegt, dass sie
planlich, sofern keine Punktwidmungen gegeben sind, auch den Baubestand
umfassen. Begrindung: es ist keine aktuelle Vermessung des Gebaudebestandes
vorhanden und der Flachenwidmungsplan ware mit der punktuellen Ausnahme des
Gebaudebestandes nicht lesbar (Sicherstellung Rechtssicherheit erforderlich).
Sachlich/rechtlich ist der konkrete und konsensmafRige Baubestand von der A-
Gebietsfestlegung ausgenommen. Zudem ist mit der gegenstandlichen Ausweisung
keine Anderung der Nutzbarkeit der konsensmaRigen Bestandsobjekte verbunden.
Beziglich von Anderungen des Baubestandes wird auf § 14 Abs. 1 K-BO 1996

verwiesen.



§4
Aufschliefungsgebiete

(1) Innerhalb des Baulandes hat der Gemeinderat durch Verordnung jene Grundfldchen als
AufschlieBungsgebiete festzulegen, fiir deren widmungsgeméBe Verwendung unter Beriicksichtigung
der Bauflidchenbilanz (§ 3 Abs. 2) und unter Bedachtnahme auf das ortliche Entwicklungskonzept
(§ 2) wegen ausreichend vorhandener und verfligbarer Baulandreserven in siedlungspolitisch
glinstigeren Lagen kein allgemeiner unmittelbarer Bedarf besteht und deren widmungsgemaBer
Verwendung sonstige Offentliche Riicksichten, insbesondere wegen ungiinstiger natiirlicher
Verhiltnisse (§ 3 Abs. 1 lit. a und lit. b) oder wegen ungeniigender ErschlieBung (§ 3 Abs. 1 lit. ¢),
entgegenstehen. § 1 Abs. 2 gilt fiir die Festlegung von AufschlieBungsgebieten sinngemés.

Begrundung

1. Ubernahme bestehender A-Gebiete

Die A-Gebiete A01/2021 bis A02/2021 (Erstfestlegung A-Gebiet mit Rechtskraft 1998
— neuer FLAWI erfolgt) werden in den neuen Rechtsbestand (ibernommen, da die
Voraussetzungen fir die Festlegung eines A-Gebietes gemal den Bestimmungen
des K-GplG 1995 weiterhin gegeben sind und eine amtswegige Aufhebung/Freigabe
im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes sachlich nicht rechtfertigbar
ist.

Die Ubernahme erfolgt gemaR § 4 K-GplG 1995, da fur die widmungsgemaRe
Verwendung des gegenstandlichen Baulandes, unter Berlcksichtigung der negativen
Bauflachenbilanz, unter Bedachtnahme auf die Zielsetzungen des OEK 2014, wegen
ausreichend vorhandener Baulandreserven in siedlungspolitisch geeigneten Lagen
kein allgemeiner unmittelbarer Bedarf besteht und deren widmungsgemalie
Verwendung aufgrund ungenugender Erschlie3ung (z.B. z.T. betreffend Verkehr, z.T.
fehlende innerortliche ErschlieBung, z.T. Kanalanschluss und Wasserversorgung)

offentliche Rucksichten entgegenstehen



2. Neufestlegung A-Gebiete wegen mangelnder Baulandeignung

Die Festlegung der AufschlieBungsgebiete A03/2021 bis A08/2021 erfolgt gemal § 4
K-GplG 1995, da insbesondere wegen ungunstiger natlrlicher Verhaltnisse - im
gegenstandlichen Fall die Lage innerhalb der HQ 100 nach Ausbau (absehbar 2024
abgeschlossen) der Gortschitz — im Zustandigkeitsbereich der Wasserwirtschaft -
offentliche Rucksichten (Gefahrdungsbereich, mangelnde/keine Baulandeignung)
einer widmungsgemalen Verwendung gegenuberstehen.

Nach den erfolgten HochwasserschutzmaRnahmen und den damit verbundenen
geanderten Gefahrdungsbereichen ist der Flachenwidmungsplan fir die
gegenstandlichen Bereiche neuerlich zu Uberprufen (Aufhebung der A-Gebiete bei
Hochwasserfreistellung bzw. Ruckwidmung bei einer Lage weiterhin im

Gefahrdungsbereich).

Die Festlegung des AufschlieBungsgebietes A09/2021 erfolgt gemall § 4 K-GplG
1995, da insbesondere wegen ungunstiger naturlicher Verhaltnisse - im
gegenstandlichen Fall die Lage innerhalb der Roten Zone der WLV in einem
,Innenhofbereich® - offentliche Ricksichten (Gefahrdungsbereich, mangelnde/keine
Baulandeignung) einer widmungsgemalen Verwendung gegenuberstehen. Eine
Hochwasserfreistellung dieser 75 m? grof3en innerdrtlichen Flache binnen 10 Jahren

ist eine realistische Annahme.

Die Festlegung der gegenstandlichen A-Gebiete erfolgt anstelle von

Ruckwidmungen.
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