Ortsplanungsrevision Buchrain

Mitwirkungsverfahren vom 5. November 2018 bis 12. Dezember 2018
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Welche Informationen erhalten Sie?

- AnIaSS del’ ReViSiOn Heinz Amstad (Gemeinderat und Bauvorsteher)
- El‘arbeitu ngSpI’OzeSS Peter Henz (Prasident Gemeindeplanungskommission)

= Vom Siedlungsleitbild zur neuen Ortsplanung

Roger Michelon (Ortsplaner)

- We|tere Wesent“Che Inhalte Roger Michelon (Ortsplaner)

= Weiteres Vorgehen: Mitwirkung, Vorprifung

Heinz Amstad (Gemeinderat und Bauvorsteher)
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Anlass der Revision



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Wieso eine Revision der Ortsplanung?

* Revidiertes Raumplanungsgesetz

= Revidiertes Planungs- und Baugesetz
(PBG) des Kantons Luzern

= Kantonaler Richtplan 2015

— Haushalterische Nutzung des Bodens

— Eindammung der Bodenspekulation

— Steuerung der Siedlungsentwicklung
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Wir brauchen mehr Platz




Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Wir brauchen mehr Platz
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Der Erarbeitungsprozess



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Siedlungsleitbild als Grundlage

Gemeinde Buchrain
Gemeinderat

Siedlungsleitbild

Vom Gemeinderat am 16. Méarz 2017 beschlossen.

8. November 2018

BBBBBBBB

Siedlungsentwicklung nach innen

Massvolle Verdichtung am
richtigen Ort

Verlagerung vom MIV zum
OV und Langsamverkehr

Positionierung als Gemeinde
zwischen Stadt und Land
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Wie erfolgte die Erarbeitung?

= 20 Beratungen in der GPK
= 4 Gemeinderatssitzungen
= 5 Ausschussitzungen

=  Arbeit mit einem 3D-Modell
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Gemeinde Buchrain
Orientierungsversammliung

Fazit fir Buchrain

Positionierung als Gemeinde zwischen Stadt

und Land

Grosse unbebaute Flachen: Entwicklung muss

aktiv gesteuert werden

Massvolle Verdichtung am richtigen Ort wichtig

Erhaltung vom Dorf Charakter
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Vom Siedlungsleitbild zur
neuen Ortsplanung



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Siedlungsleitbild als Grundlage

emein: uchrain
Gemeinderat BUCHRAIEN
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Siedlungsleitbild

Beschlossen am 16. Marz 2017 durch den Gemeinderat Buchrain

nach erfolgtem Mitwirkungsverfahren
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Markantere Veranderung

Wohnzone A

Wohn- und Dienstleistungszone Ron
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Markantere Veranderung

Wohnzone B — Perimeter hbhere Bauten

— bei Uberbauungen mit Flache von mind. 4‘000 m?

— bei guter Eingliederung und vorbildhafter
Aussenraumgestaltung

— auf Basis Konkurrenzverfahren

Zulassige Abweichung zur Grundnutzung:
max. + 6.00 m
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Markantere Veranderung

Gestaltungsplanpflichtgebiet
Wohn- und Arbeitszone B, Areal
Wiederkehr

Gestaltungsplanpflichtgebiet
Stagmatt - Schirmatt
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Behutsamere Veranderung

Dachgeschoss kiinftig zu 100 % nutzbar
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

ldentitat starken: Umsetzung im BZR

Bauen mit Qualitat (Art. 2)

Fachbeirat (Art. 3)

Koordination vor Planungsbeginn (Art. 4)
Konkurrenzverfahren (Art. 5)
Gesamtkonzepte bei Umzonungen (Art. 7)
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Gemeinde Buchrain

mmlung

ldentitat starken: Bauzonen

Orientierungsversa
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Dorfkernzone Buchrain Dorf (DK-B)
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Sonderbauzone Tschann
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Wohnzone E — Bueridorfli, Lindenweg, Eichmatt

Wohnzone E
(,Volumenerhaltungszone®)

» Erhalt und angemessene Erweiterung: Bueridorfli, Lindenweg, Eichmatt

» Ersatzneubauten auf Grundlage der realisierten Gebaudeflachen und Hohen zulassig
» Stellung der Bauten und Gestaltung der Umgebung sind zu wahren

= Weitere Festlegungen ftr Bueridorfli und Lindenweg

w
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Arbeltszone

Ausschnitt Siedlungsleitbild und Zonenplanentwurf mit Einzonung und
Arrondierung im Gebiet Schachen mit beantragter Uberschreitung der
regionalen Siedlungsbegrenzungslinien.

w
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Weltere wesentliche Inhalte
und Neuerungen



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Bau- und Zonenreglement

Generelle Anpassungen im Bau- und Zonenreglement

= Das BZR wird neu thematisch aufgebaut und folgt nicht
mehr dem Aufbau des Planungs- und Baugesetzes

= Vereinfachung des BZR: ersatzloses Streichen von Artikeln,
die in Ubergeordneten Gesetzen bereits enthalten sind

= Neue Berechnungsweise mit Gesamthohen und
Fassadenhohen anstelle der bisherigen Geschosszahlen

= Wechsel von der Ausnitzungsziffer zur
Uberbauungsziffer
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Bau- und Zonenreglement

|____| anrechenbare Geschossfliche | anrechenbare Gebaudeflache

Ausniitzungsziffer (AZ) Uberbauungsziffer (UZ)
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Umgang mit Gestaltungsplanen

Uberprifung samtlicher rechtsgltiger Gestaltungspléane

= Ersatzlose Aufhebung — es gelten Zonenplan und
BZR

= Aufhebung des GP, Sicherung wichtiger Elemente
iIm BZR

= Gestaltungsplan bleibt in Kraft — bis 2023 kann
nach altem Recht gebaut werden, ab 2023 muss beim
ersten eingehenden Baugesuch der Gestaltungsplan
angepasst werden (Unterschrift von allen

Grundeigentimerinnen)
o
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Umgang mit Gestaltungsplanen

In Buchrain aktuell 48 Gestaltungsplane

— einige wenige dieser Gestaltungsplane wurden nie

realisiert
— andere sind bereits alteren Datums (aus den 60er- und

70er-Jahren)

Nach der Uberprifung aller rechtsgultigen
Gestaltungsplane:

41 Gestaltungsplane werden aufgehoben
Wichtige Inhalte werden gesichert.
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Tellzonenplan Gewasserraum

= Ausscheidung Uber ganzes Gemeindegebiet

= Gewasserraum wird als tberlagerte Grinzone (Bauzone) bzw.
Freihaltezone Gewasserraum (Landwirtschaftszone) gesichert
(Art. 27 und 33 BZR)
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Richtplane o6ffentliche Fusswege, Radrouten

Offentliche Fusswege
z.B. Fahr/Stegmatt

Radrouten
z.B. Fahr/Stegmatt
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Das weltere Vorgehen



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Weiteres Vorgehen: Mitwirkung

Der Entwurf der Ortsplanung liegt vom 5. November 2018 bis
zum 12. Dezember 2018 auf der Gemeindekanzlei Buchrain
zur Mitwirkung auf.

Alle Personen, Organisationen und Behorden kdnnen
Meinungsausserungen und Stellungnahmen abgeben. Eine Be-
schrankung des Teilnehmerkreises besteht nicht.

Offnungszeiten: Montag - Freitag 08.00 - 11.45/13.30 - 17.00

Adresse: Gemeinde Buchrain, Abteilung Kanzlei, Hauptstrasse 18
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Weiteres Vorgehen: Mitwirkung

Fur personliche Fragen sind wir fur Sie da:

Am 10. November 2018 zwischen 9:00 und 11:00 Uhr im
Einkaufszentrum Tschann.

Am 22. November 2018 zwischen 17:30 und 20:00 Uhr im

Kommissionszimmer der Gemeindeverwaltung Buchrain.

Die Unterlagen der Ortsplanungsrevision finden Sie

auf der Webpage der Gemeinde.
©
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Wie geht es welter?

Revision Ortsplanung

Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

Offentliche Auflage: Vorbereitung, Durchfiihrung
Einspracheverhandlungen und evtl. 2. 6ffentliche Auflage

Urnenabstimmung Voraussichtlich 24.11.2019

Genehmigung durch den Regierungsrat Anschliessend
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Herzlichen Dank...

... fur lhre Aufmerksamkeit!

BUCHRAINEN
8. November 2018 T N



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

lhre Fragen
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