Neubau Alterszentrum Tschann

Information Uber strategische Entscheide

25. Januar 2018, 19.30 Uhr
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Gemeinde Buchrain

rientierungsversammliung

Neubau Alterszentrum Tschann

1. Einleitung

2. Finanzen / Wirtschaftlichkeit + Kosten
3. Umfeld / Neue Herausforderungen

4. Entscheid und Gesamtwirdigung

5. Fragen
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Einleitung/Altersleitbild

Gemeinde Buchrain

Soziales - Alterszentrum Tschann BUCHRAIN FaZ|t aus dem Altersleltblld

= Die Zahl der Uber 65-jahrigen wird bis ins Jahr
2020 um 50% zunehmen.

= Die Gruppe der Uber 80-jahrigen verzeichnet
voraussichtlich bis ins Jahr 2020 eine
Zunahme von 60%.

= Bisins Jahr 2020 verdoppelt sich diese Zahl,
d.h. wir bendétigen fur die Bevdlkerung der
Gemeinde Buchrain um die 70 Pflegeplatze.

Altersleitbild 2011 / 2014 _ _
Januar 2011 / Aktualisierung 2014 = Hijerzu sollen die bestehenden Reserven auf

dem Tschann optimal und zukunftsgerichtet
genutzt werden um das bestehende
Alterszentrum zu erweitern.
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Gemeinde Buchrain
Orientierungsversammiung

Einleitung/Echoraumgruppe

. . L . | . B . .
Synergien werden im Restauration offentlich, Aussenterrasse
Projekt AZT- . TRNEI Me-h-rzweokraum- - Veranstaltungen
AAanAmMMmAan : Ugrgmg
an Wird im VorprOJekt Aussenraumgestaltung AZT bis Tschann-
Wi gepruﬁ: ......... s Zentrum ...............................................
e : Ausfahrt Elnstellhalle uber Hubehstraeee
R S S  MittagstischimAZT - = U S

Gememdevenwaltung Im AZT

W \WVird im PrOJektAZT | Kindergarten, BaramAbend |
| nicht bearbeitet 5 Unterrichtszimmer | -

| Ideen werden nicht | Hallenbad, Fitnesscenter, Wellness-
| weiterverfolgt - Bereich, Bar am Abend, Open- Air -

Kino, Verschiebung Egli- Haus,
Ubernahme von Hausern in der
Umgebung Offnung Elnkaufszentrum




Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Einleitung/Urnenabstimmung

+
@

Erarbeitung Bearbeitung Anderung — Erarbeitung Bauprojekt
Vorprojekt Bebauungsplan (\fl/) mit Bewilligungsverfahren
Fr. 320000.00 Fr. 75000.00 Urnenabstimmung Fr. 1460000.00
—’ Anderung
® Honorare fiir Architekt, ¢ Honorare fiir Architekt, * Honorare fiir Architekt, Baudkonom, Fachingenieure,

Baudkonom, Fachingenieure,
Landschaftsarchitekt, Bauphysiker,
Akustiker, Geometer, Gecloge,
Kommission und Nebenkosten

Das Vorprojekt bildet die
Grundlage fir die Bearbeitung
vom Bebauungsplan und
Bauprojekt

esamttotal Projektierungskredit

Fr. 1915000.00

Raumplaner, Crtsplaner,
Landschaftsarchitekt, Kommission
und Nebenkosten

Um eine optimale Ausniitzung der
Parzelle zu erreichen, muss die
Anderung des Bebauungsplans

erfolgen

Botschaft des Gemeinderates an die Stimmberechtigten der Gemeinde Buchrain

1. Rechnung 2015

2. Projektierungskredit
Erweiterung Alterszentrum Tschann

3. Totalrevision Datenschutzreglement

Falls der Bebauungsplan abgelehnt
wird, erfolgt Abbruch des Projekts.

Falls dem Bebauungsplan

5 und 6 ausgelést.

(3] (5]

Bebauungsplan

Bauingenieur, Elektroingenieur, HLK-Ingenieur,
Sanitaringenieur, Landschaftsarchitekt, Bauphysiker,
Akustiker, Landschaftsarchitekt, Kormmission und
Nebenkosten

04.03.2018

* Erarbeitung des Bauprojekts fir das ordentliche
Baubewilligungsverfahren

+ Urnenabstimmung 10.02.2019

zugestimmt wird, werden die Schritte

Der restliche Projektierungskredit
von Fr. 1520000 ist nicht verbraucht.

Erarbeitung Projekt
Verselbstandigung / Trdgerschaft

Fr. 60000.00

I + Honorare fir Beratungsmandat, Kemmission und
Nebenkosten

Das Alterszentrum Tschann soll organisatorisch und
betriebswirtschaftlich als eigenverantwortliches
Unternehmen gefiihrt werden. Es hat sich im Markt mit
seinen Dienstleistungen entsprechend zu positionieren
und soll finanziell selbststandig sein, d.h. die laufende
Rechnung der Gemeinde darf nicht belastet werden.

* Urnenabstimmung 20.10.2019



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Einleitung/Betriebskonzept

Fazit aus dem Betriebskonzept

Gemeinde Buchrain
Soziales - Alterszentrum Tschann BUCHRAIN

Projekt Neubau Alterszentrum Tschann

Betriebskonzept
Alterszentrum Tschann

Version final
Stand 13. Marz 2017

Angebot flr das Wohnen von betagten sowie
hochpflegebedurftigen Menschen aus
Buchrain in der letzten Lebensphase.

Offentlich nutzbaren Erdgeschoss, vier
Vollgeschossen mit Pflegezimmern, einem
Dachgeschoss mit Attika-Mietwohnungen und
einem Untergeschoss, mit Technik- und
Lagerraumen, Garderoben und Parkplatzen.

EG mit Gastronomie, Mehrzweckraum,
Raume fir weitere externe Nutzungen,
Sitzungszimmer und Buros realisiert. Externe
Nutzungen Bibliothek, Ludothek, Coiffeur,
Physiotherapie, Podologie
Pflegeambulatorium.

1 bis 4 Stock 72 Einzelzimmer (18 pro Stock)
Attikageschoss Mietwohnungen

Bestehenden AZ Wohnungen O
BUCHRAINEN
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Gemeinde Buchrain
Orientierungsversammlung

Einleitung/Raumprogramm

PFLEGE AZT WOHNEN

I t;ﬁmﬁﬁmﬁ&w‘u‘mm AZT 7

Ansicht / Schema Nutzungen
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Raumprogramm

Erdgeschoss

* Bibliothek/Ludothek

 Offentliches Restaurant

* Mehrzweckraum/Sitzungszimmer/Biiros Leitung AZT
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Raumprogramm

T

o

“wll T ‘\ ‘\ ‘\

1. bis 4. Obergeschoss
* 4 identische Stockwerke a 19 Pflegezimmer
* Total 76 Zimmer
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Raumprogramm

b

o= il

Attikageschoss
* 3 Mietwohnungen
* Jeeine2%, 3 %und4’%-Zimmer Wohnung
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Raumprogramm

el L [T T

Unterdorfweg 3 (bestehendes Alterszentrum)
* Umbau Pflegezimmer im EG in Bliro/Garderoben/Personalraume
* Umbau Pflegezimmer im 1. OG in Mietwohnungen

* Neu: 5 WG-Zimmer und 4 Kleinwohnungen
BUCHRAIN
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Gemeinde Buchrain

Projektschwierigkeiten

» Wirtschaftlichkeit?

» Notwendige Anzahl Pflegebetten?

» Umgang mit verschiedensten Risiken?
» Nutzungen?

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Aktualisierter Zeitplan

» Erarbeitung Vorprojekt, Bebauungsplanénderung 08.2017

> ®&gifung, Genehmigung Vorprojekt, Bebauungsplananderung 10.2017

» Verfagn Bebauungsplandnderung 09. 2673

» UrnenabstiMgung: Bebauungsplan 0.06.2018

» Erarbeitung Baupwgiekt 02.2019

» Genehmigung Bauprope 04.2019

» Urnenabstimmung: Genehrigung Baukregh 19.05.2019

» Baueingabe, Erarbeitung Ausfuhrtgggfrojekt, Ausschreibung, Vergaben
05.2019

» Baustart 3. Quartal 2019

» Inbetriebnahme, AQg#hluss 2. bis 3. Quartal 2021

PA-S Workshop 15. Dezember 2017 d
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Gemeinde Buchrain

Projektschwierigkeiten

» \Virtschaftlichkeit?

» Notwendige Anzahl Pflegebetten?
» Umgang mit verschiedensten Risiken?

» Nutzungen?
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Kosten

Kostenstand Wettbewerb zu Heute

46 980 000 Total

44 770 000 2 210 000 Umbau An.

100 000

6 010 000

3 030 000
620 000
34 800 000 210000

3165 000

3 205 000
1860 000
1690 000

24 020 OOOF 000

Wettbewerb  BKP Erganzung Projekterweiterung  Umbau

Wettbewerb 2012, Uberarbeitung 2017

Rest/Fumoir

Lus. Pflege
m2

Attikawhg.
Biblio+Ludo
Photovoltaik

BKP 9

BKP 5
BKP 4
BKP 3
BKP 1
BKP 2

46 980 000 Total

43 530000 = =neefUmbau

BKP 1-9

Neubau Umbau

Grobkostenschatzung Juni 2017

42 160 000 Total

40 620 000 15 etiefiUmbau

BKP 9

BKP 6

2533 000 BKP 5
2552 000 BKP 4
1634 000 BKP 3
BKP 1

28 111 000 BKP 2

Neubau Umbau

Grobkostenschatzung August 2017



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Kosten

Kostenzusammenstellung nach BKP

Kostenzusammenstellung BKP

Grundstuck 0. 0%
mmm'Vorbereltungsarbelten
Cabaude.
mm”"Betrlebselnrlchtungen
"””Umgebung (AZ Tschann Tschannhof“l Dorfplatz]wmmm
””"”"Baunebenkosten
e
U TUbenerar [ Risikg

Austatung T

QIO ITE R WINI2IO

Total Kosten BKPO -9 100%

Antell Tellprqekt %

Buro fir Baudkonomie AG Luzern

| e At
BKP  Bezeichnung @ P

o
Cson
e
T
i

..3 e
P
T

Total

15000

1634 000

0

42 160 000

100.0%

_Bewag
1944000
_29 197 000
2552000
2 608 000

Umbau

0

1 086 000

Betrag

s o00
) 28111000
-

e
s

Neubau
Betrag

15000
1 741 000

1634 000
2 552 000
2 533 000

80000 1186

1266000 80

0

1 540 000

%000

7%

1186 000
.0
2 848 000
40 620 000

96. 3%



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Uberprifungen

Objektvergleich

Neues Erweiterung
Alterszentrum Alterszentrum, Alterszentrum Regionales
Tschann, Vergleichs IlInau- Lanzeln, Vergleichs Vergleichs Pflegezentrum
Vergleichs Objekte Buchrain LU Mittelwert Objekt 1 Effretikon Stafa ZH Objekt 4 Objekt 5 Baden
GKS
29.08.2017 SR
ohne Umbau
Unterdorfweg, ohne Umbau,
mit EH mit EH keine EH
Baubezug 06.06.2016 01.10.2005 06.08/03.2010 01.12.2008 01.12.2000 01.03.2001
Kostenkennwerte
Gebaudekosten BKP 2+3/ m3 GV b 826 954 897 843 1235 878
Gebaudekosten BKP 2+3 / m2 GF 5083 3293 2849 2894 4695 2666
Kosten Haustechnik BKP 23-26 / m2 GF 704 736 578 719 934 597
Kosten Ausbau BKP 27+28 / m2 GF 697 © 643 612 698 666 574 792 516
Kosten Umgebung BKP 4 /m2 BUF 465 206 218 194
Angaben Gebaude
Gebaudevolumen GV 34554 52631 25 069 35 531 25 400 14962 19 600
Geschossflache GF 9608 14 109 7260 11184 7402 3936 6453

L
BUCHRAIEN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Fazit Baukosten

» Baukosten sind plausibel und halten Benchmark stand
» Ursprungliche Zielgrosse von 30 Millionen ist unrealistisch

» «Bauteuerung» lasst Kosten ansteigen

» Verscharfte Vorschriften
» Energiegesetz
» Arbeitsgesetz
» Behindertengleichstellungsgesetz
» Brandschutz
» Schutzraumvorschriften

» Gestiegene Bediirfnisse der Gesellschaft
» Digitalisierung (W-LAN, Elektrifizierung, etc.) O

BUCHRAINN
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Wirtschaftlichkeit
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Wirtschaftlichkeit

E =] =
| & E C u] E F [c; H | il K L 3] 5 T 1l 0 Wy b s
i Yergleichsperioden
2 Yerlauf st 20MIst 201515t 2016Bu 2017 1st 20178y 201 an 201°1an 201%1an 201'lan 202%1an 20
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Fazit Wirtschaftlichkeit

» Ab Neubau ergeben sich zusatzlich Fr. 1.2 Mio.
Abschreibungen und 0.6 Mio. Zinsen, welche zu decken sind

» Alterswohnungen praktisch keine Verbesserung zum
Gesamtergebnis

» Ohne Taxerhdhung: @ Reinverlust von Fr. 0.46 Mio.
» Mit Taxerhohung von 20.— (+12.5%): Ab Neubau 92' Gewinn

» Projekt ist nicht wirtschaftlich !

» Die Baukosten sind volumengerecht...

» ... die Inhalte mit Defiziten
@

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Fazit Betriebs-Wirtschaftlichkeit

» Uberarbeitung Betriebskonzept erfolgt

» Wirtschaftlichkeit Heim

» Im Benchmark der Planungsregion
» Aufenthaltstaxen
» Pflegetaxen
» Betrieb optimiert
» Anzahl Zimmer pro Etagen
» Arbeitswege

» Pflegeform tberpruft
» Pflegezimmer anstatt Pflegewohngruppe

» Menschenwirde bericksichtigt
» Zimmer mit Dusche

» Mehrbettenzimmer ®
BUCHRAIN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Uberpriifung Fazit

» Herbst 2017: Auftrag an Abteilung Finanzen

» Interne Uberprifung/Plausibilisierung externer
Ergebnisse

» RlUckrechnung: Mietertrag Fremdvermietung, davon
abgeleitet die maximalen Investitionskosten

» «Dabei sind die getroffenen Annahmen kritisch zu
hinterfragen und marktiblich anzunehmen».

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Finanzen / Wirtschaftlichkeit + Kosten

» Uberpriifung mit eigenen Berechnungen

Berechnung Investitionsvolumen Neubau AZ Tschann

s pro PP ! Mieteinnahme jdhrliche

Untergeschoss e Finheit Anzahl m2 Total CHF mZ Wohnung n Monat Einnahmen Bemerkungen
1e =inhet im Monat in CHF in CHF
Saragenplstze 12.00 38 456,00 130 130,00 4'340.00 S3'za0.00
Restaurant Z0E.E0 1 206,60 120 Z'08E.00 Z'0EE.00 2473200 Gemiss Mistvertrag Leumatt =3 US CHF 80! mZ | Jahr
Alterszentrum Tschann 328,80 1 328,80 120 3'285.00 3'285.00 3345600 Gemiss Mietvertrag Leumatt =3 UGS CHF 80! mZ { Jahr
Bibliothelk ! Ludathelk 101.50 1 101.50 120 101500 101500 12180.00 Gemzss Mietvertrag Leumatt =3 UG CHF 801/ m2 ! Jahr
1 0.0a ] 0.00 0.00 0.00 Gemiss Mietvertrag Leumatt =3 UG CHF S0/ m2 ! Jahr
Toral 648.90 109290 11°309.00 135°708.00
> pro PP ! Mieteinnahme jahrliche
Erdgeschoss ) E'_“ heit Anzahl m2 Total CHFmZ Wohnung nmZ/!Monat Einnahmen Bemerkungen
1€ Hinhet im Monat in CHF in CHF
Restaurant 478,00 1 475,00 220 87333 STES.33 056000 Gemiss Mistwertrag Leumatt => EG CHF 170! mZ | Jahr
Bibliathek 235,00 1 239,00 2200 4'35058.33 4'305.533 2170000 Gemdss Mistwertrag Lewmatt = EG CHF 170! mz2 { Jahr
Mehrzw eckraum 43.00 1 43.00 220 8358.33 8358.33 10°750.00 Gemiss Mietvertrag Leumatt = EG CHF 1700/ m2 ! Jahr
Biira &2 Techann 128.00 1 128.00 220 234667 2'346.67 28"160.00 Gemiss Mietvertrag Leumatt =3 EG CHF 1700/ mz ! Jahr
Allgemein ! Erzchlieszung 274.50 1 274,50 ] 0.00 0.00 0.00 Gemass Mietvertrag Leumatt => EG CHF 1700/ m2 ! Jahr
Total 1T164.50 1T164.50 16°316.67 195780000
> pro PP ! Mieteinnahme jahrliche
1. Obergeschoss ) E'_“ heit Anzahl m2 Total CHFmZ Wohnung nmZ/!Monat Einnahmen Bemerkungen
1€ Hinhet im Monat in CHF in CHF
Werw altung 10535 1 1055.50 220 1340583 13'405.83 232'870.00 Gemiss Mietvertrag Leumatt =» EG CHF 150/ mz ! Jahr
Toral 1T053.50 1058.50 13°405.83 232'870.00

» Investitionsvolumen 6043 Investitionsvolumen vorsicht Titel | Tabelle3 Investitioner ... (3 1




Gemeinde Buchrain

ngsversammiung

Fazit Wirtschaftlichkeit

» Mit Mietniveau Buchrain (Miete Leumatt) sind
Investitionen im Umfang von 23-26 Mio. Franken
finanzierbar

» Mit offensiven Mietansatzen (+35%!) sind Investitionen
Im Umfang von 31-35 Mio. Franken finanzierbar

» Rein finanziell betrachtet:

» Wirtschaftlichkeit fur Gemeinde héchst unsicher
» Risiko hoch

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Projektschwierigkeiten

» Wirtschaftlichkeit?

» Notwendige Anzahl Pflegebetten?
» Umgang mit verschiedensten Risiken?
» Nutzungen?

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Unsicherheit Anzahl Pflegebetten

> 24. Juni 2014: Antrag auf 65 zusatzliche Betten;
InbeT

cbnahme Frihling 2019

» 25. Juni 2015: Antrag auf Verlangerung,
Inbetriebnahme Ende 2020

»27. November 2015: RR-Beschluss; Bewilligung
der 65 zusatzlichen Platze auf die Pflegeheimliste
des Kantons Luzern unter der auflosenden

Bedingung, dass der Baukredit im Fruhling 2019
bewilligt wird.

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Rasante Entwicklung Pflegewesen — Bund

L"uz_er_ﬁ": Viel weniger Pflege-
Betten als anfangs geplant

Verdffentlicht am: 24. Oktober 2076 10:08 Letzte Aktualisierung: 24. Cktaber 2076 10:12

Erst sah die Luzerner Pflegeheim-Planung noch uber 5700 Betten vor,

jetzt sollen es etwas uber 4'600 sein.

Nur noch 4'614 Pflegebetten will der Kanton Luzern bis ins Jahr 2020 anbieten. Die urspriingliche
Pflegeheimplanung rechnete aber mit 5’709 Betten.

Der Bericht des Schweizerischen Gesundheitsobservatoriums (Obsan) habe gezeigt, dass die
«Anzahl der zukiinftig bendétigten Pflegeplatze deutlich tiefer liegen muss als bisher

angenommen», schreibt die Regierung




Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Rasante Entwicklung Pflegewesen — Luzern

v ) A =317

5. Dezember 2017

Pflege im Kanton Luzern

Alternde Bevolkerung erhoht Nachfrage nach
Pflegeleistungen

Die Alterung der Bevolkerung und die steigende Nachfrage nach Pflegeleistungen
fordert das Gesundheitswesen heraus. Obwohl die Zahl alterer Luzernerinnen und

Luzerner wachst, geht der Anteil der im Heim betreuten Personen zuriick. Mehr

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Unsicherheit Anzahl Pflegebetten — Region

» Entscheid Gemeinderat Ebiko

» Das Zentrum HOochweid baut 13 Pflegebetten und 4.5 Stellen
ab

» Auszug aus Medienmitteilung Ebikon: «Die Nachfrage an Betten im
Hochweid hat abgenommen. Deshalb gibt es einen Abbau.» Dies wird
sich in Zukunft noch verstarken», erklart Marianne Wimmer, Leiterin
Zentrum Hochweid

» Stellungnahme Roger Wicki, Prasident des Luzerner Kantonalverbandes
der Pflegeheime: «In der Region Luzern laufen bereits bewilligte Aus- und
Neubauprojekte fur mehr als 200 zusatzliche Pflegeplatze. Diese durfen
gemass Kanton noch realisiert werden. Und dies, obschon bereits seit zwel
Jahren ein leichtes Uberangebot an Pflegeplatzen herrsche. Momentan
sind rund 50 Betten unbesetzt, tber die Halfte davon im Raum Luzern.»

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Unsicherheit Anzahl Pflegebetten — Buchrain

» Aktuell frel verfugbare Platze (Stand heute)

» 45 Betten Region Luzern
» 18 Betten in Einzelzimmer
» 17 Betten in Doppelzimmer

» Regionale Entwicklung beschleunigt
» Reduktion von Pflegebetten in Ebikon

» Aufrtsten in der Region (Root, Adligenswil,
Udligenswil, Rain, etc.)

» Langzeitpflege-Strategie des Kantons
» Ambulant vor stationar
» Politische Zielsetzung (Senkung Stationare Platze um 10 Prozent)
®

BUCHRAINN
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Situation 2017

Pflegefinanzierte Betagte der Gemeinde Buchrain

60
50
40
30
20
10

2012 2013 2014 2015 2016 2017

e BESA 0-2 == BESA 3-12 == Gesamt -:-::-* Linear (BESA 0-2) «ceeeeet Linear (BESA 3-12) «:----- Linear (Gesamt)

» Die Anzahl Pflegebeddrftige in der Tendenz konstant
» Trend Besa 0-2: gegen O
» Trend Besa 3-12: ?
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Situation 2017

» Grunde

» Eintritte ins Heim mit immer hoheren Pflegestufen...
» ... und somit kurzerer Verweildauer
» Strategie ambulant vor stationar zeigt Wirkung

» Starke Zunahme von Spitexangeboten und —
leistungen

» Menschen mdchten (und kdnnen vermehrt) moglichst
lange im eigenem Zuhause bleiben
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P N



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Unsicherheit Anzahl Pflegebetten — Buchrain

Entwicklung der Anzahl Personen 65+ und der

T Heimbewohner in Buchrain 90
1550 +
1500 + 80
1450 +
1400 +
1350 +
1300 + 70
1250 +
1200 +
1150 | 60
1100 +
1000 | 50
950 +
250 | 40
800 +
750 +
700 | | | I I I I | 30

2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045

e 65+ (absolut) e Heimbewohner

Kritische Uberprifung der notwendigen Anzahl Pflegeplatze
* Prognose 2040: 158 (Stand 2014) oder 74 (Stand 2017)?
« Optimale Anzahl Platze fur einen wirtschaftlichen Betrieb? ©
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Unsicherheit Anzahl Pflegebetten — Buchrain

» \Was bringt die Zukunft effektiv? — Gegenthesen

» Buchrain startete mit 16 Betten; mehr wurden nicht
bewilligt (Bettenmoratorium); heute: hatte wenn...?

» \Wenn in 8 Jahren Trend kehrt; Platze hat man immer
noch nicht (Antizyklisches Handeln?)

» Was hat die zunehmende «Versingelung» flr
Auswirkungen?

» Was haben die zunehmenden Qualitatsanspriche fur
Effekte (Steigerung Pflegedienstleistungen, Wegfall
Doppelzimmer, etc.)

» Wieso agieren so viele Private im Gesundheitsmarkt?

@
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Gemeinde Buchrain

Projektschwierigkeiten

» Wirtschaftlichkeit?
» Notwendige Anzahl Pflegebetten?

» Umgang mit
verschiedensten Risiken?
» Nutzungen?

BBBBBBBB



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Unsicherheit Kostenentwicklung

Buro fur Baudckonomie

— e —_— — — —— — — — p— C— —

e e B S B e B

Gemeinde Buchrain, Hauptstrasse 18, 6033 Buchrain

Neu- und Umbau Alterszentrum Tschann, Buchrain

Luzern 06.09.2017



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Unsicherheit Zinsentwicklung

Langfristige Zinsentwicklung in %

= LibOr 3 monate Swap 3 Jahwe == Swap 5 Jahre Swap 10 Jahre

(2) =
1989 1993 1997 2001 2005 2009 2013 20017

Quellen: Bloomberg, UBS Switzerland AG



Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Unsicherheit Wirtschaftlichkeit

Weiteres Einsparungspotenzial '

46 980 000 Total

43 530 0007 = tif Umbau

BKP 1-9
Neubau Umbau

Grobkostenschéatzung Juni 2017

42 160 000 Total

40 620 000 FenieneliflUmbau

BKP 9

BKP 6

2 533 000 BKP 5
2 552 000 BKP 4
1634 000 BKP 3
BKP 1

28 111 000 BKP 2

Neubau Umbau

Grobkostenschatzung August 2017
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Neubau

Einsparungspotenzial August 2017



Gemeinde Buchrain

Unsicherheit Kreditrecht

» Projektierungskredit Fr. 17915000

» Kosten fur erste Phase bereits stark Uiber Plan
(rund Fr. 600'000)

» Kreditkostencontrolling nahe an der Pflicht zum
Zusatzkredit
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Gemeinde Buchrain

Orientieru:]gsversammlung - . 2 0 2 0
Unsicherhelt Zeit

*

Darstellung der Verfahren

Verfahrensibersicht + phasenbezogene Kosten
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Gemeinde Buchrain

Projektschwierigkeiten

» Wirtschaftlichkeit?
» Notwendige Anzahl Pflegebetten?
» Umgang mit verschiedensten Risiken?

» Nutzungen?
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammliung

Unsicherheit «Flexibilitat»




Gemeinde Buchrain

rientierungsversammliung

Unsicherheit «Markt»

» Wohnungsmarkt mit latenten zukutnftigen Risiken
» Gewerbeflachen mit expliziten Risiken

» Arztepraxis etabliert (Leumatt) und im Umfeld im
Ausbau weiterer Gemeinschaftspraxen

» Politische Diskussion uber Alternative
Zentrumsentwicklung (z.B. Einbezug
Gemeindeverwaltung) noch nicht gefuhrt
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Unsicherheit «Aufwéartskompatibilitat»
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Unsicherheit «Aufwéartskompatibilitat»




Gemeinde Buchrain
Orientierungsversammlung

Umfeld / Neue Herausforderungen
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Entscheid und Gesamtwurdigung

» Geanderte Rahmenbedingungen
» Neue Gesetzte und steigende Bedurfnisse

» Fehlende Wirtschaftlichkeit

» Grobkosten von 42 Mio. Franken +/-20%

» Entwicklung im Gesundheitsbereich
» Neuer Trend — Spitex vor Pflegeheim

Risiken und geanderte Vorgaben fihren am 21. Dezember 2017
zum einstimmigen Entscheid im Gemeinderat

Abbruch Planung Neubau Alterszentrum Tschann
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammiung

Entscheid und Gesamtwurdigung

» Und jetzt — wie weiter?

» Neustart Generationenprojekt

>
>

>

Vorwartsstrategie bei der Entwicklung Dorfzentrum

Unterstitzung Realisier- und Finanzierbarkeit Bedurfnisse im
Alter — Alternative Strategien

Langfristige Sicherung Einkaufszentrum Tschann
Nachhaltige Sicherung Landgasthof Adler

Investition in die Zukunft als Antwort auf schwierige
Finanzlage

Gesamthaft: Starkung der Identitat und Image der Gemeind

Ein Generationenprojekt im Dorfzentrum
O
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Gemeinde Buchrain

Orientierungsversammlung

Neubau Alterszentrum Tschann — FRAGEN?

G
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Orientierungsversammiung

Verschiedenes | Anregungen
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