DELARSRAPPORT - ANDRA KVARTALET 2023

Slutford emission och
fortsatta investeringar

Kvartalet i korthet (april - juni 2023)

Hyresintakter uppgick till 9 054 Tkr (5 396), en 6kning med
68 procent.

Driftnetto uppgick till 7 647 Tkr (4 055) vilket gav en driftmarginal
pa 84 (75) procent.

Virdeférandringar uppgick till - 933 Tkr (5 839), inga fardigstéllanden
har skett under kvartalet.

Kassaflodet uppgick till 147 378 Tkr (-13 425), inkluderande
genomford nyemission pa 192 Mkr.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 69 492 kvm
BTA (58 830).

Landbank pa 1 944 962 kvm (1 919 621) i pagdende markforadling.

Q2

Perioden i korthet (januari - juni 2023)

Hyresintédkter uppgick till 17 618 Tkr (10 395), en 6kning med
69 procent.

Driftnetto uppgick till 14 657 Tkr (7 616) vilket gav en driftmarginal
pa 83 (73) procent.

Virdeférandringar uppgick till - 2 434 Tkr (25 191), féregaende ar
inneholl flertal fardigstallanden.

Kassaflodet uppgick till 150 285 Tkr (-45 202), inkluderande
genomford nyemission pa 192 Mkr.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 69 492 kvm
BTA (58 830).

Landbank pa 1 944 962 kvm (1 919 621) i pagaende markforadling.

Hyresintékter (jamfort mot perioden féregiende ar) Likviditet Soliditet
I (o) ()
% Mkr %
Nyckeltal, koncernen
Q2 2023 Q2 2022 H1 2023 H1 2022 Helar 2022
Hyresintakter, Tkr 9054 5396 17618 10395 25804
Driftmarginal,% 84 75 83 73 78
Forvaltningsyta,kvm 10009 9479 10009 9479 9037
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 12 11 12 11
Byggratter,kvm BTA 69492 58830 69492 58830 65426
Landbank,kvm 1944962 1919621 1944962 1919621 1919621
Redovisat fastighetsvérde, Tkr 1352071 1245857 1352071 1245857 1304130
Soliditet,% 44 41 44 41 38
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VD HAR ORDET

Bibehallet fokus och
forstarkt likviditet

For oss har arets andra kvartal varit intensivt, trots den relativt avvaktande
marknaden. Vara hyresintikter 6kade med nastan sjuttio procent och vi fortsatter
att investera i viktiga och l6nsamma projekt. Under kvartalet erhéll vi
tilldelningsbeslut fér entreprenaden for vart vardboende i Jarfilla och ansokte om
bygglov. Vidare har vi per idag erhallit bygglov fér vardboendet i Nyndshamn och
for var forskola i Almsta, Norrtilje.

Inom kort raknar vi aven med att fa bygglov for vardboendet pa Ekerd. Byggnation av gruppbostader pa
Gotland och i Enskede, samt utbyggnaden av forskolan i Vasteras, gar enligt plan liksom projekteringen
av den kommande forskolan i Halmstad. Samarbetet med Equmeniakyrkan utvecklas ocksa val med flera
intressanta projekt. Inom ramen fér vart hallbarhetsprogram, klimatneutral social infrastruktur, har vi
genomfort vara forsta miljocertifieringar av gruppbostader som varit i drift i minst 3 ar.
Certifieringssystemet som tillampades var Miljébyggnad iDrift och fastigheterna uppnadde betyget silver.
Certifieringsarbetet gav oss en kvittens pa vikten av att géra ratt fran borjan. Vara initiala val av
energieffektiva byggkomponenter gav tydliga resultat. Vi fortsatter nu med att certifiera 6vriga bostader,
som varit i drift i Gver tre ar, genom samma system.

Den globala inflationsuppgangen har varit den kraftigaste och snabbaste pa flera decennier och
penningpolitiken har snabbt stramats at. Samtidigt har priserna pa reala och finansiella tillgangar fallit
och volatiliteten stigit. Ett flertal kommuner moéter den 6kade inflationen och en simre ekonomi, med att
minska tillgdngen pa sina valfardstjanster. Farre personer beviljas bistand for dldreboende och kétiderna
okar. Jag upprepar darfér vikten av att vi uppratthaller utbyggnaden av vart lands sociala infrastruktur.
Detta forutsatter en probleminsikt och ett gediget stod pa nationell niva saval som modiga lokalpolitiker
som forstar vad som skall prioriteras, men ocksa ett ndra samarbete mellan kommun och naringsliv.
Enligt SKR har bostadsbyggandet halverats, trots att det rader bostadsbrist i de flesta svenska
kommuner. Transaktionsmarknaden &r fortsatt svag, men det gors affarer, bland annat inom segmentet
samhallsfastigheter, och en vasentlig differentiering i pris synliggor vardet av kvalitet och hallbarhet,
nagot som gynnar Sehlhall.

Virldsledande social infrastruktur

Vi lagger mycket tid och kraft pa att fordjupa var forstaelse for vardagen i vara fastigheter, sa som den
upplevs av vara hyresgaster, elever och boende. Det handlar om att se detaljer och tanka ett steg langre.
Kan vinkeln pa en dorr justeras for att underlatta omsorgen av en sangliggande? Kan en alternativ
placering av en avdelning ge battre siktlinjer som i sig leder till 6kad trygghet genom battre éversyn? Kan
en inslussningslagenhet minska risken fér smittspridning? Hur paverkar en alternativ fargpalett
valmaendet hos en person med en demensdiagnos? Vi testar falldampande golv, Al-styrda
rorelsesensorer, biocentriskt ljus och portabla syrgassystem. Vart kontor pa Tegnérgatan ar bokstavligen
ett testcenter for nya idéer och system. Allt for att sakerstélla att vi fortsatter att skapa varldsledande
social infrastruktur.

Mot bakgrund av detta ar jag stolt 6ver att fa vialkomna Johanna Adami som ny styrelseledamot. Johanna
ar professor i klinisk epidemiologi med en lang och djup expertis inom vard och omsorg, nagot som
borgar for att kunskapen och intresset for omsorgen i vara fastigheter nar hela vagen till var styrelse.
Johanna Adami ar rektor fér Sophiahemmets Hogskola samt ordférande for Myndigheten for vard- och
omsorgsanalys och St. Gérans 6gonsjukhus. Vidare har hon drivit en rad uppdrag at regeringen, WHO,
EU och OECD.

Infor arets bolagsstamma avbojde Ulf Adelsohn omval och jag vill darfor passa pa att tacka honom for allt
han gjort for bolaget och mig under de fjorton ar som vi arbetat tillsammans. Det har varit en férman att
fa arbeta tillsammans med UIf och darfor ar jag glad 6ver att Ulf tackat ja till rollen som senior radgivare,
utéver sin roll som aktiv dgare i bolaget.
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Smart arkitektur och teknologi frigor vardefulla resurser

Sehlhall bedriver ett kontinuerligt informationsarbete och pavisar entraget férdelarna med - och vardet
av - moderna och genomténkta fastigheter inom omsorgen. Fér boende kan ratt formgivna miljéer
forbattra hélsa, bidra till trygghet och lugn samt inspirera till rérelse och gemenskap. Ingenting ar dock
viktigare an de manniskor som varje dag soérjer for deras vélbefinnande. Dessvarre ar just
personalforsorjningsfragan inom valfarden en av omsorgens stérsta utmaning. Behovet av anstallda inom
vard- och omsorg i Sverige forvantas pa grund av demografiska férandringar och pensionsavgangar att
6ka med cirka 16 000 personer per ar fram till 2029, motsvarande tjugo procent av total sysselsattning,
enligt SKR. For att komma till ratta med detta krévs en rad arbetsmarknadsinsatser, inte minst s maste
vi hoja statusen for de som arbetar inom varden, men fastigheterna utgér ocksa en del av l6sningen.
Smart arkitektur och teknologi frigér vardefulla resurser som i stallet kan fokusera pad mellanmanskliga
méten. For att skapa tid for omsorg kravs darfor en djup forstaelse for hur arkitektur och teknologi
samspelar. Utifran Sehlhalls Novus undersokning, som riktades till enhetschefer inom aldreomsorgen,
vet vi att arbetsmiljon dr avgérande for att attrahera och behalla medarbetare.

"Vi erholl ett stort intresse for emissionen, hos befintliga
agare saval som hos nya investerare. Det ar ett tydligt
bevis pa att marknaden férstar och uppskattar var
affirsmodell.”

Vart mal ar att skapa ett nettotillskott av fjorton nya omsorgsfastigheter per ar. Det motsvarar en
kvadratmeter ny social infrastruktur varje kvart, aret runt. Det &r en rimlig utmaning for oss, men
en mycket blygsam del av landets totala behov. Sverige behéver minst 700 nya vardboenden inom
de narmaste aren och hilften av landets kommuner har akut brist pa grupp- och trygghetsbostader.

For att an battre mota behovet, och tillvarata marknadens mojligheter, genomfoérde vi under kvartalet
en nyemission om 192 miljoner kronor. Vi erhéll ett stort intresse for emissionen, hos befintliga dgare
saval som hos nya investerare. Det ar ett tydligt bevis pa att marknaden forstar och uppskattar var
affarsmodell. Den erhallna emissionslikviden starker likviditeten och vi bibehaller var genomférandekraft
dér vi bade kan slutféra byggnationer for egen langsiktig forvaltning, samt kan agera pa nya
projektmaojligheter som uppkommer i radande marknad.

For fortsatt gynnsam tillvaxt galler samma ledord som tidigare; fokus. Genom att vara helt dedicerade
pa att skapa och forvalta social infrastruktur vidmakthaller vi en djup forstaelse for vara brukares och
hyresgasters vardag. Vi vet vad och hur man ska bygga, vad det ska kosta och hur det skall forvaltas.
Och for varje kvadratmeter vi skapar blir vi annu battre. Varje kvart, aret runt.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Vasentliga handelser under och efter kvartalets utgang
Nyemissionen, har slutforts under kvartalet och tillfort bolaget 192 Mkr.

Milj6certifiering enligt Miljobyggnad iDrift niva Silver har erhallits for vara tva forsta fastigheter
som genomgatt denna certifiering. Ytterligare sex certifieringar ar pagaende och bedéms slutféras
under 2023.

Arsstimma har hallits och vid denna valdes Johanna Adami till ny styrelseledamot som ersittare
till Ulf Adelsohn som avbojt omval. Johanna ar bland annat rektor vid Sophiahemmet Hogskola
och professor i klinisk epidemiologi.

Bygglov har efter kvartalets utgang erhallits for det vardboende om 50 ligenheter som ska byggas
i Nyndshamn. Tilltrade till fastighet och byggstart bedoms ske under andra halvaret 2023.

De pagaende byggnationerna av gruppbostiderna i Slite (Gotland) och Enskede (Stockholm)
samt forskolan Tradkronan (Vasteras) fortloper. Efter kvartalets utgang har alla fardigstallt
grundlaggningen och darmed kommer dessa projekt att omvarderas till verkligt varde under
det tredje kvartalet.
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Det har ar Sehlhall

Social infrastruktur for livets alla faser

Sehlhall skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner,
till exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall med engagemang,
kunskap och erfarenhet bidra till att 16sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade f6r vard, skola och omsorg, som utgoér en sjalvklar del i ett valfardssamhille,
och som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhallets
trygghet, valmaende och hilsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter
och flédesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
anpassade for samhallsservice med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg.
Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.

Sehlhall Delarsrapport - andra kvartalet 2023
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Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetensomraden; Vardbostader, Gruppbostader
och Skolfastigheter samt Stadsbyggnadsbolaget som drivs under eget varumarke.

ALV SEHLHALL ALV SEHLHALL

Vardbostader Gruppbostader

A

o

G B e

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och forvaltar
gruppbostader.

o Tilldelning har skett i entreprenadupphandlingen avseende
vardboendet i Jarfalla 4t Jarfalla kommun. Efter kvartalets
utgang har tilldelningen dock 6verklagats och projektet
behdver nu avvakta 6verprovning innan entreprenaden
kan inledas.

e Efter kvartalets utgang har bygglov erhallits avseende
vardboende i Nynashamn med 50 ldgenheter som ska
byggas med Vardaga som hyresgast. Byggstart kommer
att ske under andra halvaret 2023.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2023 Q2 2022

Som en del i vart hallbarhetsarbete pagar certifiering av vara
befintliga gruppbostader enligt standarden Miljobyggnad
iDrift. Under kvartalet har de forsta tva certifieringarna
godkants och erhallit niva Silver.

Mark- och miljodomstolen har avslagit bygglovet for den
planerade gruppbostaden Stjarnan i Norrtélje. Vi har
beslutat att inte driva fragan vidare utan istallet avsluta
projektet och inte tilltrada fastigheten.

Bygglov for gruppbostaden i Neglinge, Nacka, har beviljats
men 6verklagats. Var bedémning ar att 6verklagan kommer

Hyresintakter, Tkr 1827 389
Driftmarginal, % 84 0
Forvaltningsyta,kvm 864 0
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 15
Byggratter,kvm BTA 65492 50170
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 359856 292948

Sehlhall Delérsrapport - andra kvartalet 2023

avslas och att byggstart kan ske i slutet pa aret eller

inledningen av 2024.

e Efter kvartalets utgang har grundlaggning fardigstallts for
byggnationer i Slite, Gotland, samt Enskede, Stockholm.
Bagge projekten kommer darav att omvarderas till verkligt

varde under tredje kvartalet.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2023 Q2 2022

Hyresintakter, Tkr
Driftmarginal, %
Forvaltningsyta,kvm
Genomsnittlig kontraktslangd,ar
Byggratter,kvm BTA

Redovisat fastighetsvarde, Tkr

4685 3876
89 82
5610 5093
11 12
2000 3560
370894 368204
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ALV SEHLHALL

Skolfastigheter

@SS STADS

AW BYGGNADS
A(L':-c\ BOLAGET.

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och foérvaltar
forskolor.

o | Almsta, Norrtilje, har vi efter periodens utgang erhallit
bygglov avseende nybyggnation av forskola.
Hyresgastdialog ar pagaende och forhoppning ar att kunna
teckna hyresavtal under andra halvaret.

e Efter kvartalets utgang har grundlaggning fardigstallts for
utbyggnaden av forskolan Tradkronan, Vasteras. Darav
kommer projektet att omvarderas till verkligt varde under
tredje kvartalet.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2023 Q2 2022

Hyresintakter, Tkr 1985 493
Driftmarginal, % 79 65
Forvaltningsyta,kvm 3535 896
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 13 13
Byggratter,kvm BTA 2000 4700
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 209163 156734

Sehlhall Delarsrapport - andra kvartalet 2023

Stadsbyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande
lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhillet

i stort. Bolaget bygger inte husen, men foradlar byggratter och
sdljer dessa till entreprenérer som delar visionen om det
aktuella omradet. Stadsbyggnadsbolaget driver under
fastighetsforadling viss forvaltning av befintliga fastigheter.

e For Sundbyholm, Eskilstuna, har ansékan godkants om att
inkludera projektet som Citylab projekt, Sweden Green
Building Councils certifiering for hallbar stadsutveckling.
Projektet ska darmed drivas enligt denna standard vad galler
planering, genomférande och férvaltning vilket tydliggor var
hoga hallbarhetsagenda dven inom segmentet
markforadling.

e For Nygard, Taby, pagar planering och projektering for
renovering av vardshusets kok. Ett naturligt steg i att lyfta
Nygard som besoks- och motesplats.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2023 Q2 2022

Hyresintakter, Tkr 557 637
Driftmarginal, % 68 96
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 1 1
Landbank,kvm 1944962 1919621
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 402120 389020
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tillfort genom nyemission

Sehlhall Delarsrapport - andra kvartalet 2023

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering samt fér moderbolaget enligt
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan
plats i delarsrapporten. Inga férandringar i redovisningsprinciper eller berakningsgrunder har skett
jamfort med arsredovisningen avseende foregaende ar.

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet fortsatter att successivt 6ka och uppgar i kvartalet till

9 054 Tkr. Segmentet Social infrastruktur utgér merparten av vara hyresintakter och resterande del
kommer fran Stadsbyggnadsbolaget dar viss forvaltning sker av befintliga fastigheter under den tid
markféradling pagar. Uthyrningsgraden i vart forvaltade bestand ar 100 procent och den genomsnittliga
kontraktslangden uppgar till 11 &r. Kontraktslangden i nya hyreskontrakt ar oftast 15 ar vilket innebar
att den genomsnittliga kvarvarande kontraktslangden successivt forvantas oka i takt med att ytterligare
avtal tecknas.

Samtliga vara langsiktiga hyresavtal innehaller klausuler fér 100 procent indexupprékning vilket innebar
att vi erhaller upprakning av hyresintdkter som over tid kompenserar for stigande kostnader.

Fastigheter i forvaltning har i anslutning till arsbokslutet marknadsvérderats av extern part och denna
vardebedémning anvands som verkligt varde. Inga interna modeller anvands saledes for vardering till
verkligt varde. Vi redovisar projektfastigheter till anskaffningsvarde fram till den tidpunkt kvarstaende
risker i byggnation anses hanférliga till byggentreprendr. Generellt &r denna tidpunkt vid fardigstalld
grundlaggning da entreprendren darefter bar huvudsaklig risk for byggnationen, ingen sadan
omvardering har skett under kvartalet utan kvartalets vardeforandring bestar av justerade
anskaffningsvarden.

Driftmarginalen ar pa en rimlig niva i kvartalet och for perioden. Nuvarande forvaltat bestand ar relativt
litet varfor paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar generellt
skrivna sa att merparten av I6pande driftskostnader bekostas av hyresgasten ("kallhyresavtal”) varfor
driftmarginalen kan variera mellan kvartal framst beroende pa behov av reparationer och underhall som
aligger hyresvarden.

Inflation och kostnadsniva &r fortsatt hég inom flera omraden. Som namnt &r merparten av vara
hyresavtal kallhyresavtal, men vi har dven avtal dar vi som hyresvard ansvarar for exempelvis
uppvarmning. Vi hanterar denna risk genom att i grunden bygga energieffektiva byggnader med god
uppvarmning, foretradesvis bergvarme i kombination med solceller. Vidare sa innehaller samtliga vara
langsiktiga hyresavtal klausuler fér 100 procent arlig indexupprakning. Detta innebér att vi erhaller
kompensation for stigande driftkostnader genom 6kande hyresintakter.

Kvartalets investeringar uppgick till 24 Mkr och har skett inom samtliga kompetensomraden genom
pagaende projekt. Investeringar kommer successivt att 6ka under aret i takt med ytterligare byggstarter
vilka planeras till andra halvaret.

Under kvartalet har en nyemission som tillfér bolaget 192 Mkr slutférts. Emissionen tecknades av
befintliga 4gare samt ett antal nya investerare och vi ser det som ett styrkebesked att emissionen kunde
genomforas trots nuvarande svaga marknadsforutsattningar i fastighetssektorn. Den erhallna
emissionslikviden starker likviditeten och vi bibehaller var genomférandekraft dar vi bade kan slutféra
byggnationer for egen langsiktig forvaltning, samt kan agera pa nya projektmajligheter som uppkommer
i radande marknad.

Vara finansiella mal innebar att soliditeten fér koncernen inte ska understiga 30 procent. Sett till

varje enskild fastighet sa efterstravas en rimlig belaning utifran kassafléde, hyreskontraktets l6ptid
samt omstandigheterna i 6vrigt. Eget kapital samt likviditet fran utestdende obligationslan anvands

for markférvarv samt projektinvesteringar i tidiga skeden och fram till byggstart. Det innebér att
projektfastigheter i huvudsak finansieras utan direkt sékerstalld finansiering fram till dess att hyresavtal
ar tecknat och byggstart kan ske. Det ar i skede av byggstart med hyreskontrakt som vardet kan
konkretiseras och vi bedémer att det da foreligger forutsattningar for att 6ka risken genom att séka
bankfinansiering via byggkreditiv under byggnation respektive slutfinansiering vid inflyttning.
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Vid rapportens avlamnande ar Stibor 3-manader cirka 4 procent. Den snabbt stigande rantenivan innebar
en stor paverkan pa vara rantekostnader vilket syns i kvartalet samt perioden. Vi kostnadsfor alla
ranteutgifter, saval under projektskede som avseende slutfinansiering. Eftersom en betydande del av
vara skulder avser projekt for nybyggnation som inte genererar intakter fore fardigstallande, blir nyckeltal
som rantetackningsgrad utifran nuvarande forvaltningsintakter delvis missvisande i jamforelse med
forvaltande fastighetsbolag, utan eller med begransad projektutveckling. Vart forvaltningsbestand hade
vid periodens utgang en genomsnittlig belaningsgrad om 54 procent. Med Stibor pa 4 procent och
nuvarande lanemarginaler har dessa férvaltningsfastigheter en rantetackningsgrad om cirka 1,5. Dessa
nyckeltal starks successivt genom fler fardigstallande, indexuppraknade hyresintdkter samt amortering.

Vi har goda bankrelationer och bedémer att vi erhaller finansiering pa konkurrenskraftiga villkor for vara
nya projekt samt att refinansiering av befintliga krediter sker I6pande till marginaler i rimlig niva jamfort
med tidigare. Med det sagt sa ser dven vi att langivare har blivit mer restriktiva med finansiering samt att
nya projekt har utmanande férutsattningarna med hogt initialt rantelage samt osakra
marknadsférutsattningar. Vi ser I6pande 6ver var projektportfélj och prioriterar de projekt dar vi som
helhet ser bast affarer. | kvartalet har vi avbrutit projekt vilka medfort kostnader pa ca 2 Mkr.

Via det heldgda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ) finns ett obligationslan om 250 mkr. Léptiden
for obligationslanet Ioper till och med den sista oktober 2024. Var forhoppning ar att marknadslaget
successivt kommer forbattras infor obligationens forfall, men skulle s3 inte bli fallet har vi tid att hitta
alternativ refinansiering.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Leveransstorningar, och material- och komponentbrist kombinerat med hog inflation utgor en risk

och osakerhetsfaktor for Sehlhalls verksamhet och finansiella stallning genom projekt- eller
produktionsforseningar, minskad efterfragan och investeringsvilja samt allméan konjunkturnedgang.

Vi bygger dock alltid for en specifik hyresgést och vi har inga vakanser i vart forvaltade bestand. Vidare
ar vara hyresavtal inflationssakrade, det vill siga indexerade mot KPI till hundra procent och med langa
hyresperioder. Risken for stigande byggkostnader, material- och komponentbrist ligger primart pa vara
anlitade entreprenérer, men som byggherre ar vi medvetna om osdkerheten och foljer utvecklingen och
agerar for att i samarbetet med vara entreprenérer och hyresgaster hitta effektiva l6sningar. Vi ser
|I6pande 6ver var projektportfélj och prioriterar de projekt dar vi som helhet ser stérst mojligheter utifran
demografiska behov. Stigande avkastningskrav i takt med stigande rantor medfér lagre marginal i vara
projekt, men vi har de senaste aren varit forsiktiga i vara antaganden om avkastningsnivaer vilket innebar
att vi fortsatter att utveckla for langsiktig forvaltning.

Ovriga risker och osakerhetsfaktorer finns beskrivna i var senaste arsredovisning som finns tillganglig
pa sehlhall.se under rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sju personer anstéllda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
med bolaget via konsultavtal. Av dessa elva personer utgjorde atta man och tre kvinnor.

Som narstaende definieras foretagsledningen i moderbolaget och styrelsen i moderbolaget samt
dotterbolagen. Det finns, utover personalkostnader och ersattning till ledande befattningshavare,
inga vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Transaktioner som skett har gjorts
till marknadsmassiga villkor.

Sverige har stora demografiska behov av social infrastruktur. En hogkvalitativ, kostnadseffektiv [6sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa an exempelvis
vanliga bostader eller kontor och var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans med
var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar anvandarnas saval som
de anhorigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall representerar en del av I6sningen
pa Sveriges demografiska utmaning.
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Totalresultat for koncernen

(Tkr) Not Q2 2023 Q2 2022 H1 2023 H1 2022 Helar 2022
Rorelsens intdkter 1

Hyresintakter 9054 5396 17618 10395 25804
Ovrigaintakter 12 9 22 19 2098
Summa rorelsens intdkter 2 9 066 5405 17 640 10 414 27 902
Fastighetskostnader

Driftskostnader -1345 -1288 -2579 -2350 -4647
Underhallskostnader -38 -6 -331 -347 919
Fastighetsskatt -36 -56 -73 -101 212
Summa fastighetskostnader -1419 -1 350 -2 983 -2798 -5778
Driftséverskott 7 647 4 055 14 657 7 616 22124
Ovriga kostnader

Centrala administrationskostnader -10317 -8203 -16 642 -17460 -30568
Summa dvriga kostnader -10 317 -8 203 -16 642 -17 460 -30 568
Resultat fére vardeférandringar, finansiella poster och skatt -2 670 -4 148 -1985 -9 844 -8 444
Resultatfranandelarikoncernforetag 0 0 0 0 -1645
Resultatfranandelariintresseforetag -18 0 -58 3252 3252
Réanteintakter 1 0 24 0 191
Réantekostnader 3 -13484 -8421 -25281 -16723 -52118
Resultat fore vardeférandringar och skatt -16 171 -12 569 -27 300 -23 315 -58 764
Vardeforandringar

Fastigheter -933 5839 -2434 25191 37271
Periodensskatt -508 -1528 -886 -5819 -8322
Periodens resultat -17 612 -8 258 -30 620 -3943 -29 815
Hanfoérligt tillmoderbolagets aktiedgare -17064 -7891 -29676 -3787 -29370
Hanfoérligt tillinnehav utanbestammande inflytande -548 -367 -944 -156 -445
Periodens resultat -17 612 -8 258 -30 620 -3943 -29 815
Ovrigt totalresultat:

Ovrigt totalresultat for aret 0 0 0 0 0
Summa totalresultat for aret -17 612 -8 258 -30 620 -3943 -29 815
Hanforligt till:

Moderforetagetsaktiedgare -17064 -7891 29676 -3787 -29370
Innehav utan bestammande inflytande -548 -367 -944 -156 -445
Summa totalresultat for aret -17 612 -8 258 -30 620 -3943 -29 815
Periodensresultat per aktie fore och efter utspadning 13,90 -6,56 2441 -3,15 -2441
Genomsnittligt antal aktie fére och efter utspadning 1227852 1203000 1215494 1203000 1203000
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Balansrakning for koncernen

(Tkr) Not 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 1315451 1036755 1268318
Inventarier 296 335 336
Nyttjanderatter 7498 8562 7971
Andelariintressebolag 6272 6011 6331
Fordringar hosintresseféretag 9955 9165 9665
Ovriga langfristiga fordringar 0 0 0
Summa anlidggningstillgangar 1339 472 1 060 828 1292 621
Varulager

Projektfastigheter 36620 30618 35812
Summa varulager 36 620 30618 35812
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3275 1442 13122
Ovriga kortfristiga fordringar 15764 111694 72578
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 8196 1446 7816
Summa kortfristiga fordringar 27 235 114 582 93 516
Likvida medel 193455 101163 43170
Summa omséttningstillgdngar 257 310 246 363 172 498
Summa tillgangar 1596 782 1307 191 1465 119
Eget kapital

Aktiekapital 1429 1203 1203
Ovrigt tillskjutet kapital 567073 383127 383127
Annat eget kapital inkl aretsresultat 10066 74654 39752
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 578 568 458 984 424 082
Innehav utanbestadmmande inflytande 131851 139529 133725
Summa eget kapital 710 419 598 513 557 807
Langfristiga skulder

Ovrigaavsattningar 765 0 1886
Uppskjuten skatteskuld 33661 29955 33286
Obligationslan 5 261976 0 263358
Skulder till kreditinstitut 5 350997 270189 335781
Leasingskuld 6489 7395 6864
Ovriga langfristiga skulder 5 87255 73448 87036
Summa langfristiga skulder 741 143 380 987 728 211
Kortfristiga skulder

Ovrigaavsattningar 1886 0 1886
Leasingskuld 850 948 927
Skulder till kreditinstitut 5 58234 15456 57662
Obligationslan 5 0 248006 0
Leverantérsskulder 9821 17197 13089
Skatteskulder 1064 713 1319
Ovriga kortfristiga skulder 58387 37482 85780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14978 7889 18438
Summa kortfristiga skulder 145 220 327 691 179 101
Summa skulder 886 363 708 678 907 312
Summa eget kapital och skulder 1596 782 1307 191 1465 119
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Kassaflodesanalys for koncernen

(Tkr) Not

Resultat fére vardeférandringar,finansiella poster och skatt
Justeringar for poster sominte ingarikassaflédet 6
Betaltrantenetto

Betaldinkomstskatt

Kassafléde I6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital

Foérandring av kundfordringar

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringariny-till-ochombyggnationer 4
Forvarv av dotterbolag

Avyttring av dotterbolag

Forvarv avintressebolag

Ovrigainvesteringarimateriella anlaggningstillgangar

Avyttring av férvaltningsfastigheter 4
Avyttring materiella anlaggningstillgangar

Forandring langfristiga finansiella fordringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Nyemission

Férandringar fordingar intresseféretag
Upptagnalan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Periodens/arets kassaflode

Likvida medelingaende balans
Likvida medel utgdende balans
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Q2 2023
-2688
287
-14734
-145

-17 280

-956
-2142
3645
-3530
-20 263

-23642

-23 669

184172
-100
9350
-2112
191 310
147 378

46077
193 455

Q2 2022
-4148
-5500
-8360

55
-17 953

-963
45947
-13236
45659
59 454

-132338
-16457

o O O O O o

-148 795

0

-950
77787
-921
75916
-13 425

101163
87738

H1 2023

-2043
-375
-26524
-766
-29 708

9847
56441
-3268
-34107
-795

-41075
<7173

-48 256

184172
-290
19391
-3937
199 336
150 285

43170
193 455

H1 2022

-9844
4410
-16 601
-490
-22 525

2167
44905
-2276
48495
70766

-182866
-43865
0

o O O o

-3844
-230 575

0

-1340
117703
-1756
114 607
-45 202

132940
87738

Helar 2022

-6837
2978
-37421
-639
-41 919

-8550
31331
-3842
49864
26 884

-234703
-43909

0

0

0

39824

0

-3991
-242 779

0

-890
144803
-17788
126 125
-89 770

132940
43 170
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2022-01-01
Transaktion med minoritet

Utdelning minoritet

Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2022-06-30
Transaktionmedminoritet
Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2022-12-31
Nyemission

Kostnader nyemission
Transaktionmedminoritet

Utdelning minoritet

Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2023-06-30

Antalet A-aktier vid periodens bérjan
Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan
Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Aktiekapital
1203

1203

1203
226

226

1429

Q2 2023

555536
555536

647464
873614

1429 150

kapital
383 127

383 127

383 127
192001
-8055

192 001

567 073

Q2 2022

555536
555536

647464
647464

1203 000

Annat eget
Ovrigt tillskjutet kapital inkl arets

resultat

68 264
2085

-3787

2085
66 562
-1227
-25583

-1227
39 752

-10

-29676

-10

10 066

H1 2023

555536
555536

647464
873614

1429 150

A-aktiernaharett kvotvarde pa 1kr och 10réster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1rost per aktie.
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Innehav utan
bestammande
inflytande
132 697

1046

-375

-156

671
133 212
802
-289

802
133725

70
-1000
-944

-930

131 851

H1 2022

555536
555536

647464
647464

1203 000

Summa eget
kapital
585 291
3131
-375
-3943

0

2756
584 104
-425
-25872
0

-425
557 807
192227
-8055
60
-1000
-30620
0

191 287
710 419

Helar 2022

555536
555536

647464
647464

1 203 000
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Totalresultat for moderbolaget

(Tkr) Not Q2 2023 Q2 2022 H1 2023 H1 2022 Helar 2022
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 0 0
Ovrigarorelseintakter 0 0 0 26 26
Summa roérelsens intdkter 0 0 0 26 26
Rorelsens kostnader

Ovrigaexterna kostnader -4856 -3409 -7231 -5896 -9981
Summa rorelsens kostnader -4 856 -3 409 -7 231 -5896 -9981
Rorelseresultat -4 856 -3409 -7 231 -5870 -9 955
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1365 1280 2598 2503 4934
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 -70 -71 -140 -280
Resultat efter finansiella poster -3492 -2 199 -4 704 -3507 -5301
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0 11250
Skatt paaretsresultat 0 0 0 0 0
Periodens resultat tillika totalresultat -3492 -2199 -4 704 -3 507 5949
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Balansrakning for moderbolaget

(Tkr) Not 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Anliaggningstillgangar

Andelarikoncernforetag 80816 50816 80816
Fordringar pa koncernféretag 305202 267 659 242237
Summa anléggningstillgdngar 386 018 318 475 323 053
Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernforetag 0 1280 0
Ovriga kortfristiga fordringar 285 280 284
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 2223 819 5096
Summa kortfristiga fordringar 2 508 2379 5380
Likvida medel 120508 1389 2766
Summa omsittningstillgdngar 123 016 3768 8 146
Summa tillgangar 509 034 322 243 331199
Eget kapital

Aktiekapital 1429 1203 1203
Summa bundet eget kapital 1429 1203 1203
Balanseratresultat 508961 319066 319066
Periodensresultat -4704 -3507 5949
Summa fritt eget kapital 504 257 315 559 325 015
Summa eget kapital 505 686 316 762 326 218
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 0 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 231 667 275
Skulder till koncernféretag 2819 951 824
Ovriga kortfristiga skulder 298 3863 3882
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 0 0
Summa kortfristiga skulder 3348 5481 4981
Summa eget kapital och skulder 509 034 322 243 331199
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

(Tkr) Not Q2 2023 Q2 2022 H1 2023 H1 2022 Helar 2022
Rorelseresultat -4856 -3409 -7231 -5870 -9955
Justeringar for poster sominte ingarikassaflodet 0 0 0 0 0
Betalt/Erhallet rantenetto 1364 1210 2527 2363 4654
Betaldinkomstskatt 0 0 0 0 0
Kassafléde I6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital -3492 -2 199 -4 704 -3507 -5301
Forandring av kortfristiga fordringar 21 -22 2872 2192 -809
Foérandring av leverantérsskulder -125 341 -44 367 -25
Foérandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder -1432 130 -1589 4 -104
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5070 -1750 -3465 -944 -6 239
Nyemisson 184172 0 184172 0 0
Lamnade aktiedgartillskott 0 0 0 0 -30000
Lamnade koncernldn,netto -59432 -23122 -62 965 -35306 1366
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 124 740 -23 122 121 207 -35 306 -28 634
Periodens/arets kassaflode 119670 -24872 117742 -36 250 -34873
Likvida medelingdende balans 838 26261 2766 37639 37639
Likvida medel utgidende balans 120 508 1389 120 508 1389 2766
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Moderbolagets rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr)
Ingdende balans 2022-01-01

Disposition enligt beslut pd drsstimma
Balanserasiny rakning
Periodensresultat

Utgaende balans 2022-06-30

Periodensresultat

Utgaende balans 2022-12-31
Disposition enligt beslut pd drsstimma
Balanserasiny rakning

Nyemission

Kostnader nyemission
Periodensresultat

Utgaende balans 2023-06-30

Antalet A-aktier vid periodens bérjan
Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan
Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Q2 2023

555536
555536

647464
873614

1429 150

1203

1203

1203

226

1429

Q2 2022

555536
555536

647 464
647464

1 203 000

322025

-2959

319 066

319 066

5949

192001

-8055

508 961

H1 2023

555536
555536

647 464
873614

1429 150

A-aktiernaharett kvotvarde pa 1kroch 10réster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1rést per aktie.
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-2 959

2959
-3507
-3 507

9456
5949

-5949

-4704

-4 704

H1 2022

555536
555536

647464
647464

1203 000

Aktiekapital Balanserat resultat Periodens resultat Summa eget kapital

320 269
0

0

-3507
316 762

9456
326 218

0
192227
-8055
-4704
505 686

Helar 2022

555536
555536

647 464
647 464

1203 000
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 30 augusti 2023

Anders Borg
Styrelseordférande

Dan T. Sehlberg
Vd och styrelseledamot

Ulrika Malmberg Livijn
Styrelseledamot

Carl Hirsch
Styrelseledamot

Johanna Adami
Styrelseledamot

Ivar Verner
Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB 4r skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning samt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades,
enligt nedanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 30 augusti, kl 07.30 (CEST).

Kommande rapporter (preliminira datum)
2023-11-30
2024-02-23
2024-04-24
2024-05-23
2024-05-23

Delarsrapport juli - september 2023
Bokslutskommuniké 2023
Arsredovisning 2023

Delarsrapport januari- mars 2024
Arsstamma 2024

For ytterligare information kring delarsrapporten, vanligen kontakta
Erik Uhlén, CFO

Tel +46 70 834 71 34

ir@sehlhall.se
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Tillaggsupplysningar
och finansiella noter

Den hogsta verkstallande beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. Inom Sehlhall-koncernen har koncernledningen identifierats som den hogsta verkstallande
beslutsfattaren. Sehlhall-koncernen har under rapportperioden haft tva rérelsesegment, namligen social infrastruktur
och markféradling.

Nedan beskrivs verksamheten i varje rapporterande segment;

® Social infrastruktur - Ager, férvaltar och féradlar omsorgsfastigheter i Sverige. Verksamheten bedrivs inom tre
kompetensomraden Vardbostader, Gruppbostader och Skolfastigheter.

e Markforadling - Ager och féradlar mark till fungerande lokalsamhillen som berikar manniskan, platsen och samhallet
i stort. Koncernen bygger inte husen, men féradlar byggratter och séljer dessa till exploatdrer som delar visionen om
det aktuella omradet.

Skillnaden mellan segmenten &r framst kopplad till att segmentet for social infrastruktur bygger for langsiktig
férvaltning, medan segmentet for markféradling utvecklar byggratter for forsaljning.

Segmentinformationen baseras pa samma redovisningsprinciper som fér koncernen som helhet. Transaktioner mellan
segment baseras pa marknadsmadssiga villkor. Vidare redovisas koncerngemensamma kostnader under kategorin
Koncernfunktioner.

Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2023-01-01- 2023-01-01- 2023-01-01- 2023-01-01-
Rorelsesegment 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30
Hyresintakter 16 739 879 0 17 618
Ovriga intakter 22 0 0 22
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 0 0 (0]
Summa rorelsens intdkter 16761 879 0 17 640
Fastighetskostnader
Driftskostnader -2261 -318 0 -2579
Underhallskostnader -331 0 0 -331
Fastighetsskatt -51 -22 0 -73
Summa fastighetskostnader -2643 -340 0 -2983
Driftséverskott 14 118 539 0 14 657
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -8 256 -1940 -6 446 -16 642
Resultat fran andelar i intresseféretag -58 0 0 -58
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -8314 -1940 -6 446 -16 700
Roérelseresultat 5804 -1401 -6 446 -2043
Rénteintakter 18 0 6 24
Rantekostnader -13097 -598 -11586 -25281
Resultat efter finansiella poster -7 275 -1999 -18 026 -27 300
Vardeforandringar fastigheter -2434 0 0 -2434
Periodens resultat fére skatt -9709 -1999 -18 026 -29734
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Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2023-04-01- 2023-04-01- 2023-04-01- 2023-04-01-
Rorelsesegment 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30 2023-06-30
Hyresintakter 8 497 557 9 054
Ovriga intakter 12 0 0 12
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 8509 557 0 9 066
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1179 -166 0 -1345
Underhallskostnader -38 0 0 -38
Fastighetsskatt -25 -11 0 -36
Summa fastighetskostnader -1242 -177 (] -1419
Driftséverskott 7 267 380 0 7 647
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -5 345 -1170 -3 802 -10 317
Resultat fran andelar i intresseféretag -18 0 0 -18
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -5363 -1170 -3802 -10 335
Rérelseresultat 1904 -790 -3802 -2 688
Rénteintakter 0 0 1 1
Réntekostnader -7 321 -313 -5 850 -13484
Resultat efter finansiella poster -5417 -1103 -9 651 -16 171
Vardeforandringar fastigheter -933 0 0 -933
Periodens resultat fére skatt -6 350 -1103 -9 651 -17 104
Social Mark-  Ofédrdelade Summa
infrastruktur foradling poster segment
2022-01-01- 2022-01-01- 2022-01-01- 2022-01-01-
Rorelsesegment 2022-06-30 2022-06-30 2022-06-30 2022-06-30
Hyresintakter 9121 1274 0 10 395
Ovriga intakter 19 0 0 19
Summa rorelsens intdkter 9 140 1274 0 10414
Fastighetskostnader
Driftskostnader -2247 -103 0 -2 350
Underhallskostnader -345 -2 0 -347
Fastighetsskatt -81 -20 0 -101
Summa fastighetskostnader -2673 -125 (] -2798
Drifts6éverskott 6467 1149 0 7616
OBvriga kostnader
Centrala administrationskostnader -10151 -1762 -5547 -17 460
Summa 6vriga kostnader -10 151 -1762 -5547 -17 460
Roérelseresultat -3684 -613 -5547 -9844
Resultat fran andelar i intresseféretag 3252 0 0 3252
Réantekostnader -5046 -326 -11 351 -16 723
Resultat efter finansiella poster -5478 -939 -16 898 -23 315
Vardeforandringar fastigheter 25191 0 0 25191
Periodens resultat fére skatt 19713 -939 -16 898 1876
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Social Mark-  Ofbrdelade Summa

infrastruktur foradling poster segment

2022-04-01- 2022-04-01- 2022-04-01- 2022-04-01-
Rorelsesegment 2022-06-30 2022-06-30 2022-06-30 2022-06-30
Hyresintdkter 4758 637 0 5395
Ovriga intakter 10 0 0 10
Summa rorelsens intdkter 4768 637 0 5405
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1225 -63 0 -1288
Underhallskostnader -4 -2 0 -6
Fastighetsskatt -46 -10 0 -56
Summa fastighetskostnader -1275 -75 (] -1350
Drifts6verskott 3493 562 0 4055
OBvriga kostnader
Centrala administrationskostnader -4 831 -342 -3030 -8 203
Summa 6vriga kostnader -4 831 -342 -3030 -8 203
Roérelseresultat -1338 220 -3030 -4 148
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0 0
Rantekostnader -2575 -171 -5 675 -8421
Resultat efter finansiella poster -3913 49 -8 705 -12 569
Vaérdeforandringar fastigheter 5839 0 0 5839
Periodens resultat fére skatt 1926 49 -8705 -6 730

Segmentens tillgdngar
Samtliga anlaggningstillgangar har fysisk placering i Sverige.

Not 2 Nettoomsattning

Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2023-01-01 - 2023-06-30 bostader bostéader fastigheter nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 3653 9116 3970 879 17 618
Ovriga intakter 3 19 0 0 22
Summa hyresintakter 3656 9135 3970 879 17 640

Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2022-01-01 - 2022-06-30 bostider bostiader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 649 7 486 986 1274 10 395
Ovriga intakter 0 19 0 0 19
Summa hyresintakter 649 7 505 986 1274 10414

Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2023-04-01 - 2023-06-30 bostider bostider fastigheter nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 1827 4 685 1985 557 9 054
Ovriga intakter 3 9 0 0 12
Summa hyresintikter 1830 4 694 1985 557 9 066

Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2022-04-01 - 2022-06-30 bostader bostader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 389 3876 493 637 5395
Ovriga intakter 0 10 0 0 10
Summa hyresintakter 389 3886 493 637 5405

Samtliga bolagets hyresintakter ar hanforliga till den svenska marknaden. Detta géller innevarande period samt alla
jamforelseperioder.
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Not 3 Finansiella poster

Koncernen
2023-01-01- 2022-01-01- 2023-04-01- 2022-04-01-
2023-06-30 2022-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Réanteintakter 24 0 1 0
Rantekostnader, skulder till kreditinstitut -11 113 -4 738 -6 324 -2562
Rantekostnader, obligationslan -11 401 -11 088 -5793 -5544
Réntekostnader, leasingskuld -115 -123 -57 -61
Ovriga rante- och andra finansiella kostnader -2 652 -774 -1310 -254
Summa finansiella kostnader -25 257 -16 723 -13483 -8421
Not 4 Foérvaltningsfastigheter
Specifikation arets forandring 2023-06-30 2022-06-30
Ingadende balans 1268 318 932 067
Ny-, till- och ombyggnation 40 689 188 860
Forvarv 8878 64 825
Forsaljningar 0 0
Viardeférandring -2434 25191
Utgaende balans 1315451 1210943
Specifikation taxeringsvdrde*
Byggnader 11537 11537
Mark 17 571 17 571
Summa taxeringsvarde 29 108 29 108
* Merparten av koncernens fastigheter ar specialenheter och saknar diarmed taxeringsvarde.
Intdkter frdn férvaltningsfastigheter 17 618 10 395
Fastighetskostnader frdn férvaltningsfastigheter 2983 2798
Forandring
2023-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2023-06-30 bostader bostader fastigheter nadsbolaget poster* koncernen
Ingdende balans 313087 349 655 202 087 394 910 8579 1268318
Ny-, till- och 10 885 12994 8141 7 210 1459 40 689
ombyggnation
Forvarv 0 8878 0 0 0 8878
Forsaljningar 0 0 0 0 0 0
Viardeforandring -736 -633 -1 065 0 0 -2434
Utgéende balans 323236 370894 209 163 402 120 10 038 1315451

* Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att fordelas ut pa 6vriga kategorier.

Forandring

2022-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2022-06-30 bostader bostader fastigheter nadsbolaget poster* koncernen
Ing&ende balans 138 161 311827 97 754 377 080 7 245 932 067
Ny-, till- och 108 216 33968 33583 11 940 1153 188 860
ombyggnation

Forvarv 5734 3200 55891 0 0 64 825
Forsaljningar 0 0 0 0 0 0
Virdeférandring 5923 19 209 58 0 0 25191
Utgaende balans 258 034 368 204 187 286 389 020 8398 1210943

* Oférdelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att férdelas ut pa 6vriga kategorier.

Moderbolaget ager inga fastigheter.

Periodens investeringar

Sehlhall har under andra kvartalet 2023 investerat fér totalt 23 322 tkr (170 509 tkr fér kvartal 2, 2022) varav O tkr
(26 799 tkr) avser forvarv och 23 322 tkr (143 710 tkr) avser ny-, till- och ombyggnation.
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Visentliga dtaganden

Darutéver har Sehlhall ataganden om att fardigstélla paborjade projekt dar aterstaende investeringsvolym uppgar
till 67 mkr (97 mkr 2022-06-30) utéver vad som redovisas i balansrikningen.

Pabérjade stérre investeringar per 30 juni 2023

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Tegelbruket forskola, Halmstad 46 500 37 000 2024
Gipsgjutaren gruppbostad 32000 16 300 2023
Slite gruppbostad 28 000 11875 2023
Tradkronan forskola 9 000 1448 2023
Pabérjade stérre investeringar per 30 juni 2022
Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Torsby forskola, Varmdo 55 000 5832 2022
Tegelbruket forskola, Halmstad 46 500 37787 2023
Vigelsjo forskola, Norrtalje 50 000 19 936 2022
Finspang gruppbostad, Finspang 40 000 9477 2022
Stjarnan gruppbostad, Norrtalje 24 000 23750 2023
Not 5 Upplaning
Koncernen

2023-06-30  2022-06-30
Ingéende redovisat varde 743 837 552 060
Férvarvad upplaning 0 43743
Arets upplaning 18 009 93595
Arets amortering -3384 -1756
Utgaende redovisat virde 758 462 687 642
Upplaning per Nominellt Redovisat
2023-06-30 Rantesats Forfalloar virde vérde
Obligationslan 11,70% 2024 250 000 261976
Reverslan 2,00% * 12821 12821
Reverslan 2,00% * 8088 8088
Reverslan 0,00% * 14 962 14 962
Reverslan 0,00% * 20 944 20 944
Reverslan 2,00% Tillsvidare 16 492 16 492
Reverslan 2,00% Tillsvidare 548 548
Reverslan 0,00% * 13 400 13 400
Byggkreditiv kreditinstitut 6,8-7,3% ** 9 350 9 350
Skuld kreditmarknadsbolag 9,8-10,8% 2023-2024 25868 25868
Skuld kreditinstitut 56-6,1%  2023-2025 374013 374013

746 486 758 462
* Reverslanet l6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande
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Upplaning per Nominellt Redovisat
2022-06-30 Réntesats Forfalloar varde varde
Obligationslan 8,00% 2023 250 000 248 550
Reverslan 2,00% * 12 635 12 697
Reverslan 2,00% * 7974 7 935
Reverslan 0,00% * 14 962 14 962
Reverslan 0,00% * 20 856 20 856
Reverslan 2,00% Tillsvidare 16 253 16 334
Reverslan 2,00% Tillsvidare 568 570
Reverslan 0,00% Tillsvidare 5400 5400
Byggkreditiv kreditinstitut 3,25-5,95% ** 91 105 91 105
Lan 5,95% 2023 3947 3947
Banklan (flera olika) 1,95-2,85%  2022-2026 265 286 265 286
688 986 687 642
* Reverslanet I6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande
Not 6 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-04-01- 2022-04-01- 2023-01-01 2022-01-01- 2022-01-01-
2023-06-30  2022-06-30  2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Avskrivningar, inventarier 24 -6 48 17 21
Avskrivningar, nyttjanderattstillgangar 287 241 574 482 979
Réantekostnader, -57 -61 -115 -123 -242
nyttjanderattstillgangar
Indexering, nyttjanderattstillgdngar 0 0 0 0 0
Resultatandel i intresseforetag 18 0 58 241 -78
Transaktionskostnader obligationslan 0 544 0 1087 1631
Transaktion med minoritet 15 -6 201 -940 2706 2274
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0 1645
Omvardering fran andelar i 0 0 0 0 -3252
intressebolag
Summa 287 -5483 -375 4410 2978
Not 7 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar (tkr)
Koncernen
2023-06-30 2022-06-30
Vardbostader 111 000 74 000
Gruppbostader 232 400 196 730
Skolfastigheter 105 808 89 822
Stadsbyggnadsbolaget 40 675 40 675
Aktier i dotterbolag 285 549 318 159
Summa stéllda siakerheter 775 432 719 386
Moderbolaget
2023-06-30  2022-06-30
Aktier i dotterbolag 80816 50816
Summa stéllda séakerheter 80816 50816
Not 8 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2023-06-30 2022-06-30
Fullgérandegarantier avseende dotterbolags fullgérande sasom 0 107 869
bestéllare i entreprenadavtal
Moderbolagsborgen 671207 608 887
Summa eventualférpliktelser 671 207 716 756
23124



Sehlhall Delarsrapport - andra kvartalet 2023

Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr)

Driftmarginal (%)

Forvaltningsyta (kvm)

Genomshnittlig
kontraktslangd (ar)

Byggritter (BTA)
Landbank (kvm)

Soliditet (%)

Tegnérgatan 8

Avser rorelsens intakter, exklusive avyttringar, minus fastighetskostnader.
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Yta i fastighetsbestandet som ar under fastighetsforvaltning (normalt motsvarande
BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).

Aterstaende kontraktslingd p& avtalade hyreskontrakt.

Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Antal kvadratmeter fastighetsdgande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:
Linus Dunér Axelsson, kommunikator
Tel. +46 73 848 56 79, linus@sehlhall.se

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?
Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se
eller ring pa 08-677 76 10.
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