DELARSRAPPORT - FORSTA KVARTALET 2023

Fortsatt tillvaxt och
genomforandekraft Q1

Kvartalet i korthet (januari = mars 2023)

Hyresintakter uppgick till 8 465 Tkr (4 999), en 6kning med
71 procent.

Driftnetto uppgick till 7 010 Tkr (3 561) vilket gav en driftmarginal
pa 82 (71) procent.

Viardeférandringar uppgick till - 1 501 Tkr (19 352).

Kassaflodet uppgick till 2 907 Tkr (-31 777), paverkat av fortsatta
markférvarv och pagaende byggnationer samt erhallen
tillaggskopeskilling.

Genomsnittlig kontraktslangd uppgar till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till 64 366 kvm
BTA (56 430).

Landbank pa 1 944 962 kvm (1 919 621) i pagdende markforadling,
dar ett ytterligare projekt avtalats under kvartalet och darmed
oOkar total markareal.

Hyresintikter (jamfért mot perioden féregiende ar) Driftmarginal Soliditet
I (o) o, o,
% % %

Nyckeltal, koncernen

Q1 2023 Q1 2022 Helar 2022
Hyresintakter, Tkr 8564 4999 25804
Driftmarginal,% 82 71 78
Forvaltningsyta,kvm 10009 9079 9037
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 11
Byggratter,kvm BTA 64366 56430 65426
Landbank,kvm 1944962 1919621 1919621
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 1329362 1067373 1304130
Soliditet,% 38 46 38
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VD HAR ORDET

Expansionskapital for att
mota marknadens behov

Hogre bygg- och finansieringskostnader, samt hogre avkastningskrav, innebar
att manga fastighetsbolag far svart att fa ihop sin affar vilket leder till att
projekt stills in. Tack vare var affarsmodell kan vi uppratthalla vardeskapande
och tillvixt dven i nuvarande marknad. Det méjliggoérs av ett antal komponenter,
men i korthet handlar det om att avtala om de vasentliga delarna av ett projekt

i "samma marknad”. Tillsammans med siljare av mark, var tilltinkta hyresgist
och utvald entreprendr, identifierar vi risker och kostnadsdrivande faktorer fér
att gemensamt reducera osidkerhet. Darefter ingar vi slutgiltiga avtal, forutsatt
att vi da ar trygga med avkastningskrav och 6vriga nédvandiga forutsattningar.

Det politiska och ekonomiska laget i omvarlden paverkar Sverige som nu befinner sig i en lagkonjunktur.
Alla sektorer paverkas, inte minst fastighetsbranschen. Under arets forsta kvartal gjordes
fastighetstransaktioner f6r 16 miljarder, vilket jamfért med samma period foregaende ar dr en nedgang
med 80 procent. Det finns dock ett fortsatt investeringsintresse fér nybyggda och moderna
samhallsfastigheter eftersom dessa inte ar lika konjunkturberoende som andra segment samt att Sverige
star infor sa stora demografiska utmaningar. Till 2030 kommer ca 21 procent av befolkningen att vara
over 65 ar. Allvarligast ar att befolkningen inom den yrkesaktiva kategorin endast 6kar med ca

3,3 procent till 2030, medan antalet 65+ 6kar med 11 procent och 85+ med drygt 40 procent.

Underskottet av omsorgsfastigheter ar tillbaka pa nivaerna fére pandemin

Pandemin och en tydlig uppgang i fardigstallda vardbostader bidrog forst till ett minskat underskott vad
galler social infrastruktur, men antalet kommuner med underskott ar nu tillbaka pa nivan fére pandemin.
| Boverkets bostadsmarknadsenkat for 2023 bedémer 109 kommuner att de har ett underskott pa
sarskilda boendeformer for aldre. Det ar betydligt fler an foregaende ar. 141 kommuner uppger
dessutom att de har underskott pa bostader for personer med funktionsnedsattning. Vanligast ar bristen
pa gruppbostader, trots att det &r en lagstadgad rattighet. | Boverkets enkat citeras en kommun:

"Vi far nu planera mycket externt, hos privata leverantérer.” For att mota efterfragan av
omsorgsfastigheter kravs alltsa ett nara och effektivt samarbete mellan det kommunala och det privata.

Tack vare var hoga kvalitet, kunskap och robusta affarsmodell s har arets forsta kvartal varit intensivt,
trots en mer allman troghet i marknaden. Vi fardigstallde det stora vardboendet i Taby och lamnade Gver
det till hyresgidsten Humana. Pa invigningen konstaterade Humana Omsorgs VD att fastigheten blir deras
finaste boende. Vi har ocksa invigt det nya, kommunala gruppboendet i Finspang. Aven dir var omdémet
uteslutande positivt fran hyresgast, boende och anhériga. Det ar gladjande att se hur var gedigna och
kompromisslosa satsning pa kvalitet uppmarksammas. For varje fastighet som vi fardigstaller flyttar

vi fram positionerna fér hur modern och hallbar social infrastruktur ska se ut. Detta har aldrig varit
viktigare. Om vi far personalen att trivas i vara fastigheter blir det lattare att rekrytera och behalla
duktiga medarbetare. Endast da har vi en méjlighet att bidra till att I6sa branschens kanske stérsta
utmaning, att fa 6ver 200 000 omsorgsutbildade att soka sig till, och stanna kvar i dldreomsorgen.

| stort och smatt lyfter vi dagligen nivan fér vad en modern arbetsplats inom valfarden ska kunna erbjuda.

Under kvartalet har vi ocksa byggstartat ett gruppboende pa Gotland och ett i Stockholm, samt
utbyggnaden pa forskolan Tradkronan i Vasteras. Vi har erhallit bygglov fér en ny gruppbostad i Nacka
och fér det kommunala vardboendet pa Ekerd. Vi haller pa att avsluta upphandling av byggentreprenad
for det kommunala vardboendet i Jarfalla och vi har erhallit tilldelning for det kommande vardboendet
i centrala Nynashamn. Det pagar projektering for forskolan Slottsmoéllan i Halmstad samt f6ér det nya
seniorkvarteret i Taby. | flera av dessa projekt kommer vi att implementera vart nya inredningskoncept
Tid fér omsorg, en av Sehlhalls allra storsta satsningar. Det ar verkligen nagot jag ser fram emot.
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Betydande vardeskapande i Stadsbyggnadsbolaget

Under perioden har dven dotterbolaget Stadsbyggnadsbolaget haft god framdrift i flera viktiga projekt.

| mars beslutade Eskilstuna kommun om planprogram fér Sundbyholm som innebar 1 200 bostédder pa
var fastighet. Dessutom skall omradet tillféras olika typer av social infrastruktur. Byggratter som kommer
att utvecklas av Sehlhall. | planprogrammet fér Sundbyholm konstaterar kommunen att var fastighet
utgor etapp 1. Vi arbetar nu for att komma igang med den kommande detaljplanen och genomférandet
av projektet. Inom kort raknar Stadsbyggnadsbolaget ocksad med att paborja detaljplanen fér Skuru i
Nacka och under kvartalet har vi dven avtalat om ett nytt markomrade, denna gang i Kallered i MéIndals
kommun. | ett osakert marknadsldge ar var affarsmodell med delad risk och uppsida en bra |6sning pa
kortsiktig osdkerhet och det ar gladjande att vi nu kan addera ytterligare ett projekt att arbeta

langsiktigt med.

Unikt samarbete fér gemensam ambition

Med 6ver 600 samfund runt om i landet & Equmeniakyrkan ett av Sveriges storsta kyrkoforbund.

Nar manga av Equmeniakyrkans férsamlingar nu 6kar sitt samarbete fristalls kyrkofastigheter runt

om i landet. Att skapa innehall for allmant andamal, exempelvis valbehévliga omsorgsfastigheter som
gruppbostader, skolor och vardboenden, dr ndgot som ligger val i linje med Equmeniakyrkans syfte och
vardegrund. Sehlhall och Equmeniakyrkans fastighetsbolag Derbo har darfor startat ett gemensamt bolag
for att realisera ambitionerna. Detta ar ett unikt samarbete dar tva relativt sett olika akt6rer krokar arm
for att svara upp mot ett akut samhallsbehov. Bara dagar efter att avtalet undertecknades bérjade vi
arbeta med ett antal konkreta projekt och vi ser fram emot att kunna beratta om utvecklingen
allteftersom projektidéerna realiseras.

"Detta ar ett unikt samarbete dar tva relativt sett
olika aktorer krokar arm for att svara upp mot ett
akut samhallsbehov.”

Avslutningsvis sa har styrelsen efter periodens utgang beslutat att genomféra en nyemission om
193 miljoner kronor. Detta for att bibehalla genomférandekraft och bland annat fardigstalla de tre
kommunala vardboendena i Stockholms lan som byggstartas under 2023. Emissionserbjudandet har
mottagits val och nyemissionen kommer att slutféras under juni manad. | samband med emissionen
tillkommer ett antal nya investerare som dgare i Sehlhall, vi valkomnar dem sarskilt pa var resa for
att forstarka den svenska valfarden med kvalitativ social infrastruktur.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Vasentliga hiandelser under och efter kvartalets utgang

Byggstart har skett i Slite pa Gotland dar vi bygger en gruppbostad at Adela. Byggstart har dven
skett i Enskede (Stockholm) dar vi bygger en gruppbostad at Frosunda. Bagge byggnationerna
bedoms fardigstallas under aret.

Tilldelning har, tillsammans med Vardaga, erhallits i Nyndshamns upphandling avseende
vardboende om 50 ldgenheter. Vi har tecknat hyresavtalet pa 17 ar med Vardaga och byggstart
bedoms ske under fjarde kvartalet 2023. | byggnationen planeras dven foér en gruppbostad dar
hyresgastdialog pagar.

Fardigstallande har skett for Oreslandet 3 i Taby. Inflyttning har skett av Humana avseende
vardboende samt Stadsmissionen avseende gruppbostad. Fastigheten avyttrades under 2021 till
Nrep och slutlig kopeskilling har erhallits under kvartalet.

Inflyttning har dven skett i Nyhem dar Finspangs kommun ska driva verksamheten i den nybyggda
gruppbostaden med totalt 12 lagenheter.

Forvarvsavtal har tecknats avseende fastighet om cirka tva hektar i MaélIndal dar
markforadlingsprojekt ska bedrivas inom Stadsbyggnadsbolaget. Ursprunglig fastighetsagare
kvarstar i projektet med en dgarandel om 30 %.

Planprogram for Sundbyholm har antagits av Eskilstuna kommun. Planprogrammet pekar ut
framtida byggnation av 1 200 bostader pa var fastighet.

Samarbetsavtal har tecknats med Equmeniakyrkan med syfte att omvandla fastigheter som inte
nyttjas av forsamlingar till andra allmanna andamal, féretradesvis omsorgsfastigheter. Dialog har
redan inletts kring ett antal potentiella projekt.

Nyemission, efter kvartalets utgang har styrelsen beslutat om genomférande av nyemission om
193 Mkr. Teckning och tilldelning har skett och emissionen beddms slutféras under juni manad.
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Det har ar Sehlhall

Social infrastruktur for livets alla faser

Sehlhall skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner,
till exempel forskolor, skolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall med engagemang,
kunskap och erfarenhet bidra till att 16sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade f6r vard, skola och omsorg, som utgoér en sjalvklar del i ett valfardssamhille,
och som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhallets
trygghet, valmaende och hilsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter
och flédesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
anpassade for samhallsservice med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg.
Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.

Sehlhall Delérsrapport - forsta kvartalet 2023
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Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetensomraden; Vardbostader, Gruppbostader
och Skolfastigheter samt Stadsbyggnadsbolaget som drivs under eget varumarke.

ALV SEHLHALL

Vardbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

o Tilldelningsbeslut har erhallits avseende vardboende i
Nyndshamn med 50 lagenheter. Fér projektet har vi tecknat
ett 17-arigt hyresavtal med Vardaga och byggstart bedoms
ske under andra halvaret 2023.

o Fardigstillande och inflyttning i Oreslandet 3 i Taby dar
Humana ska driva verksamhet avseende vardboende samt
Stadsmissionen avseende gruppbostad. Fastigheten
avyttrades under 2021 till Nrep och slutlig képeskilling har
erhallits under kvartalet.

Kvartalets utveckling/resultat

Q1 2023 Q1 2022

Hyresintakter, Tkr 1826 260
Driftmarginal, % 77 0
Forvaltningsyta,kvm 864 0
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 10 10
Byggratter,kvm BTA 60866 50170
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 356155 178005
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ALV SEHLHALL

Gruppbostader
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Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och forvaltar
gruppbostader.

e Fardigstallande och inflyttning har skett i gruppbostaden

Nyhem i Finspangs kommun. Kommunen som sjalv driver
verksamheten har nu successiv inflyttning i de tolv
lagenheterna.

o Tilltrade har i januari skett till fastighet i Slite pa Gotland dar

byggstart har skett for gruppbostaden som byggs at Adela.

e Byggstart har dven skett for den gruppbostad som byggs

i Enskede, Stockholm, men Frésunda som hyresgast.

e Detaljplanen i Framnis, Ostersund, har vunnit laga kraft och

tilltrade till fastigheten bedéms ske under tredje kvartalet
2023 for att darefter fullfélja projektet med byggnation
av gruppbostad.

Kvartalets utveckling/resultat

Q1 2023 Q1 2022

Hyresintakter, Tkr 4431 3609
Driftmarginal, % 89 75
Forvaltningsyta,kvm 5610 5093
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 12
Byggratter,kvm BTA 1500 1560
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 362026 347 640
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ALV SEHLHALL

Skolfastigheter
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Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och foérvaltar
forskolor och grundskolor.

e Byggstart har skett avseende utbyggnaden av férskolan
Tradkronan i Vasteras at Barnens lilla Academia.
Utbyggnaden bedoms fardigstallas under hosten 2023.

Kvartalets utveckling/resultat

Q1 2023 Q1 2022

Hyresintakter, Tkr 1985 493
Driftmarginal, % 76 65
Forvaltningsyta,kvm 3535 896
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 13 13
Byggratter,kvm BTA 2000 4700
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 204102 156734
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Stadsbyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande
lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhillet

i stort. Bolaget bygger inte husen, men foradlar byggratter och
sdljer dessa till entreprenérer som delar visionen om det
aktuella omradet. Stadsbyggnadsbolaget driver under
fastighetsforadling viss forvaltning av befintliga fastigheter.

e Eskilstuna kommun har fattat beslut om planprogram foér
Sundbyholm vilket pekar ut 1 200 bostader pa var fastighet.
Beslutet ar i linje med samradshandlingar och méjliggor
omfattande bebyggelse pa var fastighet. Projektarbetet gar
nu vidare for att fa igang forsta detaljplan.

e Viar fortsatt i avvaktan pa kommunalt start-pm avseende
planprocessen for projekt Skuru. Den kommunala tidplanen
stipulerar att antagen detaljplan férvantas under férsta
halvaret 2025.

e Avtal om forvarv avseende fastighet i Kallered, MélIndal,
har traffats under kvartalet. Malsattningen ar att fa i gang
planarbete fér den drygt 2 hektar stora fastigheten
under aret.

Kvartalets utveckling/resultat

Q1 2023 Q1 2022

Hyresintakter, Tkr 322 637
Driftmarginal, % 49 84
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 1 1
Landbank,kvm 1944962 1919621
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 399335 378113
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Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering samt fér moderbolaget enligt
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan
plats i delarsrapporten. Inga férandringar i redovisningsprinciper eller berakningsgrunder har skett
jamfort med arsredovisningen avseende foregaende ar.

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka enligt plan och uppgar i kvartalet till

8 564 Tkr. Segmentet Social infrastruktur utgér merparten av vara hyresintakter och resterande del
kommer fran Stadsbyggnadsbolaget dar viss forvaltning sker av befintliga fastigheter under den tid
markféradling pagar. Uthyrningsgraden i vart forvaltade bestand ar 100 procent och den genomsnittliga
kontraktslangden uppgar till 11 &r. Kontraktslangden i nya hyreskontrakt ar oftast 15 ar vilket innebar
att den genomsnittliga kvarvarande kontraktslangden successivt forvantas oka i takt med att ytterligare
avtal tecknas.

Samtliga vara langsiktiga hyresavtal innehaller klausuler fér 100 procent indexupprékning vilket innebar
att vi for 2023 fatt en upprakning av hyresintakter med 10,9 procent. Per idag fardigstillda byggnationer
bedoms ge hyresintdkter pa cirka 35 Mkr for 2023, vilket visar pa en fortsatt tillvaxt i takt med
fardigstallanden.

Slutlikvider fran salda fastigheter under produktion erhalls normalt efter fardigstallande och inflyttning
av hyresgast. | kvartalet har 51 Mkr erhallits, som sedan tidigare resultatredovisats. Bedémda slutlikvider
redovisas inom posten Ovriga kortfristiga fordringar.

Samtliga fastigheter i forvaltning har i anslutning till arsbokslutet marknadsvarderats av extern part.
Vi redovisar projektfastigheter till anskaffningsvarde fram till den tidpunkt kvarstaende risker

i byggnation anses hanforliga till byggentreprentr. Generellt ar denna tidpunkt vid fardigstalld
grundlaggning da entreprendren darefter bar huvudsaklig risk for byggnationen, ingen sadan
omvardering har skett under kvartalet utan kvartalets vardeforandring bestar av justerade
anskaffningsvarden.

Driftmarginalen &r ater pa en rimlig niva i kvartalet. Nuvarande forvaltat bestand ar relativt litet varfor
paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar generellt skrivna s3 att
merparten av I6pande driftskostnader bekostas av hyresgasten ("kallhyresavtal”) varfor driftmarginalen
kan variera mellan kvartal framst beroende pa behov av reparationer och underhall som aligger
hyresvarden.

Inflationen ar i nuldget hég inom flera omraden, inte minst avseende energikostnader. Som namnt ar
merparten av vara hyresavtal kallhyresavtal, men vi har aven avtal dar vi som hyresvard ansvarar for
exempelvis uppvarmning. Vi hanterar denna risk genom att i grunden bygga energieffektiva byggnader
med god uppvarmning, féretradesvis bergvarme i kombination med solceller. Vidare sa innehaller
samtliga vara langsiktiga hyresavtal klausuler for 100 procent arlig indexupprakning. Detta innebéar

att vi erhaller kompensation for stigande driftkostnader genom 6kande hyresintédkter.

Periodens investeringar uppgick till 25 Mkr och har skett inom samtliga kompetensomraden genom
forvarv inom gruppbostader samt pagaende projekt. Investeringar kommer successivt att 6ka under
aret i takt med ytterligare byggstarter vilka planeras till andra halvaret.

Vara finansiella mal innebdr att soliditeten fér koncernen inte ska understiga 30 procent. Sett till

varje enskild fastighet sa efterstravas en rimlig belaning utifran kassafléde, hyreskontraktets l6ptid
samt omstandigheterna i 6vrigt. Eget kapital samt likviditet fran utestdende obligationslan anvands

for markfoérvarv samt projektinvesteringar i tidiga skeden och fram till byggstart. Det innebar att
projektfastigheter i huvudsak finansieras utan direkt sakerstalld finansiering fram till dess att hyresavtal
ar tecknat och byggstart kan ske. Det &r i skede av byggstart med hyreskontrakt som vardet kan
konkretiseras och vi bedomer att det da foreligger férutsattningar for att 6ka risken genom att soka
bankfinansiering via byggkreditiv under byggnation respektive slutfinansiering vid inflyttning.

Via det heldgda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ) finns ett emitterat obligationslan om 250 mkr.
Loptiden for obligationslanet I6per till och med den sista oktober 2024. Var férhoppning &r att
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marknadslaget successivt kommer forbattras infor obligationens forfall, men skulle s3 inte bli fallet har
vi tid att anda genomfora en refinansiering.

Riksbankens rantehojningar innebar paverkan pa vara rantekostnader vilket syns i kvartalet.

Vi kostnadsfor alla ranteutgifter, saval under projektskede som avseende slutfinansiering. Eftersom
en betydande del av vara skulder avser projekt for nybyggnation som inte genererar intakter fére
fardigstallande, blir nyckeltal som réantetackningsgrad utifran férvaltningsintakter delvis missvisande
i jamforelse med forvaltande fastighetsbolag, utan eller med begransad projektutveckling. Vart
forvaltningsbestand hade vid arsskiftet en genomsnittlig belaningsgrad om 54 procent. Med Stibor
antagen pa 3,5 procent och nuvarande lanemarginaler har dessa forvaltningsfastigheter en
réantetackningsgrad om 1,5 for 2023. Dessa nyckeltal stérks successivt genom fler fardigstallande,
indexuppraknade hyresintakter samt amortering.

Sammantaget har vi goda bankrelationer och vi har under kvartalet erhéllit finansiering pa
konkurrenskraftiga villkor fr vara nya projekt. Aven refinansiering av befintliga krediter sker I6pande

till marginaler i rimlig niva jamfort med tidigare. Genom den f6rlangning av obligationslanets som skedde
under 2022 sa ar var bedomning att var refinansieringsrisk ar hanterbar dven i nuvarande osakra
kapitalmarknad. Med det sagt sa ser dven vi att langivare har blivit mer restriktiva med finansiering och
det finns en allmant hog efterfragan pa krediter i marknaden. Vi ser I6pande 6ver var projektportfélj och
prioriterar de projekt dar vi som helhet ser bast affarer. Utifran var projektportfolj samt for att ytterligare
forstarka var genomférandekraft i rddande marknad har vi undersékt mojligheten att genomféra en
foretradesemission och utifran teckningsintresse fran dgare och externa investerare sa har styrelsen efter
kvartalets utgang beslut om att genomféra emissionen. Denna bedéms slutféras under juni manad och vi
tror att detta ger de basta forutsattningarna for att behalla vara projekt for langsiktig forvaltning samt
for att tillvarata nya mojligheter som sakerligen kommer att uppsta under innevarande ar.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Leveransstorningar, och material- och komponentbrist kombinerat med hog inflation utgor en risk

och osakerhetsfaktor for Sehlhalls verksamhet och finansiella stallning genom projekt- eller
produktionsférseningar, minskad efterfragan och investeringsvilja samt allméan konjunkturnedgang.

Vi bygger dock alltid for en specifik hyresgést och vi har inga vakanser i vart forvaltade bestand. Vidare
ar vara hyresavtal inflationssakrade, det vill siga indexerade mot KPI till hundra procent och med langa
hyresperioder. Risken for stigande byggkostnader, material- och komponentbrist ligger primart pa vara
anlitade entreprendrer, men som byggherre ar vi medvetna om osdkerheten och foljer utvecklingen och
agerar for att i samarbetet med vara entreprendrer och hyresgaster hitta effektiva l6sningar. Merparten
av vara projekt drivs vidare men vi har samtidigt en hog beredskap och 6dmjukhet infér att vi kan behéva
gora omprioriteringar med kort varsel pa grund av férandringar som sker i marknaden. Stigande
avkastningskrav i takt med stigande rantor skulle medféra lagre marginal i vara projekt, men vi har de
senaste aren varit forsiktiga i vara antaganden om avkastningsnivaer vilket innebar att vara projekt ar
I6nsamma och vi fortsatter att utveckla for langsiktig forvaltning.

Ovriga risker och osakerhetsfaktorer finns beskrivna i var senaste arsredovisning som finns tillganglig
pa sehlhall.se under rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt atta personer anstillda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
med bolaget via konsultavtal. Av dessa tolv personer utgjorde atta mén och fyra kvinnor.

Som narstaende definieras foretagsledningen i moderbolaget och styrelsen i moderbolaget samt
dotterbolagen. Det finns, utover personalkostnader och ersattning till ledande befattningshavare,
inga vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Transaktioner som skett har gjorts
till marknadsmassiga villkor.

Sverige har stora demografiska behov av social infrastruktur. En hégkvalitativ, kostnadseffektiv [6sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa an exempelvis
vanliga bostader eller kontor och var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans med
var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar anviandarnas saval som
de anhorigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall representerar en del av |6sningen
pa Sveriges demografiska utmaning.
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Totalresultat for koncernen

(Tkr) Not Q1 2023 Q1 2022 Helar 2022
Rorelsens intdkter 1

Hyresintakter 8564 4999 25804
Ovrigaintakter 10 10 2098
Summa rorelsens intdkter 2 8574 5009 27 902
Fastighetskostnader

Driftskostnader -1234 -1062 4647
Underhallskostnader -293 -341 -919
Fastighetsskatt -37 -45 -212
Summa fastighetskostnader -1564 -1448 -5778
Driftséverskott 7 010 3561 22124
Ovriga kostnader

Centrala administrationskostnader -6 325 -9257 -30568
Summa ovriga kostnader -6 325 -9 257 -30 568
Resultat fore vardeforandringar, finansiella poster och skatt 685 -5 696 -8444
Resultat franandelarikoncernféretag -40 0 -1645
Resultatfranandelariintresseféretag 0 3252 3252
Réanteintakter 23 0 191
Rantekostnader 3 -11797 -8302 -52118
Resultat fore viardeférandringar och skatt -11129 -10 746 -58 764
Vardeforandringar

Fastigheter -1501 19352 37271
Periodensskatt -378 -4291 -8322
Periodens resultat -13 008 4 315 -29 815
Hanforligt tillmoderbolagetsaktiedgare -12612 4104 -29370
Hanforligt tillinnehav utan bestammande inflytande -396 211 -445
Periodens resultat -13 008 4 315 -29 815
Ovrigt totalresultat:

Ovrigt totalresultat for aret 0 0 0
Summa totalresultat for aret -13 008 4 315 -29 815
Hanforligt till:

Moderféretagetsaktiedgare -12612 4104 -29370
Innehav utan bestadmmande inflytande -396 211 -445
Summa totalresultat for aret -13 008 4 315 -29 815
Periodensresultat per aktie fore och efter utspadning -1048 341 -2441
Genomsnittligt antal aktie fore och efter utspadning 1203000 1203000 1203000
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Balansrakning for koncernen

(Tkr) Not 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Anlaggningstillgangar 4

Forvaltningsfastigheter 5 1293062 1036755 1268318
Inventarier 293 335 336
Nyttjanderatter 7752 8562 7971
Andelariintressebolag 6291 6011 6331
Fordringar hosintresseféretag 9855 9165 9665
Ovrigalangfristiga fordringar 0 0 0
Summa anlaggningstillgangar 1317 253 1060 828 1292 621
Varulager

Projektfastigheter 36 300 30618 35812
Summa varulager 36 300 30 618 35812
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2319 1442 13122
Ovriga kortfristiga fordringar 13210 111694 72578
Férutbetalda kostnader och upplupnaintakter 8608 1446 7816
Summa kortfristiga fordringar 24 137 114 582 93 516
Likvida medel 46077 101163 43170
Summa omsattningstillgangar 106 514 246 363 172 498
Summa tillgédngar 1423767 1307 191 1465 119
Eget kapital

Aktiekapital 1203 1203 1203
Ovrigt tillskjutet kapital 383127 383127 383127
Annat eget kapitalinkl aretsresultat 27129 74654 39752
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 411 459 458 984 424 082
Innehav utanbestadmmande inflytande 132385 139529 133725
Summa eget kapital 543 844 598 513 557 807
Langfristiga skulder

Ovrigaavsattningar 1342 0 1886
Uppskjutenskatteskuld 33413 29955 33286
Obligationslan 6 263284 0 263358
Skulder till kreditinstitut 6 343495 270189 335781
Leasingskuld 6489 7395 6864
Ovrigalangfristiga skulder 6 87255 73448 87036
Summa langfristiga skulder 735 278 380 987 728 211
Kortfristiga skulder

Ovrigaavsattningar 1886 0 1886
Leasingskuld 1081 948 927
Skulder till kreditinstitut 6 58234 15456 57 662
Obligationslan 6 0 248006 0
Leverantérsskulder 6176 17197 13089
Skatteskulder 949 713 1319
Ovriga kortfristiga skulder 60731 37482 85780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15588 7889 18438
Summa kortfristiga skulder 144 645 327 691 179 101
Summa skulder 879 923 708 678 907 312
Summa eget kapital och skulder 1423 767 1307 191 1465 119
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Kassaflodesanalys for koncernen

(Tkr) Not Q12023 Q1 2022 Helar 2022
Resultat fére vardeférandringar, finansiella poster och skatt 645 -5696 -6837
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 7 -662 3893 2978
Betaltrantenetto -11790 -8240 -37421
Betaldinkomstskatt -621 -545 -639
Kassafléde 16pande verksamhet fore forandring rorelsekapital -12 428 -10 588 -41 919
Férandring av kundfordringar 10803 3130 -8550
Foérandring av 6vriga kortfristiga fordringar 58583 -1042 31331
Foérandring av leverantérsskulder -6913 266 -3842
Férandring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder -30577 -2695 49864
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 19 468 -10 929 26 884
Investeringariny-till-ochombyggnationer 5 -17433 -50511 -234703
Forvarv av dotterbolag -7173 -5184 -43909
Avyttring av férvaltningsfastigheter 5 0 0 39824
Avyttring materiella anlaggningstillgangar 19 0 0
Forandring langfristiga finansiella fordringar -68 -4234 -3991
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 655 -59 929 -242 779
Forandringar fordingar intresseforetag -190 0 -890
Upptagnalan 9820 39916 144803
Amorteringavlan -1536 -835 -17788
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 8 094 39 081 126 125
Periodens/arets kassaflode 2907 -31777 -89 770
Likvida medelingdende balans 43170 132940 132940
Likvida medel utgaende balans 46 077 101 163 43 170
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2022-01-01
Transaktion med minoritet

Utdelning minoritet

Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2022-03-31
Transaktion med minoritet
Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2022-12-31
Transaktion med minoritet

Utdelning minoritet

Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2023-03-31

Antalet A-aktier vid periodensbérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodensboérjan

Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Annat eget
Ovrigt tillskjutet kapital inkl arets
Aktiekapital kapital resultat

1203 383 127 68 264
2286

4104

2286

1203 383 127 74 654
-1428

-33474

-1428
1203 383 127 39 752
-11

-12612

0 0 -11
1203 383 127 27 129
Q1 2023

555536
555536

647 464
647 464

1203 000

A-aktiernaharett kvotvarde pa 1kroch 10r6ster per aktie.B-aktierna har ett kvotvarde pa 1kroch 1rost per aktie.
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Innehav utan
bestammande
inflytande
132 697

6996

-375

211

6621
139 529
-5148
-656

-5148
133725
56
-1000
-396

-944

132 385

Q1 2022

555536
555536

647464
647 464

1203 000

Summa eget
kapital
585 291
9282
-375
4315

0

8907
598 513
-6576
-34130
0

-6 576
557 807
45
-1000
-13008
0

-955
543 844

Helar 2022

555536
555536

647464
647 464

1203 000
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Totalresultat for moderbolaget

(Tkr) Not Q12023 Q1 2022 Helar 2022
Rorelsens intdkter

Nettoomséattning 0 0 0
Ovrigarérelseintakter 0 26 26
Summa rorelsens intdkter 0 26 26
Rorelsens kostnader

Ovrigaexterna kostnader -2375 -2486 -9981
Summa rorelsens kostnader -2375 -2486 -9 981
Rorelseresultat -2375 -2461 -9 955
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 1233 1223 4934
Rantekostnader ochliknande resultatposter -70 -70 -280
Resultat efter finansiella poster -1212 -1 308 -5301
Bokslutsdispositioner 0 0 11250
Skatt pa aretsresultat 0 0 0
Periodens resultat tillika totalresultat -1212 -1 308 5949
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Balansrakning for moderbolaget

(Tkr) Not 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Anliaggningstillgangar

Andelarikoncernforetag 80816 50816 80816
Fordringar pa koncernféretag 245770 244537 242237
Summa anléggningstillgdngar 326 586 295 353 323 053
Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernforetag 1232 1248 0
Ovriga kortfristiga fordringar 31 137 284
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 1224 972 5096
Summa kortfristiga fordringar 2487 2 357 5 380
Likvida medel 838 26261 2766
Summa omsittningstillgangar 3325 28 618 8 146
Summa tillgangar 329 911 323971 331199
Eget kapital

Aktiekapital 1203 1203 1203
Summa bundet eget kapital 1203 1203 1203
Balanserat resultat 325014 319066 319066
Periodensresultat -1212 -1308 5949
Summa fritt eget kapital 323 802 317 758 325015
Summa eget kapital 325 005 318 961 326 218
Langfristiga skulder

Ovrigalangfristiga skulder 0 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0 0
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 356 326 275
Skulder till koncernféretag 1007 1034 824
Ovriga kortfristiga skulder 3543 3650 3882
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 0 0 0
Summa kortfristiga skulder 4 906 5010 4981
Summa eget kapital och skulder 329 911 323971 331199
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

(Tkr) Not Q12023 Q1 2022 Helar 2022
Rorelseresultat -2375 -2461 -9955
Justeringar for poster sominte ingarikassaflodet 0 0 0
Betalt/Erhallet rantenetto 1163 1153 4654
Betaldinkomstskatt 0 0 0
Kassafléde I6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital -1212 -1 308 -5301
Foérandring av kortfristiga fordringar 2893 2214 -809
Forandring av leverantérsskulder 81 26 -25
Forandring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder -157 -126 -104
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1605 806 -6 239
Lamnade aktiedgartillskott 0 0 -30000
Lamnade koncernlan,netto -3533 -12184 1366
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3533 -12 184 -28 634
Periodens/arets kassaflode -1928 -11378 -34873
Likvida medelingdende balans 2766 37639 37639
Likvida medel utgdende balans 838 26 261 2766
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Moderbolagets rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr) Aktiekapital Balanserat resultat Periodens resultat Summa eget kapital
Ingdende balans 2022-01-01 1203 322 025 -2 959 320 269
Disposition enligt beslut pd drsstimma 0
Balanserasiny rakning -2959 2959 0
Periodensresultat -1308 -1308
Utgaende balans 2022-03-31 1203 319 065 -1308 318 960
Periodensresultat 7257 7257
Utgaende balans 2022-12-31 1203 319 065 5949 326 217
Forslag till disposition for beslut pd drsstimma
Balanserasiny rakning 5949 -5949 0
Periodensresultat -1212 -1212
Utgaende balans 2023-03-31 1203 325014 -1212 325 005
Q12023 Q1 2022 Helar 2022
Antalet A-aktier vid periodensbérjan 555536 555536 555536
Antalet A-aktier vid periodensslut 555536 555536 555536
Antalet B-aktier vid periodens bérjan 647 464 647 464 647464
Antalet B-aktier vid periodensslut 647 464 647 464 647464
Totalt antal aktier vid periodens slut 1203 000 1203 000 1203 000
A-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 10roster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1r6st per aktie.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 25 maj 2023

Anders Borg
Styrelseordférande

Dan T. Sehlberg Ulrika Malmberg Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch UIf Adelsohn
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB 4r skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons férsorg,
for offentliggérande den 25 maj, kl 10.00 (CEST).

Kommande rapporter (preliminira datum)
2023-05-25 Arsstamma

2023-08-29 Delarsrapport april - juni 2023
2023-11-28 Delarsrapport juli - september 2023

For ytterligare information kring delarsrapporten, vanligen kontakta
Erik Uhlén, CFO

Tel +46 70 834 71 34

ir@sehlhall.se
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Tillaggsupplysningar
och finansiella noter

Den hogsta verkstallande beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. Inom Sehlhall-koncernen har koncernledningen identifierats som den hogsta verkstallande
beslutsfattaren. Sehlhall-koncernen har under rapportperioden haft tva rérelsesegment, namligen social infrastruktur
och markféradling.

Nedan beskrivs verksamheten i varje rapporterande segment;

® Social infrastruktur - Ager, férvaltar och féradlar omsorgsfastigheter i Sverige. Verksamheten bedrivs inom tre
kompetensomraden Vardbostader, Gruppbostader och Skolfastigheter.

e Markforadling - Ager och féradlar mark till fungerande lokalsamhillen som berikar manniskan, platsen och samhallet
i stort. Koncernen bygger inte husen, men féradlar byggratter och séljer dessa till exploatdrer som delar visionen om
det aktuella omradet.

Skillnaden mellan segmenten ar framst kopplad till att segmentet for social infrastruktur bygger for langsiktig
férvaltning, medan segmentet for markféradling utvecklar byggratter for forsaljning.

Segmentinformationen baseras pa samma redovisningsprinciper som for koncernen som helhet. Transaktioner mellan
segment baseras pa marknadsmadssiga villkor. Vidare redovisas koncerngemensamma kostnader under kategorin
Koncernfunktioner.

Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur féradling funktioner segment
2023-01-01- 2023-01-01- 2023-01-01- 2023-01-01-
Rorelsesegment 2023-03-31 2023-03-31 2023-03-31 2023-03-31
Hyresintdkter 8242 322 0 8564
Ovriga intakter 10 0 0 10
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 0 0 0
Summa rorelsens intakter 8252 322 0 8574
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1082 -152 0 -1234
Underhallskostnader -293 0 0 -293
Fastighetsskatt -26 -11 0 -37
Summa fastighetskostnader -1401 -163 0 -1564
Drifts6verskott 6851 159 0 7010
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -2911 -770 -2 644 -6 325
Resultat fran andelar i intresseféretag -40 0 0 -40
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -2951 -770 -2 644 -6 365
Rorelseresultat 3900 -611 -2 644 645
Ranteintakter 17 1 5 23
Réntekostnader -5775 -286 -5736 -11797
Resultat efter finansiella poster -1858 -896 -8 375 -11 129
Vardeférandringar fastigheter -1501 0 0 -1501
Periodens resultat fore skatt -3359 -896 -8375 -12 630
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Social Mark-  Ofbrdelade Summa
infrastruktur foradling poster segment
2022-01-01- 2022-01-01- 2022-01-01- 2022-01-01-
Rorelsesegment 2022-03-31 2022-03-31 2022-03-31 2022-03-31
Hyresintdkter 4362 637 0 4999
Ovriga intakter 9 0 0 9
Summa rorelsens intdkter 4371 637 0 5008
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1022 -40 0 -1062
Underhallskostnader -341 0 0 -341
Fastighetsskatt -35 -10 [¢] -45
Summa fastighetskostnader -1398 -50 0 -1448
Driftséverskott 2973 587 0 3560
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -5319 -1421 -2517 -9 257
Summa 6vriga kostnader -5319 -1421 -2517 -9 257
Roérelseresultat -2 346 -834 -2517 -5 697
Resultat fran andelar i intresseféretag 3252 0 0 3252
Rantekostnader -2470 -155 -5 676 -8 301
Resultat efter finansiella poster -1564 -989 -8193 -10746
Viardeférandringar fastigheter 19 352 0 0 19 352
Periodens resultat fére skatt 17 788 -989 -8193 8 606
Segmentens tillgangar
Samtliga anlaggningstillgdngar har fysisk placering i Sverige.
Not 2 Nettoomsattning
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2023-01-01 - 2023-03-31 bostader bostader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 1826 4431 1985 322 8564
Ovriga intakter 0 10 0 0 10
Summa hyresintakter 1826 4441 1985 322 8574
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2022-01-01 - 2022-03-31 bostider bostader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 260 3 609 493 637 4999
Ovriga intikter 0 9 0 0 9
Summa hyresintakter 260 3618 493 637 5008

Samtliga bolagets hyresintakter ar hanforliga till den svenska marknaden. Detta géller innevarande period samt alla

jamforelseperioder.

Not 3 Finansiella poster

Koncernen
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-03-31 2022-03-31
Ranteintakter 23 0
Rantekostnader, skulder till kreditinstitut -4789 -2176
Rantekostnader, obligationslan -5 608 -5544
Réntekostnader, leasingskuld -58 -62
Ovriga rante- och andra finansiella kostnader -1342 -520
Summa finansiella kostnader -11774 -8 302
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Not 4 Tillgangsforvarv fjarde kvartalet 2022

Sammanfattning av genomférda tillgangsférvirv

G & R Projektutveckling 14 AB (senare namnindrad till Sehlhall Gruppbostider 13 AB) forvarvades under januari 2023.

Bolaget dger och foradlar fastigheter i Sverige.

Tillgangsforvarv - G & R Projektutveckling 14 AB

Nedanstaende tabell ssmmanfattar erlagd kopeskilling fér G & R Projektutveckling 14 AB samt verkligt virde pa

forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder som redovisas pa férvarvsdagen.

Tkr
Kopeskilling per januari 2023
Likvida medel 7177
Tillaggskopeskilling 1900
Avgar reglering koncernskuld -1229
Avgar reglering lan -4 652
Summa kopeskilling 3196

Redovisade belopp pa identifierbara forviarvade tillgangar och 6vertagna skulder:

(Férvdrvsanalysen dr prelimindr)

Verkligt varde

Likvida medel 4
Forvaltningsfastigheter 9 300
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7
Ovriga kortfristiga skulder -6 115
Summa forvirvade nettotillgangar 3196

Det fanns inga kundfordringar i bolaget vid forvarvstidpunkten.

Intékter och resultat i forvarvad rorelse

Den intdkt fran G & R Projektutveckling 14 AB som ingar i koncernens rapport 6ver totalresultat sedan januari 2023
uppgar till O tkr. Bolaget bidrog ocksa med ett resultat fére skatt pa -55 tkr for samma period. Om bolaget skulle ha
konsoliderats fran den 1 januari 2023 skulle koncernens intakter och resultat ha varit oférandrade.

Forvérvsrelaterade kostnader
Det finns inga vasentliga forvarvsrelaterade kostnader kopplade till forvarvet.

Villkorad képeskilling

Det finns en tillaggskodpeskilling kopplad till forvarvet av G & R Projektutveckling 14 AB. Koncernen bedémer

tillaggskopeskillingens storlek till 1,9 mkr och beloppet ar skuldfért per 31 mars 2023.

Kopeskilling - kassautflode

2023
Kassaflode for att forvarva dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel
Kontant kopeskilling 7177
Avgar: Forvarvade likvida medel -4
Nettoutfléde av likvida medel - investeringsverksamheten 7173
Not 5 Forvaltningsfastigheter
Specifikation arets férindring 2023-03-31 2022-03-31
Ingadende balans 1268318 932 067
Ny-, till- och ombyggnation 17 367 47 311
Forvarv 8878 38 026
Forséljningar 0 0
Vardeforandring -1 501 17 191
Utgaende balans 1293062 1034595
Specifikation taxeringsvdrde*
Byggnader 11537 11537
Mark 17 571 17 571
Summa taxeringsvarde 29 108 29 108
* Merparten av koncernens fastigheter ar specialenheter och saknar darmed taxeringsvarde.
Intdkter frdn forvaltningsfastigheter 8564 4999
Fastighetskostnader frdn forvaltningsfastigheter 1564 1448
Periodens forandring per kategori framgar av tabellen nedan:
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Forandring

2023-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2023-03-31 bostider bostader fastigheter  nadsbolaget poster* koncernen
Ingédende balans 313087 349 655 202 087 394 910 8579 1268318
Ny-, till- och ombyggn 6872 4096 2 809 4425 -835 17 367
Forvarv 0 8878 0 0 0 8878
Forséljningar 0 0 0 0 0 0
Vardeforandring -104 -603 -794 0 0 -1 501
Utgaende balans 319 855 362 026 204 102 399 335 7744 1293062

*Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att fordelas ut pa 6vriga kategorier.

Periodens férandring per kategori framgar av tabellen nedan:

Periodens férandring per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2022-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2022-03-31 bostider bostader fastigheter  nadsbolaget poster* koncernen
Ingédende balans 140 126 311827 97 949 374 920 7 245 932 067
Ny-, till- och ombyggn 0 13403 21994 3193 -364 38226
Forvarv 7119 3200 36791 0 0 47 110
Forsaljningar 0 0 0 0 0 0
Vardeforandring 142 19 210 0 0 0 19 352
Utgaende balans 147 387 347 640 156 734 378113 6881 1036 755

*Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att fordelas ut pa 6vriga kategorier.

Moderbolaget ager inga fastigheter.

Periodens investeringar
Sehlhall har under forsta kvartalet 2023 investerat for totalt 26 245 tkr (85 337 tkr for kvartal 1, 2022) varav 8 878 tkr
(47 110 tkr) avser forvarv och 17 367 tkr (38 226 tkr) avser ny-, till- och ombyggnation.

Visentliga dtaganden
Darutover har Sehlhall ataganden om att fardigstalla paborjade projekt dar aterstaende investeringsvolym uppgar till
87 mkr (103 mkr 2022-03-31) utéver vad som redovisas i balansrikningen.

Pabérjade stérre investeringar per 31 mars 2023

Fastighet InvesterinE, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Tegelbruket férskola, Halmstad 46 500 37 740 2024
Gipsgjutaren gruppbostad 32 000 20 000 2023
Slite gruppbostad 28 000 20 000 2023
Tradkronan forskola 9 000 9 000 2023

Paboérjade stérre investeringar per 31 mars 2022

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Torsby foérskola, Varmdo 55000 12 209 2022
Tegelbruket férskola, Halmstad 46 500 37787 2023
Vigelsjo forskola, Norrtalje 50 000 9551 2022
Finspang gruppbostad, Finspang 40 000 19 233 2022
Stjarnan gruppbostad, Norrtilje 22 000 23750 2022

Not 6 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2023-03-31  2022-03-31
Ingadende redovisat varde 743 837 552 060
Férvérvad upplaning 0 19 019
Arets upplaning 9967 40 355
Arets amortering -1536 -835
Utgaende redovisat virde 752 268 610 599
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Nominellt Redovisat
Upplaning per 31 mars 2023 Rintesats Forfalloar virde virde
Obligationslan 11,20% 2024 250 000 263284
Reverslan 2,00% * 12 821 12 821
Reverslan 2,00% * 8088 8088
Reverslan 0,00% * 14 962 14 962
Reverslan 0,00% * 20 944 20 944
Reverslan 2,00% Tillsvidare 16 492 16 492
Reverslan 2,00% Tillsvidare 548 548
Reverslan 0,00% * 13 400 13 400
Skuld kreditmarknadsbolag 9,3-10,3% 2023-2024 25888 25 888
Skuld kreditinstitut 5,1-5,6% 2023-2025 375 841 375 841
738 984 752268
* Reverslanet l16per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
Nominellt Redovisat
Upplaning per 31 mars 2022 Rintesats Férfalloar virde virde
Obligationslan 8,00% 2023 250 000 248 006
Reverslan 8,00% 2023 3500 3500
Reverslan 2,00% * 12 635 12 635
Reverslan 2,00% * 7974 7974
Reverslan 0,00% * 14 962 14 962
Reverslan 0,00% * 20856 20856
Reverslan 2,00% Tillsvidare 16 253 16 253
Reverslan 2,00% Tillsvidare 568 568
Reverslan 2,00% Tillsvidare 200 200
Byggkreditiv kreditinstitut 3,25-5,95% > 85490 85 490
Lan 5,95% 2023 3967 3967
Banklan (flera olika) 1,75-2,6% 2022-2026 196 188 196 188
612 593 610 599
* Reverslanet I6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstéllande
Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Koncernen
2023-01-01 2022-01-01- 2022-01-01-
2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
Avskrivningar, inventarier 24 23 21
Avskrivningar, nyttjanderattstillgangar 287 241 979
Réntekostnader, nyttjanderattstillgangar -58 -62 -242
Indexering, nyttjanderattstillgdngar 0 0 0
Resultatandel i intresseféretag 40 241 -78
Transaktionskostnader obligationslan 0 543 1631
Transaktion med minoritet -955 2907 2274
Resultat fran koncernféretag 0 0 1645
Omvardering fran andelar i intressebolag 0 ] -3252
Summa -662 3893 2978
Not 8 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar (tkr)
Koncernen
2023-03-31 2022-03-31
Vardbostader 100 500 31300
Gruppbostader 210 400 196 730
Skolfastigheter 105 808 89 822
Stadsbyggnadsbolaget 40 675 40 675
Aktier i dotterbolag 299 655 328 453
Summa stéllda sakerheter 757 038 686 980
Moderbolaget
2023-03-31 2022-03-31
Aktier i dotterbolag 80816 50816
Summa stéllda sakerheter 80816 50816
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Not 9 Eventualforpliktelser

Moderbolaget
2023-03-31 2022-03-31

Fullgérandegarantier avseende dotterbolags fullgérande sasom

bestéllare i entreprenadavtal 0 107 869
Moderbolagsborgen 665013 533 652
Summa eventualforpliktelser 665013 641521
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr)

Driftmarginal (%)

Forvaltningsyta (kvm)

Genomshnittlig
kontraktslangd (ar)

Byggritter (BTA)
Landbank (kvm)

Soliditet (%)

Tegnérgatan 8

Avser rorelsens intakter, exklusive avyttringar, minus fastighetskostnader.
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Yta i fastighetsbestandet som ar under fastighetsforvaltning (normalt motsvarande
BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).

Aterstaende kontraktslingd p& avtalade hyreskontrakt.

Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Antal kvadratmeter fastighetsdgande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:
Linus Dunér Axelsson, kommunikator
Tel. +46 73 848 56 79, linus@sehlhall.se

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?
Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se
eller ring pa 08-677 76 10.
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