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Hog tillvaxt och fortsatt vardeskapande

Hyresintakter uppgick till 8 963 Tkr (4 126), en tillvaxt pa 117 procent.

Driftnetto uppgick till 6 807 Tkr (3 295) vilket gav en driftmarginal pa 76 (79) procent.

Vardeforandringar uppgick till 5 168 Tkr (52 655).

Kassaflédet uppgick till -1 341 Tkr (-33 408), paverkat av markforvary, pagaende byggnationer samt avyttring av en fastighet i Umea.
Genomshnittlig kontraktsliangd uppgar till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 65 426 kvm BTA (56 430).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 919 621) i pagaende markforadling.

VD har ordet

Rysslands anfallskrig mot Ukraina har pagatt i ett ar och Sehlhall har bistatt genom donationer till UNHCR samt att vi har
tillgangliggjort bostader i vart bestand for ukrainska flyktingar. Samtidigt har vi en viktig uppgift aven har pa hemmaplan. Att
sakerstalla att vi kan fortsatta att bidra till utbyggnaden av landets sociala infrastruktur. Boverket raknar med att bostadsmarknaden
faller med 40 procent under 2023, och reviderar upp byggbehovet, inte minst for omsorgsfastigheter. Samtidigt &r det farre aktérer
som genomfor nybyggnation i nuvarande marknad. Den demografiska efterfragan paverkas inte av konjunktur och glappet mellan
utbud och efterfragan har aldrig varit storre.

Under fjarde kvartalet fardigstéllde vi vardboendet i Taby och pa Ekeré har kommunen fattat beslut om bygglov fér vardboendet pa
Tranholmen. Vi har ocksa slutfort renovering av Kista gards flygel och hyresgésterna har flyttat in. Under kvartalet har vi aven
avyttrat ett gruppboende till Umea kommun. Trots marknadslaget sa genomférdes forsaljningen dverstigande externvardering vilket
visar pa ett bestdende varde av valbyggd social infrastruktur.

Vart forvaltningsbestand fortsatter att vaxa. Under det fjarde kvartalet 6kade vara hyresintékter med 117 procent, och for helaret med
71 procent. Jamfort med foregaende ar sa 6kade avkastningskravet for helheten med 0,30 procentenheter enligt externvarderingar
per arsskiftet. For jamfoérbara enheter ar justeringen 0,50 procentenheter. Detta kompenserades av 6kade hyresnivaer till foljd av
indexjusteringar som for 2023 innebar en upprakning med 10,9 procent. Sammantaget gor detta att vardet pa vart befintliga bestand
ar intakt och for 2023 ger vara idag fardigstallda fastigheter hyresintakter pa ca 35 Mkr.

Aven Sehlhall, som skapar ett nettotillskott av nya, hallbara omsorgsfastigheter, paverkas av den rddande marknadsturbulensen.
Detta i form av en troghet kring nédvandiga externa beslut samt stigande finans- och produktionskostnader. Trogheten medfér att vi
under 2022 startade farre projekt &n prognosticerat. A andra sidan har flera av dessa skjutits fram till 2023 och vi réknar med att i ar
starta produktion av tio nya omsorgsfastigheter, var hittills storsta volym under ett enskilt ar. Vara befintliga och framtida projekt
anpassar vi till radande marknadsférutsattningar och dven om nulaget medfér utmaningar sa fortsatter vi att genomféra
vardeskapande projekt dven i nuvarande marknad.

Ar 2023 bérjade med att vi tillsammans med Vardaga vann Nyndshamns upphandling om ett nytt, centralt vardboende. Vinsten
innebér att vi satter spaden i backen for tre stora dldreboenden med kommunala avtal under éret, alla i Stockholms lan. Arets
byggstarter samt vara kommande projekt, som alla méter ett eskalerande demografiskt behov, ger en stabil och hog tillvaxt under
overskadlig tid. Parallellt borjar var omfattande landbank mogna och tva projekt bedéms komma i planstart under aret. Tillsammans
med vara medarbetares engagemang och kunskap ger denna plattform de basta forutsattningar for ett fortsatt vardeskapande,
oavsett konjunktur och marknadslage. Det rader heller ingen tvekan om att vi gar mot ljusare tider.

Dan T. Sehlberg, vd och koncernchef

Rapporten i sin helhet publiceras pa: www.sehlhall.se/investerare

Denna information ar sadan som Sehlhall ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (MAR). Informationen
lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 24 februari, 2023, klockan 15:00 (CEST).
For ytterligare information, vanligen kontakta: Erik Uhlén, CFO, +46 (0)708 34 71 34, ir@sehlhall.se

Om Sehlhall: Sehlhall skapar social infrastruktur for livets alla faser. Det gbr vi genom att utveckla och forvalta moderna, héllbara
omsorgsfastigheter med ménniskan i centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och ett véxande underskott av olika
samhéllsfunktioner, t.ex. férskolor, skolor, grupp- och vardboenden. Det vill Sehlhall med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att
l6sa.


http://www.sehlhall.se/investerare
mailto:ir@sehlhall.se

