DELARSRAPPORT — TREDJE KVARTALET 2020

Fokus pa kvalitet och Q3

trygghet

Kvartalet i korthet (juli - september)

Hyresintakter pa 3 166 Tkr. Merparten fran forvaltning av
gruppbostader.

Driftnetto uppgick till 2673 Tkr vilket ger en driftmarginal pa 82
procent.

Kassaflddet var fortsatt negativt (-28 006 Tkr), huvudsakligen pa
grund av fortsatta investeringar i fastigheter.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt ar fortsatt
11 ar. Kontrakt tecknade under tredje kvartalet har langre |6ptid.

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgar till 58 175 kvm BTA, en
6kning med 31 procent i kvartalet.

Landbank pa 1 820 621 kvm i pagaende markforadling.

Bokfért fastighetsvarde

658..

Kvartalets tillvaxt i kvm byggratt

31.

Visentliga hindelser under kvartalet

Forvarv av fastigheter i Taby samt Nykoping med syfte att utveckla
och uppféra vard- och omsorgsboende. Tilltrade har skett, respektive
kommer att ske, efter kvartalets utgang.

Inflyttning av Nytida i gruppbostad i Ljusdal samt paboérjad byggnation
i Ume3, dven denna med Nytida som hyresgast.

Lansering av streamingkanalen Sehlhall Play samt ny hemsida i syfte
att fasta uppmarksamhet pa behoven inom social infrastruktur.

Likviditet

Mkr

Nyckeltal, koncernen (jamforelsetal presenteras fran kvartal 4 2020)

Q3 2020 Jan-Sep 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3166 9068 9342
Driftmarginal,% 82 85 76
Forvaltningsyta,kvm 6785 6785 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 8
Byggratter,kvmBTA 58175 58175 32000
Landbank,kvm 1820621 1820621 833563
Bokfort fasttighetsvarde, Tkr 658177 658177 567540
Soliditet,% 45 45 59
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VD HAR ORDET

Fokus pa kvalitet och
trygghet

Sehlhall haller ett hégt tempo och samtliga kompetensomraden utvecklas enligt
plan. Under kvartalet togs flera viktiga steg i vart prioriterade arbete med att sikra
nya omsorgsfastigheter mot smittspridning. Var omfattande landbank samt vart
fokus pa hogkvalitativ social infrastruktur, borgar fér en gynnsam utveckling. Efter
periodens utgang har vi tecknat flera entreprenadavtal, erhallit bygglov i Taby och
fatt var detaljplan i Eskilstuna godkand. Vi vann ocksa en markanvisningstavling
om ny forskola i Norrtilje.

En andra vag av pandemin tycks nu féra oss tillbaka till en osdker omvarld. Fastighetsbranschen har an sa
lange statt emot bra, mycket tack vare laga réantor, men stora férandringar ar att vanta nar ménstren for
konsumtion, arbete och boende féréndras, accentuerat och/eller accelererat av pandemin. De tva
starkaste fastighetssektorerna genom pandemin har varit hyresbostider och samhillsfastigheter. Ar 2000
stod samhallsfastigheter fér 1 procent av den totala transaktionsvolymen i Norden, ar 2020 forvéntas den
uppga till 20 procent. Strukturella underskott, hog efterfragan drivet av demografisk realitet och stabila
kassafloden borgar for en fortsatt god utveckling for dessa sektorer dven framat.

Sverige har en snabbt aldrande befolkning; till 2040 vantas befolkningen éver 80 ar 6ka med 50 procent.
En aldre befolkning innebér ett 6kat tryck pa kommunerna med krav pa substantiella investeringar i
valfarden. Trots en hégre vardkvot an det europeiska snittet uppger manga svenska kommuner att de har
brist pa dldreboenden. En undersokning av Boverket visade att 109 av Sveriges kommunerna spar en brist
redani ar.

Smittsadkra, trygga och hallbara omsorgsfastigheter

Under kvartalet flyttade Nytida in i vart nybyggda gruppboende i Ljusdal. Det ar roligt att se hur néjda de
ar med kvalitet och funktion, ni kan se sjélva, filmen finns pa var hemsida under rubriken fér var nya
streamingkanal, Sehlhall Play.

Att vara hyresgaster dr n6jda ar ett resultat av vart kompromisslésa fokus pa kvalitet och trygghet. Under
varen och sommaren har vi genomfort ett intensivt arbete kopplat till Corona och vi applicerar redan nu
lardomar och insikter i vara projekt. Det handlar bland annat om initierade form, konstruktion och
tekniklésningar for att minimera risken for smittspridning. Vi agerar ocksa remissinstans for Safe Hotels
nya Corona certifiering ("Covid Clean”), anpassad for aldreboenden. Vi arbetar tillsammans med forskare,
vardgivare och fastighetsédgare for att snabbt lara och standigt utvecklas inom omradet. En stor del av
Sveriges sociala infrastruktur byggdes under sextio och sjuttio talet, vilket innebar rumsliga och tekniska
brister vad géller méjligheten att skapa ett acceptabelt skydd for smittspridning. | nybyggda fastigheter
finns helt andra férutsattningar att skapa trygga och smittsakra miljéer. Vi har ocksa fattat beslut om att
utrusta vara vard- och omsorgsboenden med mobil syrgas, nagot som anses 6ka mojligheten for
vardgivare att erbjuda en kvalitativ, vardig och saker omsorg. Vi hoppas att flera aktorer i branschen foljer
dettainitiativ.

Vart hallbarhetsarbete gar framat och som exempel uppfors vardboendet i Taby enligt miljécertifieringen
Leed Gold och vi bygger férskolan i Halmstad med aterbrukat tegel, pa platsen for ett tidigare tegelbruk.
Vidare fortsatter arbetet med att ISO-certifiera bolaget i enlighet med 1SO 9001 (kvalitet) och ISO 14001
(milj6). Vi har ocksa fattat beslut om att genomféra livscykelanalyser pa samtliga vara projekt, detta for att
successivt ta oss mot var malsattning om klimatneutral social infrastruktur.

Efter periodens utgang har vi erhallit bygglov for vardboendet i Taby och vi narmar oss nu byggstart.
Vidare har vi, inom ramen f6r var existerande obligation, gett ut ytterligare obligationslan om 75 Mkr.
Obligationen, som blev kraftigt dvertecknad, tillfér kapital som bland annat ska anvandas till byggnation
av en forskolai Norrtélje. Vi vann kommunens markanvisningstavling och en enig jury motiverade sitt
beslut enligt nedan. Sddana omdémen varmer i hostkylan!

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef

"Den samlade bedémningen ar att férslaget med dess form, funktion

och genomfoérbarhet var avgérande i utvarderingen.”
- bedémningsgruppen Norrtilje kommun
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter ar Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition &r att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och brottas med ett viaxande underskott av olika
samhillsfunktioner, till exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att |6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och

som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhallets

trygghet, valmaende och halsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade

stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, féretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
® flodesrum.

. Omsorgsfastigheter

e © . Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
) anpassade for samhéllsservice med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete i arsredovisningen som finns
tillganglig pa sehlhall.se
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Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetenssomraden; Vardbostiader, Gruppbostader
och Skolfastigheter samt Stadbyggnadsbolaget som drivs under eget varumirke.

ALY SEHLHALL

Vardbostader

&LV SEHLHALL

Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

e Fortsatt byggnation av forskola samt vard- och
omsorgsboende i Upplands Vasby. Peab ar entreprenér och
bedomd inflyttning ar fjarde kvartalet 2021. Hyresavtal ar
tecknade med Kavat Vard samt Tellusbarn.

e Avtalat om forvarv av fastighet i Nykoping med syfte att
uppfora vard-och omsorgsboende. Tilltrade till fastighet
bed6ms ske under andra kvartalet 2021.

e | kvartalet har 6verlatelseavtal tecknats avseende férvérv av
markanvisning for uppférande av vard-och omsorgsboende
med 90 platser i Taby med Humana som hyresgast. Tilltrade
har skett efter kvartalets utgang.

e Efter kvartalets utgang har bolaget tecknat avtal om

forsaljning avseende fastigheter i Upplands Vasby samt Taby.

| férsaljningsavtalet ansvarar Sehlhall for fardigstallande av
byggnationerna.

Kvartalets utveckling/resultat

Q3 2020 Q2 2020
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 12
Byggratter,kvm BTA 52775 38625
Bokfort fastighetsvarde, TKR 87581 72965

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — tredje kvartalet 2020

Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och férvaltar
gruppbostader.

e Nytida har flyttat in i vart fardigstallda gruppboende i
Ljusdal.

e Byggstart har skett for projekt Ersmark i Umea, dven har med
Nytida som hyresgast och inflyttning bedéms ske férsta
kvartalet 2021.

e Entreprenadkontrakt har tecknats med Tyresobyggarna
avseende kommande byggnation fér gruppboenden i Nacka
samt Huddinge.

e Efter kvartalets utgang har startbesked erhallits och
byggstart skett for byggnation i Nacka.

Kvartalets utveckling/resultat

Q3 2020 Q2 2020
Hyresintakter, Tkr 2548 2409
Driftmarginal,% 89 89
Forvaltningsyta,kvm 3695 3240
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 12
Byggratter,kvm BTA 2000 2500
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 195318 191078
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, Vel STADS
ALY SEHLHALL SO EcENADs

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och férvaltar Stadsbyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande

forskolor och grundskolor. lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhillet i
stort. Bolaget bygger inte husen, men foradlar byggratter och
saljer dessa till exploatérer som delar visionen om det aktuella

e Hyresavtal har tecknats med Norlandia Forskolor avseende o
omradet.

planerad byggnation pa Varmdo. Entreprenadupphandling
pagar och byggstart bedéms ske under fjarde kvartalet med
inflyttning under fjarde kvartalet 2021. e Samtliga projekt fortléper enligt plan med programmering

e Efter kvartalets utgang har hyresavtal tecknats med 1D 2 I TR B

Kunskapsforskolan avseende planerad byggnation i e Stadsbyggnadsbolaget driver under fastighetsforadling viss
Halmstad. Entreprenadupphandling pagar och byggstart forvaltning av befintliga fastigheter.

bedoms ske under fjarde kvartalet med inflyttning under

fjarde kvartalet 2021.

e Efter kvartalets utgang har bolaget vunnit en
markanvisningstavling avseende forskola i Norrtalje
tillsammans med Jensen Education. Byggstart kommer att
ske under 2021 med bedémd inflyttning under tredje
kvartalet 2022.

Kvartalets utveckling/resultat Kvartalets utveckling/resultat

Q3 2020 Q2 2020 Q3 2020 Q2 2020

Resultatandelfranintressebolag, Tkr 57 57 Hyresintakter, Tkr 618 694
Byggratter,kvm BTA 3400 3400 Driftmarginal,% 79 77
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 15 - Forvaltningsyta,kvm 3090 3090
Bokfort fastighetsvarde, TKR 8185 7 654 Genomsnittlig kontraktslangd,ar 3 3
Landbank,kvm 1820621 1820621

Bokfért fastighetsvarde, Tkr 357241 357390
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Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka enligt plan och uppgar i kvartalet till 3 166
Tkr. Gruppbostader utgoér merparten av vara hyresintakter och resterande del kommer fran
Stadsbyggnadsbolaget dér viss forvaltning sker av befintliga fastigheter under den tid markféradling
pagar. Uthyrningsgraden i vart forvaltade bestand ar 100 procent och den genomsnittliga kvarvarande
kontraktslangden for hyreskontrakt under forvaltning ar 9 ar, det vill sagai inflyttade fastigheter.
Kontraktslangden i avtalade hyreskontrakt dar fastigheten annu inte fardigstallts for inflyttning ar 14 ar.
Med andra ord férvantas genomsnittlig kvarvarande kontraktslangd successivt att 6ka i takt med
ytterligare fardigstallanden och inflyttningar.

Hyresintakter Q3 2020 Jan-Sep 2020 Helar 2019
Gruppbostader 2548 7214 7201
Stadsbyggnadsbolaget 618 1854 2141

3166 9 068 9 342

For forvaltningsverksamhetens del har Coronapandemin hittills haft en begransad paverkan och under
tredje kvartalet ar hyresintakterna inte paverkade av Corona. Resultatet fér kvartalet, som uppgick till
-6 312 Tkr, &rilinje med var férvantan och redovisad forlust beror pa att vissa kostnader kopplat till
resurser for projektutveckling inte tillgangsfors och att vara projekt inte vinstavraknas |[6pande utan
redovisas till anskaffningsvarde, inklusive nedlagda direkta projektutgifter.

Driftmarginalen ar fortsatt pa en hog niva om an lagre an forsta halvaret. Nuvarande forvaltat bestand ar
relativt litet varfoér paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar
generellt skrivna sa att merparten av I6pande driftskostnader bekostas av hyresgasten ("kallhyresavtal”)
varfor driftmarginalen kan variera mellan kvartal beroende pa behov av reparationer och underhall som
aligger oss som hyresvard.

Periodens investeringar om 20 870 Tkr har skett inom samtliga kompetensomraden genom forvarv. Inom
Gruppbostader har investeringarna avsett byggnation i Umea samt projektering avseende kommande
produktioner. Inom Vardbostader har investeringarna primart avsett pagaende byggnation i Upplands
Vasby. For 6vriga kompetensomraden har investeringar huvudsakligen varit projektkostnader relaterade
till befintliga projekt.

Eget kapital samt likviditet fran obligationslanet har anvénts for markférvarv samt projektinvesteringar i
tidiga skeden och fram till byggstart. Fran byggstart kompletteras finansiering med byggkreditiv i bank
och vid inflyttning I6ses byggkreditiv genom slutfinansiering i bank. Vid kvartalets utgang uppgick
likviditeten till 82 Mkr vilket ger oss tillfalle att agera offensivt pa mojligheter som kan uppsta i det osakra
marknadslage som vi nu befinner oss i pa grund av Coronapandemin.

Efter periodens utgang har resterande del av ramen for vart obligationslan nyttjats genom utgivande av
ytterligare 75 Mkr. Intresset for att teckna de ytterligare obligationslanen var stort och erbjudandet
overtecknades kraftigt. Engangskostnader kopplat till obligationslanet redovisas enligt
effektivrantemetoden under obligationens I6ptid.

Sverige har stora demografiska behov inom social infrastruktur. En hogkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa dn exempelvis
vanliga bostader eller kontor och vi tror att var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment,
tillsammans med var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar
anvandarnas saval som de anhorigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall
representerar en del av I6sningen pa landets demografiska utmaning.
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Koncernresultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovrigaexterna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter ochliknande resultatposter
Rantekostnader ochliknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa aretsreultat

Arets resultat

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande
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Q3 2020 Jan-Sep 2020
3166 9068
103 334
3269 9 402
-596 -1408
-1614 -7500
-1577 -4750
-699 -2037
-4 486 -15 695
0 0
-5015 -12516
-6 232 -18 809
-80 -80

-6 312 -18 889
-6 387 -18 841
75 -48

Helar 2019

9342
219

9 561

-2301
-7170
-4153
-2034
-15 658

-3389

-9 486

-156

-9 642

-9 691
49
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Koncernbalansriakning

(Tkr)

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader ochmark

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag
Ovrigatillgédngar och fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapitalinkl aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagetsaktiedgare

Innehav utanbestammande inflytande
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattning for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Ovrigaskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovrigaskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital, avsattning och skulder
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2020-09-30

582314
75863
215

658 392

2630
749
3379

661771

860
944
409

2213

82376
84 589

746 360

1026
1026

232854
-28515
204 339
205365
126 949
332314

17792
17 792

172463
137900

60951
371314

2219
6304
118
11347
4952
24 940

746 360

2019-12-31

535739
31801
200

567 740

2777
803
3580

571320

2448
2854

507
5809

17720
23 529

594 849

79
79

233801

-9690
224111
224190
127205
351 395

17681
17 681

0
135887
63047
198 934

6811
6436
330
6253
7009
26 839

594 849
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Koncernens kassaflode

(Tkr)

Denlépande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Resultatandel intressebolag

Ovrigajusteringar

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férindring i rérelsekapital

Forandring i rérelsekapital:
Foérandring av fordringar

Forandring av skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar
Nettoinvesteringifinansiella anldggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:
Nettoforandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Kvartalets/periodens kassaflode

Likvida medel vid kvartalets/periodens boérjan
Likvida medelvidkvartalets/periodensslut

Koncernens forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2020-01-01

Fondemission

Justering av andelar franinnehavare utan
bestammande inflytande

Periodensresultat

Utgaende balans 2020-09-30

Antalet A-aktier vid periodensbérjan och slut
Antalet B-aktier vid periodens bérjan och slut

Totalt antal aktier vid periodens slut
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Aktiekapital

79

947

1026

650000

376000

1026 000

Q3 2020

-6232

-5 620

551
-683
-132

-5752

-20870

-20 870

-1384

-1384

-28 006

110 382
82 376

Annat eget kapital

Ovrigt tillskjutet inklusive arets
kapital resultat
233 801 -9 690
-947
16
-18841
232 854 -28 515

Innehav utan
bestimmande
inflytande

127 205

-208
-48
126 949

Jan-Sep 2020

-18809

2037
-169
203
2071

-292

-17 030

3596
-1687
1909

-15121

-92674
71
-92 603

172380
172 380

64 656

17 720
82 376

Summa eget kapital

351395

-192
-18889
332314
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Moderbolagets resultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intakter
Nettooms&ttning
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Ovrigaexterna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat franandelarikoncernbolag
Réanteintdkter ochliknande resultatposter
Rantekostnader ochliknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skat pa aretsreultat

Arets resultat
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Q3 2020

-1362

-1362

-450
-1812

-1812

Jan-Sep 2020

-6252

-6 252

-1429
-7 681

-7 681

Helar 2019

38
38

-6265

-6 265

-654

-6 881

175

-6 706
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Moderbolagets balansrakning

(Tkr)

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelarikoncernféretag

Fordringar pa koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag
Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseratresultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skuldertill koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ochférutbetaldaintakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-09-30

30816
168152
198 968
198 968

0
52
133
185

175
360

199 328

1026
1026

180319

-7 681
172 638
173 664

17500
17 500

0

103
782
7279
0

8 164

199 328

2019-12-31

54190
176096
230 286
230 286

38
50

0
88

774
862

231148

79
79

187972

-6706
181 266
181 345

18750
21500
40 250

5000
181
3579
336
457
9 553

231148
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Moderbolagets kassaflode

(Tkr)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Resultatandel intressebolag

Ovrigajusteringar

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i rérelsekapital

Foérandring i rorelsekapital:
Foérandring av fordringar

Férandring av skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar
Nettoinvesteringifinansiella anlaggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten:

Nettoférandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Kvartalets/periodens kassaflode

Likvida medel vid kvartalets/periodens bérjan
Likvida medel vid kvartalets/periodensslut
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Q3 2020

-1812

© O O o

-1812

328
6332
6 660

4 848

1790
1790

-7 040

-7 040

-402

577
175

Jan-Sep 2020

-7681

o O O O

3610
3514

-4 167

31318
31318

-27750

-27 750

-599

774
175
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Moderbolagets forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2018-08-01
Disposition enligt arsstimmobeslut
Balanserasiny rakning

Utdelning

Nyemission
Periodensresultat
Utgaende balans 2019-12-31

Ingdende balans 2020-01-01

Balanserasiny rakning
Fondemission

Periodensresultat

Utgaende balans 2020-09-30

Antalet A-aktier vid periodens bérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan
Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut
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Aktiekapital
50

29

79

79

947

1026

650000
650000

376000
376000

1026 000

Balanserat resultat

646

-11
-634

187971

187 972

187 972

-6706

-947

180 319

Periodens resultat Summa eget kapital

-11

11

-6706
-6 706

-6 706

6706

-7 681
-7 681

685

0
-634

188000
-6706

181 345

181 345

-7 681
173 664
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Ovrig information

Koncernens och moderbolagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Mer utférlig information kring
redovisningsprinciper aterges i den senaste arsredovisningen. Jimférelsesiffror pa kvartalsbasis finns fran
och med fjarde kvartalet 2019 och jamférelsesiffror kommer fran och med nasta kvartal att presenteras i
kvartalsrapporter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark. | bolagets arsredovisning upplyses om bedémt verkligt varde fér bolagets fastigheter.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker dar affars- och
konkurrentrisk, marknadsrisk, omvarldsrisk, varumarkesrisk samt finansierings- och likviditetsrisk
beddms vara de mest centrala. Koncernens 6vergripande rikshanteringspolicy efterstravar att
medvetandegora risker och hantera dem pa ett sadant satt som minimerar dess negativa paverkan pa
koncernens finansiella resultat. Dessa risker beskrivs i koncernens arsredovisning for 2019 som finns
tillganglig pa sehlhall.se..

Det finns risk att Sehlhall Fastigheters verksamhet och finansiella stallning paverkas av coronavirusets
spridning i samhallet genom projekt eller produktionsférseningar, minskad efterfragan och
investeringsvilja samt allman konjunkturnedgang. Vi ar medvetna om att osakerheten kring pandemins
utveckling ar stor och foljer myndigheternas rekommendationer. Samtliga projekt drivs vidare enligt plan
men vi har samtidigt en hog beredskap och 6dmjukhet infor att vi kan behéva géra omprioriteringar med
kort varsel pa grund av férandringar som sker och situationer som uppstar.

Vara finansiella mal innebér att soliditeten for koncernen aldrig ska understiga 40 procent. Sett till varje
enskild fastighet sa efterstrédvas en rimlig belaning utifran kassafléde, hyreskontrakts 16ptid samt
omstandigheternai 6vrigt. Vi belanar aldrig en enskild fastighet mer 4n 75 procent av bedomt
marknadsvarde eller mer dn vad kassaflodet kan bara. Vad géller projektfastigheter sa finansierar vi i
huvudsak dessa med egna medel fram till dess att hyresavtal ar skrivet och byggstart kan ske. Det ar i
skede av byggstart som vardet kan konkretiseras och vi bedémer att det da ar ratt skede att 6ka risk
genom att s6ka bankfinansiering genom byggkreditiv under produktion respektive slutfinansiering vid
inflyttning.

Efter periodens utgang har Sehlhall Fastigheter, via det helagda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ),
emitterat ett obligationslan om 75 mkr inom ett rambelopp pa 250 mkr. Obligationslanet har en l6ptid pa
3 ar, enfast ranta pa 8 procent och ar upptaget till handel pa Frankfurt Open Market (Freiverkehr).
Engangskostnader for emitteringen av obligationslanet redovisas enligt effektivrantemetoden som
rantekostnad under obligationens I6ptid.

Syftet med obligationslanet och den darigenom forstarkta likviditeten ar att ytterligare kunna tillgodose
marknadens hoga efterfragan pa kvalitativa fastigheter inom social infrastruktur.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa var www.sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sex personer anstéllda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
heltid med bolaget via konsultavtal. Av dessa tio personer utgjorde dtta man och tva kvinnor.

Bolaget eller koncernen har inte haft nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 16 november 2020

Anders Borg
Styrelseordférande

DanT. Sehlberg Ulrika Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch UIf Adelsohn
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 17 november 2020, kl 07.30 (CEST).

Kommande rapporter (prelimindra datum)
2021-02-26 Bokslutskommuniké
2021-04-30 Arsredovisning 2020

For ytterligare information kring delarsrapporten, vanligen kontakta

Erik Uhlén, CFO
Tel +46 70834 71 34, ir@sehlhall.se
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr) Avser rorelsens intakter minus direkta fastighetskostnader.
Driftmarginal (%) Driftnetto i procent av hyresintikter.
Férvaltningsyta (kvm) Ytaifastighetsbestandet som dr under fastighetsférvaltning (normalt -motsvarande

BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).
Uthyrningsgrad (%) Uthyrd yta i férhallande till Forvaltningsyta.

Genomsnittlig Aterstaende kontraktsliangd pa avtalade hyreskontrakt.
kontraktslingd (ar)

Byggritter (kvm BTA) Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Landbank (kvm) Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.
Soliditet (%) Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:
Natasha Bromberg, kommunikator
Tel. +46 76 100 91 35, natasha@sehlhall.se

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?

Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se
eller ring pa 08-677 76 10.
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