DELARSRAPPORT — ANDRA KVARTALET 2020

Hog aktivitetsniva
for langsiktig tillvaxt

Kvartalet i korthet

Hyresintakter pa 3 103 Tkr. Merparten fran forvaltning av
gruppbostader.

Driftnetto pa 2 709 Tkr vilket ger en driftmarginal pa 86 procent.

Kassaflode pa -44 051 Tkr huvudsakligen pa grund av fortsatta
investeringar i fastigheter.

Genomsnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt &r 11 ar efter
att ett antal nya kontrakt tillkommit under kvartalet.

Byggratter med bindande forvarvsavtal om 44 525 kvm BTA.
Landbank pa 1 820 621 kvm i pagaende markforadling.

Bokfért fastighetsvarde
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Nyckeltal, koncernen

41

Kvartalets tillvaxt i kvm byggratt
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Visentliga hindelser under kvartalet

Forvarv och tilltrade av fastighet i Halmstad med syfte att utveckla och
uppféra en forskola. Byggstart bedoms ske i fjarde kvartalet 2020 f6r
inflyttning hosten 2021.

Fardigstillande av gruppbostad i Ljusdal, inflyttning sker under Q3.
Hyresgast ar Nytida.

Stadsbyggnadsbolaget har tillsammans med MSL Bostad férvarvat
drygt hundra hektar i Sundbyholm, Eskilstuna. Omradet ar utpekat
som prioriterad bebyggelsenod i kommunens 6versiktsplan.

Sehlhall Gruppbostéader har forvarvat fastighet i Huddinge for
uppférande av gruppbostad. Byggstart bedoms ske i fjarde kvartalet
2020 for inflyttning under andra kvartalet 2021

Arsstimman den 29 maj beslutade om fondemission om 947 Tkr, vilket
okar aktiekapitalet till 1 026 Tkr.

Likviditet

Mkr

Q2 2020 Perioden Jan-Jun 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3103 5902 9342
Driftmarginal,% 86 87 76
Forvaltningsyta,kvm 6330 6330 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 8
Byggratter,kvmBTA 44525 44525 32000
Landbank,kvm 1820621 1820621 833563
Bokfort fasttighetsvarde, Tkr 638006 638006 567540
Soliditet, % 45 45 59
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VD HAR ORDET

Fler byggratter och
dubblerad landbank

Koncernen haller ett fortsatt hogt affarstempo och under kvartalet har vi
forvarvat flera fastigheter och fardigstallt projektet i Ljusdal. Samtidigt har vi
forskjutit ett antal projekt under utveckling framat. Var landbank har mer an
fordubblats och var byggrattsportfolj 6kade med 41 procent. Trots det osdkra
marknadslaget upplever vi inga stoérningar i pagaende produktioner eller I6pande
hyresintdkter. Kvartalets hoga aktivitetsniva forstarker vara forutsattningar for en
fortsatt stabil och langsiktig tillvaxt.

Coronapandemin har fatt den nordiska fastighetsmarknadens totala transaktionsvolym att falla brant.
2019 gjordes affarer pa den svenska transaktionsmarknaden for narmare 240 miljarder kronor, hittills i ar
har det gjorts affarer for cirka sjuttio miljarder kronor. | juni bérjade transaktionsmarknaden vakna till liv
igen och nar forsta halvarets transaktionsvolymer summeras syns ett tapp pa femton procent jamfort med
forra aret, med lite uppsving i senare delen av perioden.

Aven det svenska samhillet har sa sakteliga bérjat dppna upp och finansieringsmarknaden ser nagot
starkare ut. En inte 6verraskande forandring i kvartalet ar att bostadder och samhallsfastigheter star for
nastan 70 procent av den totala omsattningen, fran tidigare 30-40 procent. Fastighetsbolag med
exponering mot handel, hotell och restaurang har drabbats hart under coronakrisen, medan sektorer med
staten som direkt eller indirekt hyresgast har klarat sig battre. | sin senaste CREDI rapport noterar Catella
att de svenska fastighetsbolagen nu tror pa en stark aterhdmtning, medan bankerna ar fortsatt forsiktiga.

Sverige har ett betydande strukturellt underskott av omsorgsfastigheter, den centrala delen av social
infrastruktur. Enligt SKRs senaste ekonomirapport bedémer de att det behévs 730 nya férskolor, 390 nya
skolor och gruppbostider samt 150 nya dldreboenden till och med 2022. Har behovs ett effektivt
samarbete mellan kommuner och det privata naringslivet, samt initierade och handfasta insatser fran
staten i form av en snabb 6versyn av radande planbestammelser, strandskydd, investeringsstod etc.
Endast med en gemensam insats kan vi langsiktigt |6sa Sveriges underskott av omsorgsfastigheter.

Kraftigt utokad landbank och projektportfélj

For Sehlhall har arets andra kvartal praglats av fortsatt hog aktivitet inom samtliga affarsomraden. Vart
langsiktiga mal, en arlig utvecklingstakt om fyra forskolor, sex gruppbostader och fyra vardboenden, ligger
fast, inte minst tack vare de forstarkningar av landbank och projektportfélj som skett under varen. Bara
under detta kvartal mer an férdubblade vi var landbank och var byggrattsportfolj 6kade med 41 procent.

Under perioden har vi bland annat férvarvat fastigheter i centrala Halmstad for att uppféra en forskola, i
Fagersta for uppforande av ett vard och omsorgsboende, samt i Huddinge for uppférande av en
gruppbostad. Vart dotterbolag Stadsbyggnadsbolaget, som arbetar med stadsnara markfoéradling, har
tillsammans med MSL Bostad férvarvat drygt hundra hektar mark i vackra Sundbyholm, Eskilstuna.
Omréadet ar prioriterat av kommunen som kommande bebyggelsenod. Som ett led i var tillvaxt har vi ocksa
under kvartalet utokat vart team med en in-house arkitekt for att vidareutveckla vara konceptualiseringar
och fortsatta var produktutveckling.

Givetvis fortsatter vi att stodja de hyresgaster som paverkas av Corona och i vara projekt tar vi med oss
insikter och kunskaper kring tex luftcirkulationssystem som motverkar smitta och inférandet av
skyddande vilfardsteknologi. Merparten av landets dldreboenden byggdes pa sextio och sjuttiotalet. Idag
finns helt andra méjligheter att skapa trygga och sakra fastigheter, nagot vi bar med oss i varje projekt.

"Vi gor vad vi kan for att bidra till en trygg och saker
aterhamtning och utveckling av den svenska valfarden.”

Sehlhall Fastigheter utvecklas i enlighet med plan. Tillsammans med Sveriges kommuner och privata
vardaktorer fortsatter vi att forstarka och férvalta landets sociala infrastruktur. Vi foljer ocksa noga
pandemins effekter och gor vad vi kan for att inkludera lardomar i kommande projekt.

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter ar Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition &r att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och brottas med ett viaxande underskott av olika
samhillsfunktioner, till exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att |6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och

som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhéllets

trygghet, valmaende och halsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade

stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, féretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
® flodesrum.

. Omsorgsfastigheter

e © . Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
) anpassade for samhéllsservice med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete i arsredovisningen som finns
tillganglig pa sehlhall.se
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Vara affarsomraden

Verksamheten bedrivs inom fyra affirsomraden; Vardbostader, Gruppbostader
och Skolfastigheter samt Stadbyggnadsbolaget som drivs under eget varumirke.

ALY SEHLHALL

Vardbostader

&LV SEHLHALL

Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

e Byggstart har skett for uppforande av férskola samt vard-
och omsorgsboende i Upplands Vasby. Peab ar entreprencr
och bedémd inflyttning ar fjarde kvartalet 2021. Hyresavtal
ar tecknade med Kavat Vard samt Tellusbarn.

e Forvarv har skett av fastighet i Fagersta for utveckling av
Vard-och omsorgsboende. Projektet drivs i JV med en andel
om 50%.

Periodens utveckling/resultat

Q2 2020 Q1 2020
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 13
Byggratter,kvm BTA 38625 27700
Bokfort fastighetsvarde, TKR 72965 53503

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och férvaltar
gruppbostader.

e Byggnationi Ljusdal har fardigstallts och inflyttning av
Nytida har skett i tredje kvartalet.

e Startbesked har erhallits avseende projekt Ersmark i Umea
och byggnation har inletts i tredje kvartalet. Inflyttning av
Nytida bedéms ske férsta kvartalet 2021.

e Forvarv har skett av fastighet i Huddinge. Byggstart bedoms
ske under tredje kvartalet 2020 med inflyttning under andra
kvartalet 2021.

e Hyresavtal har tecknats med Patia avseende gruppbostader
under uppférande i Bjorknas samt Huddinge. Inflyttning till
bagge bedéms ske under forsta halvaret 2021.

Periodens utveckling/resultat

Q2 2020 Q1 2020
Hyresintakter, Tkr 2409 2257
Driftmarginal,% 89 90
Forvaltningsyta,kvm 3240 3240
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 10
Byggratter,kvm BTA 2500 2000
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 191078 176563
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A=V SEHLHALL

Skolfastigheter

%V Evoonaps
A@ >

Z#~N BOLAGET.

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och férvaltar
forskolor och grundskolor.

e Fastighet i Halmstad har forvarvats med avsikt att uppféra
forskola. Projektering ar langt gangen och byggstart bedoms

ske under fjarde kvartalet 2020.

Periodens utveckling/resultat

Q2 2020 Q12020
Resultatandelfranintressebolag, Tkr 57 57
Byggratter,kvm BTA 3400 1800
Bokfort fastighetsvarde, TKR 7 654 1058

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Stadsbyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande
lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhillet i
stort. Bolaget bygger inte husen, men féradlar byggratter och
saljer dessa till exploatérer som delar visionen om det aktuella
omradet.

e Projekteni Taby, Nacka samt Jarfalla fortloper enligt plan
med programmering och aktiv kommundialog.

e Stadsbyggnadsbolaget driver under fastighetsforadling viss
forvaltning pa befintliga fastigheter.

e Forvarv av markomrade bestaende av ett antal fastigheter i
Sundbyholm, Eskilstuna, har skett. Projektet drivs i JV med
en andel om 50%.

Periodens utveckling/resultat

Q2 2020 Q1 2020
Hyresintakter, Tkr 694 542
Driftmarginal,% 77 69
Forvaltningsyta,kvm 3090 3090
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 3 3
Landbank,kvm 1820621 833563
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 357390 344950
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kviditet

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka enligt plan och uppgar i kvartalet till 3 103
Tkr. Gruppbostader utgér merparten av vara befintliga hyresintakter och resterande del kommer fran
Stadsbyggnadsbolaget dar viss forvaltning sker pa befintliga fastigheter under den tid markféradling
pagar. Uthyrningsgraden i vart forvaltade bestand ar 100 procent och den genomsnittliga kvarvarande
kontraktslangden for hyreskontrakt under férvaltning ar 8 ar, det vill sagai inflyttade fastigheter.
Kontraktslangden i avtalade hyreskontrakt dar fastigheten annu inte fardigstallt for inflyttning ar 14 ar.
Med andra ord kommer genomsnittlig kvarvarande kontraktslangd successivt att 6ka i takt med
ytterligare fardigstallanden och inflyttningar.

Hyresintakter Q2 2020 Jan-Jun 2020 Helar 2019
Gruppbostader 2409 4666 7201
Stadsbyggnadsbolaget 694 1236 2141

3103 5902 9 342

For forvaltningsverksamhetens del har Coronapandemin hittills haft en begransad paverkan och under
andra kvartalet ar hyresintakterna inte paverkade av Corona. Resultatet for kvartalet &r i linje med var
férvantan och redovisad forlust beror pa att vissa kostnader kopplat till resurser for projektutveckling inte
tillgangsfors och att vara projekt inte vinstavrdknas I6pande utan redovisas till anskaffningsvarde,
inklusive nedlagda direkta projektutgifter.

Driftmarginalen ar fortsatt pa en hog niva och battre i forsta och andra kvartalet &n for helaret 2019.
Nuvarande forvaltat bestand ar relativt litet varfér paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor
paverkan pa helheten. Hyresavtal ar generellt skrivna sa att merparten av I6pande driftskostnader
bekostas av hyresgasten ("kallhyresavtal”) varfor driftmarginalen kan variera mellan kvartal beroende pa
behov av reparationer och underhall som aligger oss som hyresvard.

Periodens investeringar har skett inom samtliga affairsomraden genom férvarv. Inom Gruppbostader har
investeringarna avsett fortsatt byggnation i Ljusdal samt projektering avseende kommande produktioner.
Inom Vardbostader har investeringarna primart avsett paborjad byggnation i Upplands Vasby. For 6vriga
affarsomraden har investeringar huvudsakligen varit férvarv av fastigheter/byggréatter.

Eget kapital samt likviditet fran obligationslanet har anvénts for markférvarv samt projektinvesteringar i
tidiga skeden och fram till byggstart. Fran byggstart kompletteras finansiering med byggkreditiv i bank
och vid inflyttning I6ses byggkreditiv genom slutfinansiering i bank. Vid kvartalets utgang uppgick
likviditeten till 110 Mkr vilket ger oss tillfille att agera offensivt pa méjligheter som kan uppsta i det
osakra marknadslage som vi nu befinner oss i pa grund av Coronapandemin.

| andra kvartalet har rattelse skett av de engangskostnader for det emitterade obligationslanet som
kostnadsfordes under forsta kvartalet. Engangskostnader redovisas fran och med denna kvartalsrapport
enligt effektivrantemetoden under obligationens I6ptid. Rattelsen paverkar rantekostnaden fér perioden
januari - juni 2020 med + 2 800 Tkr jamfért med redovisning i kvartalsrapport for forsta kvartalet.

Sverige har stora demografiska behov inom social infrastruktur. En hogkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa an exempelvis
vanliga bostader eller kontor och vi tror att var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment,
tillsammans med var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar
anvandarnas saval som de anhorigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall
representerar en del av I6sningen pa landets demografiska utmaning.
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Koncernresultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovrigaexterna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter ochliknande resultatposter
Rantekostnader ochliknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa aretsreultat

Arets resultat

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Q2 2020

3103
37

3140

431
-4037
-1549

-670

-6 687

-5113

-8 660

30

-8 630

-8 627

Jan-Jun 2020

5902
231
6133

-812
-5886
-3173
-1338

-11 209

-7501

-12 577

-12 577

-12 454
-123

Helar 2019

9342
219

9 561

-2301
-7170
-4153
-2034
-15 658

-3389

-9 486

-156

-9 642

-9 691
49
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Koncernbalansriakning

(Tkr)

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader ochmark

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintressebolag
Ovrigatillgédngar och fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapitalinkl aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagetsaktiedgare

Innehav utanbestammande inflytande
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsattning for uppskjuten skatt
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Ovrigaskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovrigaskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital, avsattning och skulder

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

2020-06-30

582501
55505
215

638 221

2873
749
3 622

641 843

789
1501

474
2764

110382
113 146

754 989

1026
1026

232854
-22128
210726
211752
127 146
338 898

17792
17 792

172200
132507

67991
372 698

2219
11011
96
4415
7860
25 601

754 989

2019-12-31

535739
31801
200

567 740

2777
803
3580

571320

2448
2854

507
5809

17720
23 529

594 849

79
79

233801

-9690
224111
224190
127205
351 395

17681
17 681

0
135887
63047
198 934

6811
6436
330
6253
7009
26 839

594 849
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Koncernens kassaflode

(Tkr) Q2 2020
Denlépande verksamheten
Resultat efter finansnetto -8660
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar 670
Resultatandel intressebolag -57
Ovrigajusteringar 165
778
Betald skatt -1085
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férindring i rérelsekapital -8 967
Forandring i rérelsekapital:
Foérandring av fordringar 156
Forandring av skulder 11221
11 377
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 410
Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar -59134
Nettoinvesteringifinansiella anldggningstillgangar 1
Kassafléde fran investeringsverksamheten -59 133
Finansieringsverksamheten:
Nettoforandring av langfristiga skulder 12672
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 12 672
Kvartalets/periodens kassaflode -44 051
Likvida medel vid kvartalets/periodens boérjan 154 433
Likvida medelvidkvartalets/periodensslut 110 382

Koncernens forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2020-01-01

Fondemission

Justering av andelar franinnehavare utan
bestammande inflytande

Periodensresultat

Utgaende balans 2020-06-30

Antalet A-aktier vid periodensbérjan och slut
Antalet B-aktier vid periodens bérjan och slut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Aktiekapital

79

947

1026

650000

376000

1026 000

Annat eget kapital

Ovrigt tillskjutet inklusive arets
kapital resultat
233 801 -9 690
-947
16
-12454
232 854 -22 128

Jan-Jun 2020

-12577

1338
-113
191
1416

-234

-11 395

3045
3588
6 633

-4 762

-71819
71
-71748

169172
169 172

92 662

17 720
110 382

Innehav utan
bestimmande
inflytande Summa eget kapital

127 205 351395
64 80

-123 -12577
127 146 338 898
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Moderbolagets resultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intakter
Nettooms&ttning
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Ovrigaexterna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat franandelarikoncernbolag
Réanteintdkter ochliknande resultatposter
Rantekostnader ochliknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skat pa aretsreultat

Arets resultat

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Q2 2020

-3452

-3452

-456
-3908

-3 908

Jan-Jun 2020

-4890

-4 890

-979
-5 869

-5 869

Helar 2019

38
38

-6265

-6 265

-654

-6 881

175

-6 706
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Moderbolagets balansrakning

(Tkr)

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelarikoncernféretag

Fordringar pa koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag
Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseratresultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skuldertill koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ochférutbetaldaintakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

2020-06-30

30816
169942
200 758
200 758

0
326
186
512

577
1089

201 847

1026
1026

180319

-5869
174 450
175476

24540
24 540

0

342
990
429
70
1831

201 847

2019-12-31

54190
176096
230 286
230 286

38
50

0
88

774
862

231148

79
79

187972

-6706
181 266
181 345

18750
21500
40 250

5000
181
3579
336
457
9 553

231148
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Moderbolagets kassaflode

(Tkr)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Resultatandel intressebolag

Ovrigajusteringar

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i rérelsekapital

Foérandring i rorelsekapital:
Foérandring av fordringar

Férandring av skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar
Nettoinvesteringifinansiella anlaggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten:

Nettoférandring av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Kvartalets/periodens kassaflode

Likvida medel vid kvartalets/periodens bérjan
Likvida medel vid kvartalets/periodensslut

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Q2 2020

-3908

© O O o

-3 908

-335
697
362

-3 546

-734
-734

3040

3 040

-1240

1817
577

Jan-Jun 2020

-5869

o O O O

-5 869

424
2722
-3 146

-9 015

29528
29 528

-20710

-20710

-197

774
577
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Moderbolagets forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2018-08-01
Disposition enligt arsstimmobeslut
Balanserasiny rakning

Utdelning

Nyemission
Periodensresultat
Utgaende balans 2019-12-31

Ingdende balans 2020-01-01

Balanserasiny rakning
Fondemission

Periodensresultat

Utgaende balans 2020-06-30

Antalet A-aktier vid periodens bérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan
Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020

Aktiekapital
50

29

79

79

947

1026

650000
650000

376000
376000

1026 000

Balanserat resultat

646

-11
-634

187971

187 972

187 972

-6706

-947

180 319

Periodens resultat Summa eget kapital

-11

11

-6706
-6 706

-6 706

6706

-5869
-5 869

685

0
-634

188000
-6706

181 345

181 345

-5869
175 476
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Ovrig information

Koncernens och moderbolagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Detta dr samma redovisningsprinciper
och varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen och mer utférlig information kring
redovisningsprinciper kan finnas dar. Jamforelsesiffror pa kvartalsbasis finns fran och med fjarde kvartalet
2019 och jamforelsesiffror kommer fran fjarde kvartalet att presenteras i kvartalsrapporter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark. | bolagets arsredovisning upplyses om bedomt verkligt varde fér bolagets fastigheter.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker dar affars- och
konkurrentrisk, marknadsrisk, omvarldsrisk, varumarkesrisk samt finansierings- och likviditetsrisk
beddms vara de mest centrala. Koncernens 6vergripande rikshanteringspolicy efterstrévar att
medvetandegora risker och hantera dem pa ett sadant satt som minimerar dess negativa paverkan pa
koncernens finansiella resultat. Dessa risker beskrivs i koncernens arsredovisning fér 2019.

Det finns risk att Sehlhall Fastigheters verksamhet och finansiella stallning paverkas av coronavirusets
spridning i samhallet genom projekt eller produktionsférseningar, minskad efterfragan och
investeringsvilja samt allman konjunkturnedgang. Vi ar medvetna om att osakerheten kring pandemins
utveckling ar stor och foljer myndigheternas rekommendationer. Samtliga projekt drivs vidare enligt plan
men vi har samtidigt en hog beredskap och 6dmjukhet infor att vi kan behéva géra omprioriteringar med
kort varsel pa grund av férandringar som sker och situationer som uppstar.

Vara finansiella mal innebér att soliditeten for koncernen aldrig ska understiga 40 procent. Sett till varje
enskild fastighet sa efterstravas en rimlig belaning utifran kassafléde, hyreskontrakts 16ptid samt
omstandigheternai 6vrigt. Vi belanar aldrig en enskild fastighet mer 4n 75 procent av bedomt
marknadsvarde eller mer dn vad kassaflodet kan bara. Vad géller projektfastigheter sa finansierar vi i
huvudsak dessa med egna medel fram till dess att hyresavtal ar skrivet och byggstart kan ske. Det ar i
skede av byggstart som vardet kan konkretiseras och vi bedémer att det &r ratt skede att 6ka risk genom
att soka bankfinansiering genom byggkreditiv under produktion respektive slutfinansiering vid inflyttning.
Under perioden har Sehlhall Fastigheter, via det heldgda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ),
emitterat ett obligationslan om 175 mkr inom ett rambelopp pa 250 mkr. Obligationslanet har en l6ptid
pa 3 ar, en fast ranta pa 8 procent och ar upptaget till handel pa Frankfurt Open Market (Freiverkehr).
Engangskostnader for emitteringen av obligationslanet redovisas enligt effektivrantemetoden som
rantekostnad under obligationens I6ptid.

Syftet med obligationslanet och den forstarkta likviditeten ar att ytterligare kunna tillgodose marknadens
hoga efterfragan pa kvalitativa fastigheter inom social infrastruktur.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa var www.sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sex personer anstéllda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
heltid med bolaget via konsultavtal. Av dessa tio personer utgjorde dtta man och tva kvinnor.

Bolaget eller koncernen har inte haft nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 24 augusti 2020

Anders Borg
Styrelseordférande

DanT. Sehlberg Ulrika Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch UIf Adelsohn
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sadan som Sehlhall Fastigheter AB ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 24 augusti 2020, kl 13.00 (CEST).

Kommande rapporter (prelimindra datum)
2020-11-30 Tredje kvartalet
2021-02-26 Bokslutskommuniké

For ytterligare information kring delarsrapporten, vanligen kontakta

Erik Uhlén, CFO
Tel +46 70834 71 34, ir@sehlhall.se

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Andra kvartalet 2020 15|16



Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr) Avser rorelsens intakter minus direkta fastighetskostnader.
Driftmarginal (%) Driftnetto i procent av hyresintikter.
Férvaltningsyta (kvm) Ytaifastighetsbestandet som dr under fastighetsférvaltning (normalt -motsvarande

BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).
Uthyrningsgrad (%) Uthyrd yta i férhallande till Forvaltningsyta.

Genomsnittlig Aterstaende kontraktsliangd pa avtalade hyreskontrakt.
kontraktslingd (ar)

Byggritter (kvm BTA) Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Landbank (kvm) Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.
Soliditet (%) Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:
Natasha Bromberg, kommunikator
Tel. +46 76 100 91 35, natasha@sehlhall.se

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?

Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se
eller ring pa 08-677 76 10.
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