DELARSRAPPORT — FORSTA KVARTALET 2020

Finansiell

styrkeposition i en

osaker omvarl

Kvartalet i korthet

Hyresintdkter pa 2 799 Tkr. Paverkade av ytterligare inflyttning i kvartalet.

Driftnetto pa 2 418 Tkr vilket ger en driftmarginal pa 86 procent.

Kassaflode pa 136 713 Tkr vilket framst paverkats av emitterat
obligationslan samt fortsatta investeringar i fastigheter och framtida
tillvaxt.

Genomshnittlig kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt &r 9 ar.
Byggratter med bindande forvarvsavtal om 31 500 kvm BTA.
Landbank pd 833 563 kvm i pagdende markforadling.

Vasentliga handelser under perioden

Obligationslan pa 175 Mkr emitterat inom en ram pa 250 Mkr.
Inflyttning i ytterligare en fardigstalld gruppbostad. Hyresgast ar Attendo.

Energicentrum i Eskilstuna har hyrts ut till Eskilstuna kommun. Inflyttning

berdknas under inledningen av 2021.

Forvarvsavtal tecknat avseende fastighet pad Varmdo med syfte att utveckla
och uppfora en forskola. Tilltrdde och byggstart bedoms ske i fjarde

kvartalet for inflyttning till hostterminen 2021.

Anstéllt Anton Bergkvist som affarsomradesansvarig for Vardbostader och
anlitat Nima Assadi som projektutvecklare for att ytterligare starka teamet

och kunna leverera pa vara mal.

Bokfort fastighetsvarde Uthyrningsgrad Likviditet
0,
Mkr %
Nyckeltal, koncernen
Q12020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 2799 9342
Driftmarginal, % 86 76
Forvaltningsyta, kvm 6330 5866
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 9 8
Byggratter, kvm BTA 31500 32000
Landbank, kvm 833563 833563
Bokfort fasttighetsvarde, Tkr 579 542 567 540
Soliditet, % 46 59
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VD HAR ORDET

Steg for steg mot vara
langsiktiga mal

Det har varit ett intensivt kvartal, praglat av intressanta och nya affarsmojligheter samt av
ett 6vergripande struktur- och konsolideringsarbete. Under perioden emitterades ett
obligationslan som tillférde koncernen en likviditet om 175 miljoner. Detta sakerstéller att
vi kan tillvarata de mojligheter som uppkommer i radande osdkra marknadslage.

Sverige har fortsatt ett akut behov av att bygga ut sin sociala infrastruktur. | Svefas senaste rapport, ”Svensk
Fastighetsmarknad covid-19 special”, kommer de till slutsatsen att en pataglig differentiering vad galler
avkastningskrav for trygga respektive mer opportunistiska investeringar ar att vanta. Deras bedémning ar att
samhillsfastigheter samt bostadshyresfastigheter kommer sta sig bast i dessa turbulenta tider och att det
kommer vara ett fortsatt stort investeringsintresse i samhallsfastigheter. Detta 6kar konkurrensen, men ar i
grunden positivt for samhallet. Fler aktorer behdver engagera sig i att minska landets strukturella underskott av
omsorgsfastigheter och ekvationen gar bara att I6sa genom kommunal och privat samverkan. Medarbetarna pa
Sehlhall har en Idng och gedigen erfarenhet av att utveckla forskolor, gruppbostader, trygghetsbostader och
vardboenden. Detta ger oss en stark position pa marknaden och kommuner, vardgivare och andra
fastighetsbolag soker sig till oss for samarbeten och partnerskap.

Hog aktivitetsniva i osaker tid

For Sehlhall har arets forsta kvartal préglats av att driva viktiga affarsprocesser framat och att konsolidera de
manga forvarv som genomfordes under 2019. Jag konstaterar att bagge dessa ambitioner har uppnatts, och att vi
nu har en robust struktur med forutsattningar for synergier inom koncernen. Vi har ingatt en rad intressanta
avsiktsforklaringar, tecknat strategiskt viktiga hyresavtal, ingatt entreprenadavtal samt forflyttat vara pagaende
planprocesser framat. Sehlhalls langsiktiga mal, att na en arlig utvecklingstakt om fyra forskolor, sex
gruppbostader och fyra vardboenden, kdnns realistisk, inte minst tack vare den ytterligare likviditet som erhélls
via den obligation som emitterades under perioden. | radande omvarldsturbulens ser vi att bolag med svagare
likviditet aterlamnar markanvisningar och avyttrar byggratter till attraktiva priser. Jag ar 6vertygad om att
aktorer med stark finansiell stéllning kan gora vardeskapande affarer i dagens marknad. Vi har goda relationer
med ledande banker, och erhaller konkurrenskraftiga villkor pa raintemarknaden.

Coronapandemin slar hart mot samhallets mest sarbara: de aldre och de redan sjuka. Vi gor vad vi kan for att
stotta vara hyresgaster, med allt fran munskydd till vardpersonalen till att bistd med utveckling av
sakerhetsrutiner och inférande av skyddande valfardsteknologi. En stor del av Sveriges dldreboenden byggdes pa
sjuttiotalet, och vi har idag helt andra kunskaper om hur fastigheter bidrar till en tryggare milj6, inte minst ur ett
smittskyddsperspektiv.

”Sehlhall fokuserar pa egenutvecklade omsorgsfastigheter i
framkant, ur saval ett hallbarhetsperspektiv som ur ett trygghets
och socialt perspektiv.”

Efter periodens utgang har vi forvarvat en fastighet Halmstad, erhallit startbesked for en férskola och ett
vardboende i Upplands Vasby, en gruppbostad i Umea samt ingatt forvarvs- och samarbetsavtal om utveckling av
100 hektar attraktiv mark i Sundbyholm, Eskilstuna. Tillsammans med Sveriges kommuner och privata
vardaktorer fortsatter vi att forstarka och forvalta landets sociala infrastruktur. Vi ser fortsatt med tillforsikt pa
framtiden men féljer noga utvecklingen pa den rddande pandemin och ar beredda att anpassa oss efter
forandrade forutsattningar och fortsatta bidra pa basta satt.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Det har ar Sehlhall Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter &r Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition ar att bygga och forstérka landets sociala
infrastruktur. Vi skapar och forvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med ménniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner, till
exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall Fastigheter med engagemang,
kunskap och erfarenhet bidra till att I6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgér en sjalvklar del i ett vélfardssamhalle, och som
fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur mojliggor och sakerstaller samhéllets trygghet,
valmaende och hélsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade stodfunktioner,
tillgéngliga for samtliga medborgare, foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och flodesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt anpassade for
samhillsservice med betydande inslag av st6d, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Léds gdrna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete i arsredovisningen som finns tillganglig
pa sehlhall.se
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Vara affarsomraden

Verksamheten bedrivs inom fyra affirsomraden; Vardbostader, Gruppbostdder och
Skolfastigheter samt Stadbyggnadsbolaget som drivs under eget varumarke.

ALY SEHLHALL

Vardbostader

&LV SEHLHALL

Gruppbostader

Sehlhall vardbostdder utvecklar, bygger och férvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

e Hyresavtal har tecknats med Eskilstuna kommun for att anpassa
den gamla Modellfabriken till ett modernt Energicentrum.
Bedomd inflyttning sker varen 2021. Fastigheten ligger i direkt
anslutning till den fastighet dar vi driver utveckling med plan att
uppféra vard- och omsorgsboende.

e Entreprenadavtal har tecknats med PEAB for uppférande av
forskola samt vard- och omsorgsboende i Upplands Vasby.
Byggstart sker i andra kvartalet och bedomd inflyttning ar fjarde
kvartalet 2021.

e Efter kvartalets utgang har hyresavtal tecknats med Tellusbarn
avseende forskolan i fastigheten i Upplands Vasby.

Periodens utveckling/resultat

Sehlhall Gruppbostdder utvecklar, bygger och forvaltar
gruppbostader.

e Attendo har flyttat in i den fardigstallda gruppbostaden i
Eskilstuna.

e Pagaende byggnation i Ljusdal fortloper enligt plan och
inflyttning av Nytida forvantas ske i tredje kvartalet.

e Bygglov har erhallits avseende projekt Ersmark i Umea och
byggnation inleds i det andra kvartalet. Inflyttning av Nytida
bedoms ske forsta kvartalet 2021.

e Efter kvartalets utgang har avtal traffats avseende forvarv av
fastighet i Norrtélje. Tilltrade bedoms ske under tredje eller
fiarde kvartalet.

Periodens utveckling/resultat

Q12020 Helar 2019
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 13 13
Byggratter, kvm BTA 27700 27700
Bokfort fastighetsvarde, TKR 53503 49743
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Q12020 Helar2019
Hyresintakter, Tkr 2257 7201
Driftmarginal, % 90 75
Foérvaltningsyta, kvm 3240 2776
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 10 10
Byggratter, kvm BTA 2000 2500
Bokfort fastighetsvarde, Tkr 176 563 170 544
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’ )"e STADS
ALY SEHLHALL SOEGeNADS

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och forvaltar férskolor och Stadshyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande lokalsamhallen
grundskolor. som berikar manniskan, platsen och samhallet i stort. Bolaget bygger
inte husen, men foradlar byggratter och séljer dessa till exploatérer

. . som delar visionen om det aktuella omradet.
e Avtal har traffats avseende forvarv av fastighet pa Varmdo.

Tilltrade samt byggstart av forskola pa fastigheten berdknas
under fjarde kvartalet. e Projekten i Taby, Nacka samt Jarfélla fortloper enligt plan med

e Efter kvartalets utgang har avtal traffats avseende forvarv av ST IE S Gl 21307 e ne e,

fastighet i Halmstad och fastigheten har tilltratts. Byggstart av e Stadsbyggnadsbolaget driver under fastighetsforadling viss
forskola bedoms ske under fjarde kvartalet. forvaltning pa befintliga fastigheter.

e Efter kvartalets utgang har avtal traffats avseende forvarv av ett
stort markomrade bestaende av ett antal fastigheter i
Sundbyholm, Eskilstuna. Tilltrade bedéms ske under andra
kvartalet.

Periodens utveckling/resultat Periodens utveckling/resultat

Q12020  Helar 2019 Q12020  Helar 2019

Resultatandel fran intressebolag, Tkr 57 127 Hyresintakier, Tt 542 2141
Byggratter, kvm BTA 1800 1800 Driftmarginal, % 69 77
Forvaltningsyta, kvm 3090 3090

Genomshittlig kontraktslangd, ar 3 3

Landbank, kvm 833 563 833 563

Bokfort fastighetsvarde, Tkr 344 950 344 618
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i likviditet

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport — Forsta kvartalet 2020

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Hyresintakterna i var forvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka enligt plan och uppgar i kvartalet till 2 799 Tkr.
Okningen drivs av ytterligare inflyttning i fardigstillda gruppbostider vilket utgér merparten av vara befintliga
hyresintakter. Resterande del kommer fran Stadsbyggnadsbolaget dar viss forvaltning sker pa befintliga
fastigheter under tid markforadling pagar. Uthyrningsgraden i vart férvaltade bestand ar 100 procent och den
genomsnittliga kvarvarande kontraktslangden &r 9 ar.

Hyresintakter Q12020 Heléar 2019
Gruppbostader 2257 7201
Stadsbyggnadsbolaget 542 2141

2799 9342

For forvaltningsverksamhetens del har Coronapandemin hittills haft en begransad paverkan och under forsta
kvartalet ar hyresintakterna inte paverkade av Corona. Resultatet for kvartalet ar i linje med var forvantan och
redovisad forlust beror pa att vissa kostnader kopplat till resurser for projektutveckling inte tillgdngsfors och att
vara projekt inte vinstavrdknas I6pande utan redovisas till anskaffningsvarde inklusive nedlagda direkta
projektutgifter. | kvartalet paverkar dven engangskostnader kopplat till utgivande av obligationen, dessa
redovisas som rantekostnad.

Driftmarginalen ar fortsatt pa en hog niva och béttre i forsta kvartalet an for helaret 2019. Nuvarande forvaltat
bestad &r relativt litet varfor paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar
generellt skrivna sa att merparten av |6pande driftskostnader bekostas av hyresgésten (”kallhyresavtal”) varfor
driftmarginalen kan variera mellan kvartal beroende pa behov av reparationer och underhall som aligger oss som
hyresvard.

Periodens investeringar har huvudsakligen skett inom affarsomrade Gruppbostader samt affirsomrade
Vardbostader. Inom Gruppbostader har investeringarna avsett fardigstallande av en gruppbostad i Eskilstuna,
pagaende byggnation i Ljusdal samt projektering avseende kommande produktion i Umea. Inom Vardbostader
har investeringarna primart avsett projektering infor kommande produktion i Upplands Vasby samt Eskilstuna.

Under kvartalet har Sehlhall emitterat obligationslan om 175 Mkr inom ett rambelopp pa 250 Mkr.
Obligationslanet har en 16ptid pa 3 ar, en fast rénta pa 8 procent och ar upptaget till handel pa Frankfurt Open
Market (Freiverkehr). Redovisad rantekostnad i kvartalet paverkas av engangskostnader avseende utgivande av
obligationslan.

Eget kapital samt likviditet fran obligationslanet anvands for markforvarv samt projektinvesteringar i tidiga
skeden och fram till byggstart. Fran byggstart kompletteras finansiering med byggkreditiv i bank och vid
inflyttning |6ses byggkreditiv genom slutfinansiering i bank. Vid kvartalets utgang uppgar likviditeten till 154 Mkr
vilket ger oss majlighet att agera offensivt pa mojligheter som kan uppsta i det osdkra marknadslage som vi nu
befinner oss i pa grund av Coronapandemin.

Sverige har stora demografiska behov inom social infrastruktur. En hégkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning ar
nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa én exempelvis vanliga
bostédder eller kontor och vi tror att var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans med var
ambition att skapa omsorgsfastigheter med ménniskan i centrum som passar anvandarnas saval som de
anhorigas beov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall representerar en del av 16sningen pa landets
demografiska utmaning.
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Koncernresultatrakning

(Tkr) Q12020 Helar 2019
Rorelsens intakter
Hyresintakter 2799 9342
Ovrigarérelseintakter 194 219
Summa rérelsens intakter 2993 9561
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader -381 -2 301
Ovrigaexternakostnader -1849 -7170
Personalkostnader -1624 -4 153
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -668 -2034
Summa rérelsens kostnader -4 522 -15658
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 551 -3389
Resultat efter finansiella poster -7 080 -9486
Skatt paéretsreultat -30 -156
Aretsresultat -7110 -9 642
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -6 990 -9691
Hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande -120 49
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Koncernbalansrakning

(Tkr) 2020-03-31 2019-12-31
Materiella anléaggningstillgangar
Byggnader och mark 551657 535739
Pagaende nyanléggningar 27 885 31801
Inventarier 215 200
Summa materiella anldggningstillgangar 579 757 567 740
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intressebolag 2817 2777
Ovrigatillgangar och fordringar 749 803
Summa finansiella anléaggningstillgangar 3566 3580
Summa anléggningstillgangar 583 323 571320
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 773 2448
Ovrigafordringar 1640 2854
Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter 507 507
Summa kortfristiga fordringar 2920 5809
Likvida medel 154 433 17720
Summa omséttningstillgangar 157 353 23529
Summa tillgangar 740 676 594 849
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 79 79
Summa bundet eget kapital 79 79
Fritt eget kapital
Ovrigt tillskjutet kapital 233801 233 801
Annat eget kapital inkl aretsresultat -16 684 -9690
Summa fritt eget kapital 217 117 224 111
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 217 196 224190
Innehav utan bestdmmande inflytande 127 116 127 205
Summa eget kapital 344 312 351395
Avséttningar
Avsattning for uppskjuten skatt 17 681 17 681
Summa avséattningar 17 681 17 681
Langfristiga skulder
Obligationslan 175000 0
Skulder till kreditinstitut 125767 135887
Ovrigaskulder 62321 63047
Summa langfristiga skulder 363 088 198 934
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2219 6811
Leverantdrsskulder 3994 6436
Skatteskulder 1211 330
Ovrigaskulder 2160 6253
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6011 7009
Summa kortfristiga skulder 15595 26 839
Summa eget kapital, avsattning och skulder 740 676 594 849
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Koncernens kassaflode

(Tkr) 2020-03-31 (3 man)
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto -7080
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar 668
Resultatandel intressebolag -56
Ovrigajusteringar 26
638
Betald skatt 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring i rorelsekapital -5 591
Forandring i rorelsekapital:
Férandring av fordringar 2889
Férandring av skulder -7 533
-4 644
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10235
Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringi materiella anlaggningstillgangar -12685
Nettoinvesteringi finansiella anlaggningstillgangar 71
Kassafléde fran investeringsverksamheten -12614
Finansieringsverksamheten:
Nettoférandring av langfristiga skulder 159 562
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 159 562
Kvartalets kassafléde 136713
Likvida medel vid kvartalets bérjan 17720
Likvidamedel vid kvartalets slut 154 433

Koncernens forandring i eget kapital

Annat eget kapital

Ovrigt tillskjutet inklusive arets

Innehav utan
bestdmmande

(Tkr) Aktiekapital kapital resultat inflytande  Summa eget kapital
Ingédende balans 2020-01-01 79 233 801 -9690 127 205 351395
Justering av andelar fran innehavare utan
bestdmmande inflytande -4 31 27
Periodensresultat -6 990 -120 -7110
Utgaende balans 2020-03-31 79 233 801 -16 684 127 116 344 312
Antalet A-aktier vid periodens bérjan 650000
Antalet A-aktier vid periodens slut 650 000
Antalet B-aktier vid periodens borjan 376 000
Antalet B-aktier vid periodens slut 376 000
Totalt antal aktier vid periodens slut 1026 000
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Moderbolagets resultatrakning

(Tkr) Q12020 2018-08-012019-12-31 (17 man)
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 0
Ovrigarorelseintakter 38
Summa rorelsens intakter 38
Rérelsens kostnader
Ovriga externakostnader -1438 -6 265
Personalkostnader 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa rérelsens kostnader -1438 -6 265
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 0 0
Réanteintakter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -523 -654
Resultat efter finansiella poster -1961 -6 881
Bokslutsdispositioner 175
Skat pa aretsreultat 0
Aretsresultat -1961 -6 706
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Moderbolagets balansrakning

(Tkr) 2020-03-31 2019-12-31
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 30816 54190
Fordringar pa koncernféretag 169208 176 096
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 024 230 286
Summa anléggningstillgangar 200 024 230 286
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernforetag 0 38
Ovrigafordringar 52 50
Férutbetalda kostnader och upplupnaintakter 126 0
Summa kortfristiga fordringar 178 88
Likvida medel 1817 774
Summa omséttningstillgangar 1995 862
Summa tillgangar 202019 231148
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 79 79
Summa bundet eget kapital 79 79
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 181 266 187972
Aretsresultat -1961 -6706
Summa fritt eget kapital 179 305 181 266
Summa eget kapital 179 384 181 345
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 18750
Ovrigaskulder 21500 21500
Summa langfristiga skulder 21500 40 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 5000
Leverantdrsskulder 85 181
Skulder till koncernféretag 965 3579
Ovrigaskulder 0 336
Upplupna kostnader och forutbetaldaintakter 85 457
Summa kortfristiga skulder 1135 9553
Summa eget kapital och skulder 202019 231148
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Moderbolagets kassaflode

(Tkr) 2020-03-31 (3 man)
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto -1961
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar 0
Resultatandel intressebolag 0
Ovrigajusteringar 0
0
Betald skatt 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring i rorelsekapital -1 961
Férandring i rérelsekapital:
Foérandring av fordringar -89
Férandring av skulder -3419
-3508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 469
Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringi materiella anlaggningstillgangar 0
Nettoinvesteringi finansiella anlaggningstillgangar 30262
Kassafléde fran investeringsverksamheten 30262
Finansieringsverksamheten:
Nettoférandring av langfristiga skulder -23750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23750
Kvartalets kassaflode 1043
Likvida medel vid kvartalets bérjan 774
Likvida medel vid kvartalets slut 1817
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Moderbolagets forandring i eget kapital

(Tkr) Aktiekapital Balanserat resultat Periodensresultat Summa eget kapital
Ingédende balans 2018-08-01 50 646 -1 685
Disposition enligt arsstdmmobeslut
Balanserasi ny rékning -1 11 0
Utdelning -634 -634
Nyemission 29 187971 188 000
Periodensresultat -6 706 -6 706
Utgaende balans 2019-12-31 79 187 972 -6 706 181345
Ingéende balans 2020-01-01 79 187 972 -6 706 181345
Foreslagen disposition infor arsstamma
Balanserasi ny rékning -6 706 6706 0
Periodensresultat -1961 -1961
Utgaende balans 2019-12-31 79 181266 -1961 179 384
Antalet A-aktier vid periodensbérjan 650000
Antalet A-aktier vid periodens slut 650 000
Antalet B-aktier vid periodens bérjan 376 000
Antalet B-aktier vid periodens slut 376 000
Totalt antal aktier vid periodens slut 1026 000
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Ovrig information

Koncernens och moderbolagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Detta dr samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen och mer utférlig information kring redovisningsprinciper
kan finnas dar. Jamforelsesiffror pa kvartalsbasis finns fran och med fjarde kvartalet 2019 och jamférelsesiffror
kommer fran fjarde kvartalet att presenteras i kvartalsrapporter.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till anskaffningsvardet minskat med
ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och mark. | bolagets
arsredovisning upplyses om bedémt verkligt varde for bolagets fastigheter.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet foér en mangd olika finansiella risker dar affars- och konkurrentrisk,
marknadsrisk, omvarldsrisk, varumarkesrisk samt finansierings- och likviditetsrisk bedéms vara de mest centrala.
Koncernens 6vergripande rikshanteringspolicy efterstravar att medvetandegora risker och hantera dem pa ett
sadant satt som minimerar dess negativa paverkan pa koncernens finansiella resultat. Dessa risker beskrivs i
koncernens arsredovisning for 2019.

Det finns risk att Sehlhall Fastigheters verksamhet och finansiella stallning paverkas av coronavirusets spridning i
samhéllet genom projekt eller produktionsférseningar, minskad efterfragan och investeringsvilja samt allméan
konjunkturnedgéng. Vi ar medvetna om att osdkerheten kring pandemins utveckling ar stor och féljer
myndigheternas rekommendationer. Samtliga projekt drivs vidare enligt plan men vi har samtidigt en hog
beredskap och 6dmjukhet infor att vi kan behdva géra omprioriteringar med kort varsel pa grund av féréandringar
som sker och situationer som uppstar.

Vara finansiella mal innebar att soliditeten for koncernen aldrig ska understiga 40 procent. Sett till varje enskild
fastighet sa efterstravas en rimlig belaning utifran kassaflode, hyreskontraktets I6ptid samt omstandigheterna i
ovrigt. Vi belanar aldrig en enskild fastighet mer &n 75 procent av bedémt marknadsvarde eller mer &n vad
kassaflodet kan bara. Vad géller projektfastigheter sa finansierar vi i huvudsak dessa med egna medel fram till
dess att hyresavtal ar skrivet och byggstart kan ske. Det &r i skede av byggstart som vardet kan konkretiseras och
vi bedomer att det ar ratt skede att 6ka risk genom att s6ka bankfinansiering genom byggkreditiv under
produktion respektive slutfinansiering vid inflyttning.

Under kvartalet har Sehlhall Fastigheter, via det heldgda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ), emitterat ett
obligationslan om 175 mkr inom ett rambelopp pa 250 mkr. Obligationslanet har en I6ptid pa 3 ar, en fast rdnta
pa 8 procent och ar upptaget till handel pa Frankfurt Open Market (Freiverkehr). Kostnader fér emitteringen av
obligationslanet har redovisats som rantekostnad i perioden.

Syftet med obligationslanet och den forstarkta likviditeten ar att ytterligare kunna tillgodose marknadens héga
efterfragan pa kvalitativa fastigheter inom social infrastruktur.

Fullstdndiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa var www.sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sex personer anstéllda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade heltid med
bolaget via konsultavtal. Av dessa tio personer utgjorde atta man och tva kvinnor.

Bolaget eller koncernen har inte haft nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 29 maj 2020

Anders Borg
Styrelseordférande

Dan T. Sehlberg Ulrika Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch Ulf Adelsohn
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit féremal fér granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstdende kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 29 maj 2020, kl 10.00 (CEST).

Kommande rapporter (preliminidra datum)
2020-08-31 Andra kvartalet
2020-11-30 Tredje kvartalet
2021-02-26 Bokslutskommuniké

For ytterligare information kring delarsrapporten vanligen kontakta

Erik Uhlén, CFO
Tel +46 70 834 71 34, ir@sehlhall.se
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr) Avser hyresintakter minus direkta fastighetskostnader.
Driftmarginal (%) Driftnetto i procent av hyresintakter.
Forvaltningsyta (kvm) Yta i fastighetsbestandet som &r under fastighetsférvaltning (normalt -motsvarande BRA/LOA

for respektive fastighet i forvaltning).

Uthyrningsgrad (%) Uthyrd yta i forhallande till Férvaltningsyta.

Genomsnittlig kontraktslingd  Aterstdende kontraktslangd pa befintliga hyreskontrakt.

(ar)

Byggratter (kvm BTA) Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Landbank (kvm) Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.
Soliditet (%) Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se

eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:
Natasha Bromberg, kommunikator

Tel. +46 76 100 91 35, natasha@sehlhall.se

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?

Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se

eller ring pa 08-677 76 10.
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