Satzung der Gemeinde Suderburg iiber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer
(Zweitwohnungssteuersatzung - ZwStS -)

Aufgrund der §§ 10 und 111 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309), in Verbindung mit den §§ 2 und 3 des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 20.04.2017 (Nds. GVBI. Seite 121),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309), hat der Rat
der Gemeinde Suderburg am 28.01.2020 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Allgemeines, Begriffsbestimmungen

Die Gemeinde Suderburg erhebt eine Zweitwohnungssteuer.

§ 2

Steuerpflichtiger und Steuergegenstand

(1) Steuerpflichtiger ist jeder Volljahrige, der im Gemeindegebiet eine Zweitwohnung innehat,
ohne die Hauptwohnung ebenfalls im Gemeindegebiet zu haben.

(2) Eine Zweitwohnung ist jede Wohnung, die jemand neben seiner Hauptwohnung zu Zwe-
cken des persoénlichen Lebensbedarfs innehat. Wohnung im Sinne dieser Satzung ist jede
bauliche abgeschlossene Gesamtheit von Rdumen, die zum Wohnen und/oder Schlafen
bestimmt ist. Eine Wohnung verliert die Eigenschaft als Zweitwohnung nicht dadurch,
dass ihr Inhaber sie zeitweilig zu einem anderen Zweck oder gar nicht nutzt. Als Wohnung
gelten auch Mobilheime, Wohn- und Campingwagen, die zu Zwecken des persénlichen
Lebensbedarfs auf einem fremden Grundstiick abgestellt und nicht oder nur gelegentlich,
z.B. bei Standplatz-Rdumung zum Saisonende, fortbewegt werden.

(3) Keine Zweitwohnungen im Sinne dieser Satzung sind

a) Wohnungen, die von 6ffentlichen oder gemeinnitzigen Tragern aus therapeutischen
Griinden oder fur Erziehungszwecke entgeltlich oder unentgeltlich zur Verfugung ge-
stellt werden,

b) Wohnungen in Alten-, Altenwohn- und Pflegeheimen, Einrichtungen zur voriuberge-
henden Aufnahme pflegebediirftiger Personen und &hnlicher Einrichtungen,

c) Wohnungen, die Personen, die sich im Studium oder in einer Ausbildung befinden,
bei ihren Eltern oder bei einem Elternteil innehaben, wenn sie ihren Erstwohnsitz am
Studien- oder Ausbildungsort angemeldet haben und solange sie das 26. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben.

(4) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Inhaber einer Zweitwohnung, so sind sie Ge-
samtschuldner.
§3

Steuermafistab

(1) Die Steuer wird nach dem jahrlichen Mietaufwand der Wohnung berechnet.



(2) Hat der Steuerpflichtige fur die Benutzung der Wohnung aufgrund vertraglicher Vereinba-
rungen ein Entgelt zu entrichten, so wird der jahrliche Mietaufwand nach Abs. 1 wie folgt

ermittelt:

a) anhand der Nettokaltmiete, die der Steuerpflichtige nach dem Stand zum Zeitpunkt der
Entstehung der Steuerpflicht fiir ein Jahr zu entrichten hatte (Jahresnettokaltmiete);
wenn im Mietvertrag zwischen den Parteien eine Miete vereinbart wurde, in der einige
oder alle Nebenkosten (z. B. Bruttokaltmiete, Bruttowarmmiete), Aufwendungen fur die
Méblierung der Wohnung, Stellplatze oder Garagen enthalten sind, sind zur Ermittlung
der zu bericksichtigenden Nettokaltmiete die nachfolgenden pauschalen Kirzungen
vorzunehmen:

aa) fur eingeschlossene Nebenkosten ohne Heizung 10 v. H.,
bb) fur eingeschlossene Nebenkosten mit Heizung 20 v. H.,
cc) fur Teilméblierung 10 v. H.,

dd) fur Voliméblierung 20 v. H. und

ee) fur Stellplatz oder Garage 5 v. H.

b) fur alle anderen Formen eines vertraglich vereinbarten Uberlassungsentgelts beispiels-
weise Pachtzins, Nutzungsentgelt, Erbpachtzins oder Leibrente, gilt Buchstabe a) ent-

sprechend.

Fur die Wohnungen im Sinne des § 1 der Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Be-
rechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung -
II. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.1990 (BGBI. |, S. 2178), zuletzt
geéndert durch Art. 78 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.11.2007 (BGBI. I, S. 2614) ist eben-
falls die Nettokaltmiete (ohne Betriebskosten) anzusetzen. Die festgesetzte Fehlbele-
gungsabgabe zahlt zur Bemessungsgrundlage.

(38) In Fallen, in denen

a) dass nach Abs. 2 maRigebliche Entgelt mindestens 25 v. H. unterhalb der ortsiiblichen

Miete fur vergleichbare Objekte liegt,
b) die Wohnung vom Eigentiimer oder Verfiigungsberechtigten selbst genutzt wird oder

ungenutzt bleibt oder
c) die Wohnung unentgeltlich zur Nutzung Uberlassen wird,

ist der jéhrliche Mietaufwand nach Abs. 1 zu schatzen (§ 162 AO). Der jahrliche Mietauf-
wand wird in Anlehnung an die Nettokaltmiete geschatzt, die fiir die Raume gleicher oder
ahnlicher Art, Lage und Ausstattung regelmafig gezahlt wird. Besteht ein ortlicher Miet-

spiegel, so ist dieser zu berticksichtigen.

(4) Bei Mobilheimen, Wohnmobilen, Wohn- und Campingwagen gelten die Abs. 1 bis 3 mit
der MaRRgabe entsprechend, dass als Nettokaltmiete die vereinbarte Nettostandplatzmiete

gilt.
§4
Steuersatz

Die Steuer betragt jahrlich 10 v.H. des Steuermalistabs nach § 3. Bei der Steuerfestsetzung
wird die Steuer auf volle Euro nach unten abgerundet.
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§5
Entstehung der Steuerschuld, Beginn und Ende der Steuerpflicht

Die Steuer wird als Jahressteuer erhoben. Besteuerungszeitraum ist das Kalenderjahr. In
den Fallen des Absatzes 2 Satze 2 und 3 sowie des Absatzes 3 wird die Steuer anteilig

erhoben.

Die Steuerschuld fir ein Kalenderjahr entsteht am 01. Januar des Jahres, fiir das die
Steuer festzusetzen ist. Tritt die Steuerpflicht am ersten Tag eines Monats nach dem 01.
Januar eines Jahres ein, entsteht die Steuerschuld gleichzeitig. Bei Eintritt der Steuer-
pflicht nach dem ersten Tag eines Monats entsteht die Steuerschuld mit Beginn des fol-

genden Kalendermonats.

Die Steuerpflicht endet mit Ablauf des Kalendermonats, in dem der Steuerschuldner die
Wohnung aufgibt oder die Voraussetzungen fur die Annahme einer Zweitwohnung entfal-

len.

§6

Festsetzung der Steuer, Rundung und Filligkeiten

Die Gemeinde Suderburg setzt die Steuer durch Bescheid fest. In dem Bescheid kann
bestimmt werden, dass er auch fur kiinftige Zeitabschnitte gilt, solange sich die Bemes-
sungsgrundlage und der Steuerbetrag nicht &ndern.

Die festzusetzende Jahressteuer ist zu Gunsten des Steuerpflichtigen so abzurunden,
dass der auf einen Monat der Steuerpflicht entfallende Teilbetrag auf einen vollen 10 Cent-
Betrag lautet.

Die Steuer wird zu je einem Viertel ihres Jahresbetrages am 15. Februar, 15. Mai, 15.
August und 15. November fallig. Nachzahlungen werden innerhalb eines Monats nach
Bekanntgabe des Bescheides fallig. Besteht die Steuerpflicht nicht wahrend des gesam-
ten Jahres, wird die Steuer am 15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15. November jeweils
in Héhe eines Teilbetrages féllig, der sich bei einer Division der auf den Besteuerungs-
zeitraum entfallenden Steuer durch die Zahl der Monate, in denen die Steuerpflicht be-
stand, und einer anschlieBenden Multiplikation mit der Anzahl der Monate, in denen die

Steuerpflicht im jeweiligen Quartal bestand, ergibt.
§7
Anzeigepflicht

Wer bei Inkrafttreten dieser Satzung eine Zweitwohnung innehat, hat dies der Gemeinde
Suderburg innerhalb einer Woche anzuzeigen.

Wer im Erhebungsgebiet Inhaber einer Zweitwohnung wird oder eine Zweitwohnung auf-
gibt, hat dies der Gemeinde Suderburg innerhalb einer Woche anzuzeigen.

Die Anmeldung oder Abmeldung von Personen nach dem Bundesmeldegesetz (BMG) gilt
als Anzeige im Sinne dieser Vorschrift.
§8

Steuererkldarung

Der Steuerpflichtige hat fiir jede Zweitwohnung im Sinne von § 2 Abs. 2
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a) fur das Jahr des Beginns der Steuerpflicht und, bei entsprechender Fortdauer der
Steuerpflicht,
b) fir jedes dritte folgende Kalenderjahr

bis zum 31. Januar des Jahres eine Steuererkldrung nach vorgeschriebenem Vordruck
abzugeben.

Unbeschadet der Verpflichtung nach Absatz 1 ist auch eine auf den 01.01. eines neuen
Kalenderjahres bereits eingetretene oder eintretende Anderung der bisher angezeigt ge-
wesenen Bemessungsgrundlagen nach § 3 anzuzeigen. Eine Anzeige nach Satz 1 gilt als
Anzeige nach Abs. 1 Buchstabe a).

Die Angaben sind auf Anforderung durch geeignete Unterlagen, insbesondere durch Miet-
vertrdge und Mietdnderungsvertrdge, welche die Nettokaltmiete bertihren, nachzuweisen.

Unbeschadet der sich aus Abs. 1 ergebenden Verpflichtung kann die Gemeinde Suder-
burg jeden zur Abgabe einer Steuererkldrung auffordern, der in der Gemeinde Suderburg

a) mit Nebenwohnsitz gemeldet ist oder

b) ohne mit Nebenwohnsitz gemeldet zu sein, eine meldepflichtige Nebenwohnung im
Sinne des BMG innehat oder

c) neben seiner Hauptwohnung eine oder weitere Wohnungen im Sinne von § 2 Abs. 2

innehat.

§9

Mitwirkungspflichten des Grundstiicks- oder Wohnungseigentiimers

Hat der Erklarungspflichtige (§ 8) seine Verpflichtung zur Abgabe der Steuererkldrung trotz
Erinnerung nicht erfullt oder ist er nicht zu ermitteln, hat jeder Eigentiimer oder Vermieter des
Grundstuckes, auf welchem sich die der Steuer unterliegende Zweitwohnung befindet, oder
jeder Eigentimer oder Vermieter der der Steuer unterliegenden Zweitwohnung auf Verlangen
der Gemeinde Suderburg Auskunft zu erteilen, ob der Erklarungspflichtige oder eine sonstige
Person in der Wohnung wohnt oder gewohnt hat, wann er/sie ein- oder ausgezogen ist und
welche Nettokaltmiete zu entrichten ist oder zu entrichten war.
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§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 18 Abs. 2 Nr. 2 NKAG handelt, wer vorsétzlich oder leicht-
fertig den Vorschriften der §§ 7 bis 9 dieser Satzung zuwider handelt.

GemaR § 18 Abs. 3 NKAG kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu 10.000
Euro geahndet werden.

§ 11

Dateniibermittlungen von der Meldebehérde

Die Meldebehérde Gbermittelt der Steuerbehérde zur Sicherung des gleichmaRigen Voll-
zugs dieser Satzung bei Einzug eines Einwohners, der sich mit Nebenwohnung anmeldet,
gemaf § 37 Abs. 1 BMG die folgenden personenbezogenen Daten der Einwohner:

1. Vor- und Familiennamen,
2. Geschlecht,



Doktorgrad,

Geburtsdatum,

Gesetzlicher Vertreter (Vor und Familiennamen, Doktorgrad, Anschrift, Geburtsdatum)
. Anschrift Nebenwohnung,

Einzugsdatum,

Anschrift Hauptwohnung,

Auskunftssperren (ohne Angabe des Sperrgrundes).
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(2) Bei Auszug, Tod, Namensénderung, Anderung bzw. nachtréglichem Bekanntwerden der
Anschrift der Hauptwohnung oder Einrichtung einer Ubermittlungssperre werden die Ver-
anderungen Ubermittelt. Wird die Haupt- oder alleinige Wohnung zur Nebenwohnung, gilt
dies als Einzug, wird die Nebenwohnung zur Haupt- oder alleinigen Wohnung, gilt dies als
Auszug. Eine Datenlibermittlung findet auch dann statt, wenn die Anmeldung von Neben-

wohnungen nachgeholt wird.

(3) Die Meldebehérde tibermittelt der Steuerbehérde unabhangig von der regelméfigen Da-
tentibermittlung die in Abs.1 genannten Daten derjenigen Einwohner, die zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Satzung in der Gemeinde Suderburg bereits mit Nebenwohnung

gemeldet sind.

§12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzunag tritt riickwirkend zum 01.01.2020 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung (iber die Erhebung einer Zweitwohnungs-
steuer in der Gemeinde Suderburg vom 09.12.1998 in der Fassung der 2. Anderungs-
satzung vom 19.12.2013 aul3er Kraft.
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