Gemeinde Suderburg Suderburg, den 20.07.2020

Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes Suderburg
,Baugebiet westlich der BahnhofstraBe IV zugleich Anderung
der Bebauungsplidne Suderburg Baugebiet westlich der BahnhofstraRe Il und Il

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeinde Suderburg plant, den Bebauungsplan Suderburg ,Baugebiet westlich der BahnhofstralRe IV
zugleich Anderung der Bebauungspléne Suderburg Baugebiet westlich der Bahnhofstrae Il und llI* aufzu-
stellen. Geplant ist die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes mit den dazugehdrigen &ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen zwischen dem Tannrahmsring und dem Lerchenweg westlich der Marktstrale
des Ortsteiles Suderburg mit ca. 50 Baugrundstticken sowie einer externen Ersatzflache.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Suderburg hat in seiner Sitzung am 06.07.2020 den Entwurf des
Bebauungsplanes Suderburg ,Baugebiet westlich der BahnhofstraBe IV* zugleich Anderung der Bebau-
ungsplane Suderburg Baugebiet westlich der Bahnhofstrale Il und IlI" mit Entwurfsbegriindung einschlie3-
lich des Umweltberichts (in der Fassung vom 03.07.2020), des Berichtes zur Biotopkartierung und Brutvo-
gelerfassung (Lamprecht & Wellmann, Stand: November 2019), des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
(Lamprecht & Wellmann, Stand: 13.03.2020), der Schalltechnischen Untersuchung (Bonk — Maire — Hopp-
mann PartGmbB, Stand: 23.01.2020), des Gutachtens zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsab-
standes fur den Betriebsbereich der Hermann Otte Landhandel GmbH in Suderburg (ISC, Stand:
29.05.2020) und die 6ffentliche Auslegung der vorgenannten Unterlagen sowie der wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Der dazu erfolgte &ffentliche Beratungsgang und die vorliegenden Unterlagen kénnen im Internetauftritt der
Samtgemeinde  Suderburg  (http:/www.suderburg.de) im Rats- und Burgerinformationssys-
tem/Burgerinformationssystem/Bekanntgabe Sitzungen/Rat der Gemeinde Suderburg/29.06.2020 Bau- und
Wegeausschuss/Tagesordnungspunkt 6/Vorlage SUD/2020/010 mit Anlagen zur Vorlage und zum Protokoll
entnommen werden. Der abschlieRende durch das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vorgeschriebene nicht offentliche Beratungsgang des Verwaltungsausschusses vom
06.07.2020 ist nicht 6ffentlich und damit nicht einsehbar.

Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Suderburg ,Baugebiet westlich der Bahnhofstrake IV* zu-
gleich Anderung der Bebauungsplédne Suderburg Baugebiet westlich der Bahnhofstrae Il und III* (Plange-
biet Teil A) und der externen Ersatzfliche (Plangebiet Teil B) sind in den nachfolgenden Kartenausschnit-
ten durch eine dicke unterbrochene Linigekenzeichnet.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Suderburg ,Baugebiet westlich der BahnhofstraRe IV* zugleich Ande-
rung der Bebauungspldne Suderburg Baugebiet westlich der Bahnhofstrae Il und IIl* liegt gemé&R § 3 Ab-
satz 2 BauGB mit der Entwurfsbegriindung einschlieflich des Umweltberichts, des Berichtes zur Biotopkar-
tierung und Brutvogelerfassung, des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, der Schalltechnischen Untersu-
chung, des Gutachtens zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes fir den Betriebsbereich
der Hermann Otte Landhandel GmbH in Suderburg und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

30.07.2020 bis 14.09.2020, jeweils einschlieBlich

zu jedermanns Einsicht éffentlich wahrend der eigentlichen Dienststunden im Rathaus Suderburg, Bahn-
hofstraRe 54, 29556 Suderburg im Eingangsbereich direkt hinter der Eingangstir aus.

Hinweise:

1. Die Mitarbeiter des Rathauses Suderburg sind derzeit aufgrund der Corona-Pandemie nur nach
Vereinbarung bzw. durch Klingeln an der Eingangstur erreichbar. Die 6ffentlichen Auslegungsun-
terlagen sind jederzeit wahrend der eigentlichen Offnungszeiten einsehbar. Dazu ist direkt hinter
der Eingangstir ein Auslegungsraum eingerichtet. Die Eingangstir ist also wéhrend der eigentli-
chen Offnungszeiten des Ratshauses stets gedffnet und erst die dahinterliegende zweite Tar bleibt
verschlossen und wird auf Klingeln geoffnet. Damit gibt es keine Einschréankungen in der Offenle-

gungszeit.

2. Die Offenlegungszeit ist:
Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Montag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

3. Die niedersichsischen Sommerferien werden als ein wichtiger Grund im Sinne des § 3 Absatz 2
BauGB angesehen und daher wird die Auslegungszeit um zwei Wochen verlangert.

Die Bekanntmachung ist im Internet der Samtgemeinde Suderburg unter http://www.suderburg.de unter der
Rubrik Aktuelles & Service/Ortsrecht & Bekanntmachungen/allgemeine Bekanntmachungen eingestellt.

Diese Bekanntmachung mit allen Entwurfsunterlagen ist auch im Internet  unter
https://uvp.niedersachsen.de/portal, Verfahrenstypen, Bauleitplanung, Suderburg oder bei der Samtge-
meinde Suderburg unter http:/www.suderburg.de unter der Rubrik Aktuelles & Service/Ortsrecht & Be-
kanntmachungen/Bauleitpléne im Beteiligungsverfahren/Aufstellung des Bebauungsplanes Suderburg
,Baugebiet westlich der BahnhofstraRe IV zugleich Anderung der Bebauungspléne Suderburg Baugebiet
westlich der BahnhofstralRe Il und llI* eingestellt.




Es liegen bereits folgende wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange vor:

Schutzgut Mensch:

- Der Landkreis Uelzen (05.02.2020) empfiehlt in der Schallimmissionsprognose auch die Betriebsgerdu-
sche des benachbarten Lebensmittelmarktes zu beriicksichtigen.

- Der Landkreis Uelzen (05.02.2020) bemerkt, dass die Gemeinde eine Ausdehnung der Schallimmissions-
prognose auf die vorhandene Nachbarbebauung prifen sollte und die Berechnungsergebnisse bzw. die
Darstellung der Larmpegelbereiche in den bereits vorhandenen Gebieten ggf. auf der Homepage der Ge-
meinde den Bewohnern bekannt gemacht werden.

- Das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (27.12.2019) weist
auf den Zusténdigkeitsbereich fur militdrische Flugplatze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz sowie auf den
Hubschraubertiefflugkorridor hin.

- Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Luneburg (31.01.2020) weist auf den in 700 m Abstand zum Plangebiet
liegenden Stérfallbetrieb der Hermann Otte Landhandel GmbH durch ein Pflanzenschutzmittellager hin
und empfiehlt durch ein Gutachten den angemessenen Sicherheitsabstand im Sinne des § 3 Absatz 5 ¢
BImSchG ermitteln zu lassen.

- Die Deutsche Bahn AG (23.01.2020) weist darauf hin, dass durch den Betrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen der benachbarten Bahnstrecke 1720 Lehrte — Cuxhaven Emissionen entstehen (insbeson-
dere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstéube, elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kén-
nen.

Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Landschaft

- Der Landkreis Uelzen (05.02.2020) halt nur 75 % der Grunkorridorflache mit der Wertstufe 3 und der Rest
mit der Wertstufe 2 anrechenbar.

- Der Landkreis Uelzen (05.02.2020) fordert bei der Griinflache Biotopentwicklung die Aufnahme im Text
mit dem Erhalt bzw. der Einbeziehung der vorhandenen griinlanddhnlichen Vegetation, trocken-magerer
Standorte.

- Der Landkreis Uelzen (05.02.2020) vermutet bei der externen Mafnahme E 1 eine sog. CEF-Malinahme
und fordert den Verzicht auf Anlage von Bodenmulden.

- Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen - Bezirksstelle Uelzen (30.01.2020) gibt zu bedenken, dass
die Planung zu einem unwiederbringlichen Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfl&che fhrt.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfiigbar und liegen aus:

. Begriindung mit Umweltbericht

e mit umweltrelevanten Angaben (Bestandsbewertung, planbedingte Auswirkungen) zu folgenden
Schutzgitern: Flache, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Luft und Klima, Landschaft
und Erholung, Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und sonstige Sachgiter, Klimaschutz und Ener-
gie, Uber die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

¢ mit Angaben zu Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen und Vorkehrungen zum
besonderen Artenschutz

e mit Angaben zu Stérfallgefahren bei Unféllen oder Katastrophen

¢ mit Angaben zu technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und Hinweisen zur Durchfiihrung der
Umweltliberwachung.

2. Fachgutachten,
die der Begriindung als Anlage beigeflgt sind, zu folgenden Schutzgitern:

Schutzgut Mensch:

e Schalltechnische Untersuchung (Bonk — Maire — Hoppmann PartGmbB, Stand: 23.01.2020)
Ergebnis: Festsetzung von Larmpegelbereichen in die Planzeichnung, Textliche Festsetzung Nummer
13.1 zum passiven Schallschutz, Hinweis Nr. 2 zu schaligeddammten Luftung von Schlafraumen

e  Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes fiir den Betriebsbereich der Her-
mann Otte Landhandel GmbH in Suderburg (ISC, Stand: 29.05.2020)
Ergebnis: Der Planbereich liegt auRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zum Pflanzen-
schutzmittellager der Hermann Otte Landhandel GmbH.

Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Landschaft:
e Bericht zur Biotopkartierung und Brutvogelerfassung, Lamprecht & Wellmann, November 2019 mit
- Biotoptypenkarte, 05.12.2019
- Bewertung der Biotoptypen, 05.12.2019
- Brutvogelkarte und Bewertung der Bedeutung fur Brutvégel, 05.11.2019
- Landschaftsbildkarte und Bewertung des Landschaftsbildes, 17.10.2019



¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Lamprecht & Wellmann, 13.03.2020

Ergebnis: Im MaRnahmenkonzept sind zur Vermeidung von Tétungs-, Schadigungs- und Stérungsverboten
MaRnahmen fir Fledermause, Brutvégel und Pflanzen Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahmen vorgesehen. Bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen kénnen Verbotstatbestédnde ausge-

schlossen werden.

Wahrend der 6&ffentlichen Auslegung kénnen von jedermann gemafR § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch Stellung-
nahmen zu diesem Entwurf des Bebauungsplanes Suderburg ,Baugebiet westlich der BahnhofstraRe V"
zugleich Anderung der Bebauungspléne Suderburg Baugebiet westlich der BahnhofstraRe Il und III* mit
allen Auslegungsunterlagen bei der Gemeinde Suderburg schriftlich einreicht bzw. zur Niederschrift erklart
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Gber den oben
genannten Bebauungsplan gem&R § 4 a Absatz 6 BauGB unberticksichtigt bleiben.

Der Burgermeister

ausgehangt:

abgenommen:




