2. Anderungssatzung

zur Satzung Uber die Erhebung von ErschlielBungsbeitréagen in der Gemeinde
Suderburg (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS) vom 20. Juli 2000

Auf Grund der 88 10 und 111 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und der 88 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Rat der
Gemeinde Suderburg in seiner Sitzung am 10.11.2014 folgende Satzung beschlossen:

Artikel |
Satzungsanderung
§ 8 erhalt folgende Neufassung:

Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1)

Der nach § 4 ermittelte beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (8 6) auf die Grundstiicke im Abrechnungsgebietes (8 7) unter
Berticksichtigung der nachfolgenden Abséatze nach dem Verhdltnis verteilt, in dem die
Grundsticksflachen zueinander stehen. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach Mal3 und Art berticksichtigt.

2
Als Grundstticksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer
Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (8 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8 34 BauGB) liegen, die
Gesamtflache des Grundstuicks

. bei Grundstiicken, die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer
Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 BauGB und im dbrigen im AulRenbereich liegen, die
Teilflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Absatz
4 BauGB

. bei Grundstiicken, die nicht unter Nr. 5 fallen, fir die kein Bebauungsplan und keine
Satzung nach 8§ 34 Absatz 4 BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles (8§ 34 BauGB) und im tbrigen im Auf3enbereich (8§ 35
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks, hochstens jedoch die Flache,

a) wenn das Grundstick an die ErschlieBungsanlage angrenzt zwischen der
ErschlielBungsanlage und einer Linie, die in einem gleichm&Rigen Abstand von 50 m
dazu verlauft,

b) wenn das Grundstuck nicht an die ErschlielBungsanlage angrenzt oder lediglich durch
einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden ist, die Flache der der
ErschlielBungsanlage zugewandten Grundsticksseite und einer Linie, die in einem
gleichmaRigen Abstand von 50 m dazu verlauft;



4. bei Grundstiicken, die Uber die sich nach Nrm. 2 und 3 ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlielBungsanlage oder
der ihr zugewandten Seite und einer Linie, die im gleichmafigen Abstand verlauft, der der
Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht,

5. bei Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
(z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freib&der, Dauerkleingarten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden, die
Gesamtflache des Grundstuicks.

(3)

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich
genutzten Grundstiicken, auf denen keine Bebauung
zulassig ist oder Grundstlcken, auf denen nur Garagen

oder Stellplatze errichtet werden durfen 1,25
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,50
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,75

4. bei Grundstlcken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar sind oder eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden
(z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingarten) 0,50

(4)

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Ist die Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete
3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m
Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebaude werden als
eingeschossige Gebaude behandelt.

()

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine gré3ere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen. Setzt der Bebauungsplan an Stelle einer
Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest, gilt als
Vollgeschoss die Baumassenzahl bzw. die hochste Gebaudehdhe geteilt durch 3,5, wobei
bei Bruchzahlen bis 0,49 auf ganze Zahlen abgerundet und ab 0,5 auf ganze Zahlen
aufgerundet wird.

(6)

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl,
noch eine Baumassenzahl oder die Gebaudehohe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstticken die Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen,



b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Hochstzahl der auf den
Grundstiicken in der ndheren Umgebung (8 34 BauGB) uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mal3gebend.

(7)

Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 7), das durch ErschlieBungsanlagen im Sinne von §
127 Absatz 2 Nr. 1 BauGB (Anbaustralen) oder 8§ 127 Absatz 2 Nr. 3 BauGB
(SammelstraBen) erschlossen wird, auRer gewerblich genutzten Grundstiicken und/oder
Grundstiicken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet gemanR § 11 Absatz 3 BauNVO
liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstiicke vorhanden, erhdhen sich die in Absatz 3
Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren fur die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten gemald § 11 Absatz 3 BauNVO liegenden Grundstiicke sowie die
Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,5. Ob ein Grundstick
Uberwiegend gewerblich genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhdltnis, in dem die
Nutzungen der tatséchlichen Geschossflachen zueinander stehen. Hat die gewerbliche
Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sie sich Uberwiegend
auf die Grundstiicksflache (z. B. Fuhrunternehmen, Betriebe mit groRen Lagerflachen u.a.),
ist anstelle der Geschossflachen von den Grundstiucksflachen auszugehen.

(8
Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke gleich, die in &hnlicher Weise
genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Gerichts-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude sowie

Praxen fir freie Berufe, Krankenh&auser, Altenpflegeheime, Leichenhallen, nicht aber
Altenwohnheime, Kirchen, landwirtschaftliche Gebaude).

Artikel I
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Suderburg, den 10.11.2014

gez. H.-H. Hoff (Siegel) gez. T. Schulz

Blrgermeister Gemeindedirektor
(Hans-Hermann Hoff) (Thomas Schulz)



