FISGHER

IMMOBILIEN

STRESSFREI VERKAUFEN

HAUSVERKAUF UND WOHNUNGSVERKAUF:

Grofde Checkliste fiir alle erforderlichen Dokumente

Ein Haus- und Wohnungsverkauf ist aufwendig und bedarf einer Beurkundung des
Kaufvertrags durch den Notar. Alles muss rechtskonform verlaufen, um den Verkauf
tatsachlich und rechtsgiultig abzuschlief3en.

Doch bereits vor der Vertragsunterzeichnung benoétigen Sie eine Vielzahl an Unterlagen - fur
die Hausbewertung, das Marketing, die Besichtigungen und den Kaufinteressenten.
Welche dies im Detail sind, hangt entscheidend vom Einzelfall ab.

Diese hier aufgefiihrten Listen geben Ihnen jedoch einen guten Uberblick

uber den Umfang an Dokumenten, die Sie bei jedem spezifischen Verkauf bzw.
Verkaufsschritt brauchen werden, sobald Sie als Hausbesitzer ein Haus verkaufen.

Checkliste fiir den
HAUSVERKAUF

Die wichtigsten Unterlagen beim
Verkauf eines Hauses:

Einige Unterlagen bzw. Angaben benodtigen Sie beim
Hausverkauf unbedingt. Hier ist eine Aufstellung dazu:

@ Bemafiter Grundriss (bei Bedarf durch Architekten neu
erstellen lassen)

Objekt im Querschnitt
Berechnung der Wohn- und Nutzflache
Energieausweis

Flurkarte / Lageplan
aktueller Grundbuchauszug

Informationen tiber die Gebaudeausstattung

Auflistung und Daten zu Sanierungs- und Moderni-
ierungsmafinahmen sowie Handwerkerrechnungen

Flr Prasentationszwecke:
Exposé sowie Aufden- und Innenaufnahmen des Objektes
(evtl. auch 360°-Rundgang)
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Checkliste fiir den
VERKAUF VONMIETOBJEKTEN

Alle benotigten Unterlagen fiir den
Verkauf von vermieteten Hausern:
Sie bewohnen die Immobilie nicht selbst? Ihr Objekt ist vermietet?
Dann bendtigen Sie auf jeden Fall diese zwei weiteren Dokumente.

Immerhin mochte der Kaufinteressent wissen, welche Miete er
erhalt und wer in dem Haus wohnt.

KOPIE DES MIETVERTRAGS
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;5' NACHWEIS UBER MIETEINKUNFTE

Checkliste fiir

ALLE NOTWENDIGEN UNTERLAGEN
NACH DEM HAUSVERKAUF:

Auf den Verkauf folgt die Objektiibergabe. Bei dieser sollten Sie
sorgfaltig vorgehen. Neben den Hausschlisseln Ubergeben Sie dem
Kaufer noch folgende Dokumente.

@ Gebaudeversicherungspolice

@ Garantieurkunden

@ Gebrauchsanleitungen fiir im Haus befindliche Gerate
@ Protokolle tiber Heizungs- und Schornsteinprifung

Rechnung uber Instandhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen

@ Handwerkerrechnungen

Checkliste fiir

ALLENOTWENDIGEN UNTERLAGEN BEIM
HAUSVERKAUF: IN SPEZIELLEN FALLEN

Einige Immobilien sind mit speziellen Lasten in Form einer
Grundschuld, Wohnrecht etc. belegt. Unterlagen hierzu sind je nach
Sachlage ebenfalls gesondert zusammenzustellen, denn Sie dlurfen
beim Hausverkauf nichts verschweigen. Hierzu zahlen tbrigens auch
Mangel (die den Kaufpreis mindern).

@ Nachweise tiber Denkmalschutzbestimmungen

Abnahmebescheinigung der Baubehorde
(bei neueren Gebauden)

@ Nachweis tiber Nief3brauch- und Wohnrechte

Loschungsbewilligung zur Lé6schung der Grundschuld
(im Falle einer noch finanzierten Immobilie)

@ Erbbaurechtsvertrag

Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
(nicht in Bayern, Inhalte im Grundbuch)

@ Auflistung der zu veraufdernden Gegenstande im und am
Haus (mit Preisen)

Checkliste fiir den

WOHNUNGSVERKAUF

Alle notwendigen Unterlagen fiir den
Verkauf einer freien Eigentumswohnung:

Ein Wohnungsverkauf unterscheidet sich in ein paar Aspekten vom
Hausverkauf. Das liegt vor allem daran, dass die Wohnung Teil eines
kompletten Gebaudes ist.

Bemafdter Grundriss Teilungserklarung
(unter Umstanden neu erstellen lassen)
Aufteilungsplan
Berechnung der Wohn- und Nutzflache
Flurkarte / Lageplan (maximal 6 Monate alt)
Objekt im Querschnitt aktueller Grundbuchauszug

Energieausweis Abgeschlossenheitsbescheinigung
Bauordnungsamt

Jahreswirtschaftsplane und

Wohngeldabrechnungen Exposé mit Auf3en- und Innenaufnahmen des
Objektes und gegebenenfalls 360°-Rundgang

Rucklagenlbersicht
Informationen Uber die Wohnungsausstattung

Protokolle der Eigentiumerversammlungen

(mindestens die drei letzten Jahre) Auflistung und Daten zu Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen,

Hausordnung Handwerkerrechnungen

Verwaltervertrag

Checkliste fiir den
VERKAUF VON VERMIETETEN WOHNUNGEN

Alle notwendigen Unterlagen fiir den
Verkauf von vermieteten Objekten:

Wohnungen sind begehrte Investmentobjekte. Umso wichtiger ist es,
schon dem Kaufinteressenten Informationen zum aktuellen Mietvertrag
zu Uberreichen.

KOPIE DES MIETVERTRAGS
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NACHWEIS UBER MIETEINKUNFTE

HAUSVERWALTUNG
ooY RUCKLAGENUBERSICHT
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Checkliste fiir

ALLE NOTWENDIGEN UNTERLAGEN
NACH DEM WOHNUNGSVERKAUF

Nachdem beide Parteien beim Notar den Kaufvertrag unterschrieben
haben und Sie in den nachsten Wochen den Kaufbetrag auf dem Konto
haben, folgt die Wohnungstibergabe. Zu dieser bringen Sie weitere
Dokumente mit (falls noch nicht tbergeben):

@ Gebaudeversicherungspolice

@ Garantieurkunden

@ Gebrauchsanleitungen fur im Haus befindliche Gerate
@ Protokolle tiber Heizungs- und Schornsteinprifung

Rechnungen tiber Instandhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen

@ Handwerkerrechnungen

Checkliste fiir

ALLE NOTWENDIGEN UNTERLAGEN BEIM
WOHNUNGSVERKAUF: (IN SPEZIELLEN FALLEN)

Insbesondere bei Altbauwohnungen oder Wohnungen mit besonderen
Belastungen sind weitere Dokumente erforderlich, je nach Fall:

® NACHWEIS UBER
DENKMALSCHUTZBESTIMMUNGEN

® ABNAHMEBESCHEINIGUNG
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® NACHWEIS UBER NIERBRAUCH-
UND WOHNRECHTE

® ERBBAURECHTSVERTRAG

® AUFLISTUNGDER ZU VERAURERNDEN
GEGENSTANDE IN DER WOHNUNG
(MIT PREISEN)

MIT MAKLERIST KEINE CHECKLISTE NOTWENDIG
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Ob Wohnungsverkauf oder Hausverkauf: Die Menge an Dokumenten fiir den
Immobilienverkauf ist umfangreich. Erleichtern Sie sich diese Aufgabe,
indem Sie von Anfang an einen Makler hinzuziehen. Er Gbernimmt fur Sie die
komplette Immobilienvermittlung, zu der auch die Beschaffung der
Unterlagen fir den Wohnungs- und Hausverkauf gehort.

Besuchen Sie unsere Ratgeber:
www.fischer-immobilien-muenchen.de
www.fischer-immobilien-muenchen-erbrecht.de
www.fischer-immobilien-muenchen-grundstuecksverkauf.de
www.fischer-immobilien-muenchen-hausverkauf.de

o Nymphenburger Strafie 47 Telefon 089-131320
80335 Munchen Fax 089-133424




