FISCHER

IMMOBILIEN

STRESSFREI VERKAUFEN

CHECKLISTE PRIVATER HAUSVERKAUF

Sie planen, lhr Haus privat zu verkaufen? Dann gibt es vieles zu beachten.
Bevor Sie damit starten, sollten Sie folgendes abklaren:
Muss ich zum jetzigen Verkaufszeitpunkt Spekulationssteuer zahlen?
Falls ja, kann es ratsam sein, mit dem Hausverkauf noch ein bisschen zu warten.

Wie kannich als Privatverkaufer die
Spekulationssteuer umgehen?

Eigennutzung: Weniger als drei: Sie
Sie haben die Inmobilie verkaufen nicht mehr als drei
im Jahr des Verkaufs und in Immobilien in weniger als
den beiden Jahren zuvor fuinf Jahren. Verkaufen Sie
selbst genutzt. Wenn Sie es mehr, behandelt Sie das
nicht selbst waren, konnen Finanzamt in der Regel als
es auch lhre Kinder sein, gewerblichen Immobilien-
fiir die der Staat noch handler und die Einnahmen
Kindergeld zahlt. waren steuerpflichtig.

Einhaltung der
Spekulationsfrist:

Sie besitzen das Haus oder
die Wohnung langer als zehn
Jahre. Dann entfallt die
Spekulationssteuer
automatisch.

Die Spekulationssteuer ist nur ein Punkt, den Sie beim Hausverkauf beachten miissen.
Es gibt vieles Weiteres zu beriicksichtigen, weswegen es ratsamer sein kann,
einen Makler fiir den Verkauf zu beauftragen.

Makler oder kein Makler fur den privaten Hausverkauf?

Vorteile eines Maklers:

Der Makler tibernimmt den kompletten Verkaufsprozess.
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Das Fachwissen des Immobilienmaklers vereinfacht und
optimiert den Verkaufsprozess.
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@ Der Makler ermittelt den Immobilienwert -
gratis bei Auftragserteilung.

@ Das Immobilienmarketing ist zielfilhrend dank aussagekraftigem
Exposé mit professionellen Fotos.
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Der Makler berat Sie, inwiefern sich eine Renovierung
finanziell fiir Sie lohnt.

Der Makler kennt die lokalen Akteure und hat eine
Datenbank mit Kaufinteressenten.

Mit Makler lauft fir Sie der Verkauf stressfreier ab.

Ihr Makler Gibernimmt fiir Sie alle Besichtigungstermine
und jeglichen Kundenkontakt.

Dank Makler sparen Sie Zeit.

Der Makler flihrt die Verkaufsgesprache mit grofiem

Verhandlungsgeschick. | ‘
Der Makler tiberpriift den Kaufinteressenten hinsichtlich der Bonitat.

Der Makler handelt fiir Sie den besten Preis aus.
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Ihr Makler schiitzt Sie vor teuren Fehlentscheidungen und
juristischen Fallen.

Nachteile eines Maklers: @

@ lhr Makler erhalt fur seine Vermittlung und erfolgreichen Verkauf eine
Maklercourtage in Hohe eines festen Prozentsatzes vom Verkaufserlos.

Achtung: Ein serioser, leistungsstarker Makler hat seine Courtage verdient.
Trotz ihr sparen Sie in der Regel Geld, wodurch sich der Immobilienmakler
rentiert. Wichtig ist nur, dass Sie sich einen renommierten, lokalen Makler fiir

Ihre Immobilie aussuchen.

Haus verkaufen: Welche Faktoren
beeinflussen den Wert meiner Immobilie?

v Lage in der Region und am Standort v Ausstattungsmerkmale wie ein Garten,
v Marktsituation Balkon oder Aufzug
 Baujahr ' Sanitar- und Heizungsanlagen
v Erhaltungszustand v Ean;;%tmn%i%?genstande wie ein Bidet
v Energiestandard v Raumaufteilung
v/ Modernisierungsgrad v Raumhéhe
v Immobilientyp v Wohnfliche
v Qualitat der verwendeten Baumaterialien v etwaige Belastungen wie NieBbrauch,
v Bauausfiihrung Wohnrecht etc.
' Bauweise

s Welche Dokumente brauche ich

fur die Wertermittlung?
— Fiir einen reibungslosen, optimalen Verkaufsprozess brauchen Sie den
— Wert Ihres Objektes und seinen Angebotspreis. Am besten ermittelt

diesen ein Profi wie ein Immobiliengutachter oder Makler. Er besichtigt
lhre Immobilie und benétigt fiir die Wertermittlung diese Unterlagen:
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Dokumente fiir die Wertermittlung eines Hauses:
aktueller Grundbuchauszug

Grundriss der Immobilie

Energieausweis

Flurkarte sowie Lageplan

Wohnflachenberechnung
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unter Umstanden: Baubeschreibung und
Nachweis liber Modernisierungsmafinahmen
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Dokumente fiir die Wertermittlung einer Wohnung:

Teilungserklarung

Wirtschaftsplan

Wohngeldabrechnung

Dokumentation der Instandhaltungsriicklage

ggf. Protokolle der Eigentiimerversammiungen
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aktuelle Mietvertrage oder Mieterliste (mit
Nebenkosten, Mieten und Einzugsdaten)
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Besuchen Sie unsere Ratgeber:

www.fischer-immobilien-muenchen.de
Nymphenburger Strae 47 ‘. Telefon 089-131320 www.fischer-immobilien-muenchen-erbrecht.de

o 80335 Munchen Fax 089-133424

www.fischer-immobilien-muenchen-grundstuecksverkauf.de
www.fischer-immobilien-muenchen-hausverkauf.de




