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Wadenswil legt neue Regeln
furs Bauen fest

Neue Bau- und Zonenordnung Wo in Wadenswil verdichtet werden soll und wo Grinriaume erhalten bleiben,
legt die neue Bau- und Zonenordnung fest. Mitwirkung ist erwtinscht.

Dorothea Uckelmann

Eine Mammutaufgabe musste
die Stadt Wiadenswil in den letz-
ten vier Jahren bewiltigen. Mit
dem Zusammenschluss der Stadt
Widenswil mit den beiden Ge-
meinden Schonenberg und Hiit-
ten war es notig, auch die ver-
schiedenen Bau- und Zonenord-
nungen (BZO) zuvereinheitlichen.
Denn nicht weniger als ein Dut-
zend verschiedene Wohnzonen
existierten nach dem Zusam-
menschluss auf dem Gemeinde-
gebiet.

Wie Stadtprasident Philipp
Kutter (Die Mitte) ausfiihrt, sind
aber nicht nur die verschiedenen
BZO harmonisiert worden: «Wir
mussten auch einige aktuelle He-
rausforderungen angehen, die
zukiinftig noch mehr an Bedeu-
tung gewinnen werden.» Befasst
habe man sich mit den Fragen,
wo man noch bauen konne, wo
auf keinen Fall, welche Gebiete
man bewahren mochte und wo
eine Verdichtung moglich sei.

Referendum moglich — und
Volksabstimmung

Dem Ergebnis geht ein lan-
ger Prozess voraus. Seit Herbst
2019 beschiftigt sich die Ab-
teilung Planen und Bauen der
Stadt Wadenswil mit der Erar-
beitung der Gesamtrevision der
BZO. Begleitet wurde diese von
einem breiten Mitwirkungspro-
zess. «Wir haben viele Veranstal-
tungen durchgefiihrt, denn es
war uns wichtig, die Bevolkerung
zum Stand der Arbeiten zu infor-
mieren», sagte Stadtprisident
Kutter. Mittels Dialogen, Work-
shops und Quartierspaziergin-
gen hatte die Bevolkerung zudem
die Moglichkeit, sich aktiv einzu-
bringen. Der Mitwirkungsprozess
wurde auf www.stadtneuland.ch
laufend dokumentiert.

Seit 1. April liegt die BZO-Re-
vision wahrend 60 Tagen Of-
fentlich im Bauamt der Stadt
Wadenswil auf. Wahrend dieser
Zeit konnen die Einwohnerinnen
und Einwohner von Wadenswil
Einwendungen deponieren. An-
schliessend wird die BZO {iiber-
arbeitet und dem Gemeinderat
vorgelegt. Die politische Bera-
tung im Gemeinderat wird vor-
aussichtlich in der zweiten Jah-
reshilfte beginnen. Mit einer Be-
schlussfassung rechnet die Stadt
im nichsten Jahr. Falls gegen den

Sandro Capeder (links), Heini Hauser und Rita Newnam haben wahrend derletzten drei Jahre die neue Bau- und Zonenordnung fir Wadenswil
und die neuen Ortsteile Schénenberg und Hitten ausgearbeitet. Foto: André Springer

Entscheid das Referendum er-
griffen wird, ist auch eine Volks-
abstimmung moglich.

Das Ergebnis, also die wich-
tigsten Neuerungen der Bau-
und Zonenordnung, prasentier-
te die Stadt Wadenswil am Mitt-
wochabend an einem Infoanlass
in der Kulturhalle Glarnisch vor
rund 150 Personen. Wiederholt
wird der Anlass am 12. April ab
20.30 Uhr am gleichen Ort.

Griinriume
und Biume erhalten

Um die fiir die Stadt wertvollen
Grinrdume zu erhalten, sind
gleich mehrere Anderungen in
die neue BZO eingeflossen. Neu
wird unter anderem eine Griin-
flichenziffer eingefiihrt. Mit die-
ser wird je nach Zone geregelt,
welcher Anteil eines Grundstiicks
nicht iiberbaut oder asphaltiert
werden darf. Auf diese Weise
konne nicht alles zubetoniert
werden, erlduterte Rita Newnam,
Leiterin der Abteilung Planen

Ein wichtiger Grinraum ist der Park am Stadthaus. Er ist in der neuen
Bau- und Zonenorndung gekennzeichnet. Foto: PD

und Bauen. Dennoch habe der
Grundstiickseigentiimer die
Freiheit, festzulegen, wie die ge-
forderte Griinfliche angeordnet
wird. Zudem miissen in Zukunft
Flachdacher begriint werden.

Hohere Anforderungen sollen
es ausserdem erschweren, gros-
se Biaume zu fillen, die sich in
Kernzonen, Zonen fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen, Erholungs-
zonen sowie Freihaltezonen be-
finden. Die Biodiversitit fordern
mochte die Stadt mit einer wei-
teren Vorgabe in der BZO. Denn
in bestimmten Zonen wird ver-
langt, dass pro 300 Quadratme-
ter anrechenbarer Grundstiicks-
fliche mindestens ein Baum oder
ein Busch gepflanzt wird.

Das Zentrum stiarken
und beleben

Das Zentrum soll attraktiv blei-
ben, findet die Stadt. Daher wird
in der BZO verlangt, dass an be-
stimmten Lagen im Dorfzentrum
das Erdgeschoss publikumsori-

Im Erdgeschoss von Gebauden an zentralen Platzen oder Kreuzungen

entiert genutzt wird. So wie dies
heute schon der Fall ist an der
Kreuzung Oberdorf-/Schénen-
bergstrasse. Grosse Verkaufsfla-
chen in den Industriezonen, wie
zum Beispiel im Ziirichsee-Cen-
ter, sollen hingegen nicht mehr
moglich sein. Stadtrat Heini
Hauser (parteilos) hofft, dass die
Menschen statt grosse Einkaufs-
zentren in der Peripherie wieder
vermehrt verschiedene Laden im
Zentrum ansteuern. «Auf diese
Weise konnen wir das Zentrum
stdrken», sagte er.

Historische Gebiete
sollen erhalten bleiben

Neben der Attraktivitat soll auch
die stidtebauliche Qualitdt des
Zentrums erhalten bleiben. Dies
bedeute, dass mehr Punkte im
Kernzonenplan aufgenommen
werden, wie Sandro Capeder,
Projektleiter Raumplanung, aus-
flihrte. Dazu werden die Be-
stimmungen des Inventars der
schutzwiirdigen Ortsbilder auch

sollen mehr Laden entstehen — flir ein belebteres Zentrum. Foto: PD

in den Ortsteilen Schénenberg
und Hiitten iberpriift und iber-
arbeitet. In die Kernzonenplidne
sollen auch ortsbildpriagende Ge-
baude aufgenommen werden.
Sie werden als Gebdude mit
Profilerhalt bezeichnet. Dazu
zahlt zum Beispiel die Hiuser-
zeile entlang der Schonenberg-
strasse auf Hohe des alten Feu-
erwehrgebdudes. Bei baulichen
Massnahmen miissen deren we-
sentlichen Merkmale erhalten
bleiben. Doch nicht nur Gebiu-
de wurden im Plan gekennzeich-
net, auch wichtige Freiriume,
Pliatze und Strassenraume, die in
ihrem Charakter erhalten blei-
ben sollen, wurden erginzt.

Mehr Geschosse
in verschiedenen Gebieten

Die bestehende Qualitit zu er-
halten, sei wichtig, sagte Stadt-
prasident Philipp Kutter. Es sei
aber auch notig, bauliche Mog-
lichkeiten zu schaffen, um das
prognostizierte Bevolkerungs-
wachstum aufzunehmen. Acht
Gebiete hat die Stadt Wadenswil
bestimmt, in denen ein Geschoss
mehr gebaut werden darf. Die-
se Gebiete befinden sich in der
Wohnzone sowie in der Kernzo-
ne und im Zentrum. Zwar miiss-
ten im Zentrum viele Gebdaude
erhalten bleiben, doch es gebe
auch Gebidude, die ersetzt wer-
den missten. «Dort kann man
auch ein Geschoss mehr zulas-
sen», sagte Kutter. Auf diese Wei-
se bleiben die Wege zum Bahn-
hof kurz, und Mehrverkehr konne
verhindert werden. Schliesslich
wolle man ein Wachsen auf der
griilnen Wiese verhindern. Die
Ausniitzung in der Industriezone
Hintere Riiti und Moosacher wer-
den ebenfalls erhoht. Ein dichte-

«Statt grosse
Einkaufszentren
in der Peripherie
sollen die
Menschen Laden
im Zentrum
ansteuern.»

Heini Hauser
Stadtrat Wadenswil

res Zentrumsgebiet soll auch in
der Au durch eine Aufzonung er-
moglicht werden.

Vorschriften in
der Wohnzone angepasst

Ein Dorn im Auge sind der Stadt
Wohnungen in Untergeschossen,
wofiir Terrainabgrabungen no-
tig sind. Diesen wird in der neu-
en BZO ein Riegel vorgescho-
ben. Um dennoch die bauliche
Ausnutzung nicht einzuschran-
ken, wird anstelle des anrechen-
baren Untergeschosses ein zu-
satzliches Vollgeschoss erlaubt.
«Damit verandert sich die Grosse
der moglichen Wohnflache nicht,
muss aber oberirdisch realisiert
werden», sagte Rita Newnam.
Flexibler bebaut werden kon-
nen in Zukunft die Grundstiicke
dank geringerer Grenzabstin-
de. Eingehalten werden muss
stattdessen der Mehrlingenzu-
schlag. Mithilfe dessen werden
sehrlange oder monotone Fassa-
den nahe der Grundstiicksgren-
ze verhindert.
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