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Sehr geehrte Damen und Herren 

 

Wir hoffen, Sie sind gut ins 2022 gestartet. Mit dem Beginn des neuen Jahres ist auch die 

Gesamtrevision der Nutzungsplanung auf die Zielgerade eingebogen. Die letzten Themen 

sind in der detaillierten Beratung, so dass wir Ihnen wie angekündigt die neue BZO an zwei 

Informationsanlässen im April 2022 vorstellen können. Diese finden mit den gleichen 

Themen voraussichtlich am Mittwoch, 6. April sowie am Dienstag, 12. April, abends als 

Wiederholung statt. Die öffentliche Auflage startet einige Tage vor den beiden 

Informationsanlässen. Während der öffentlichen Auflage haben alle Einwohnerinnen und 

Einwohner von Wädenswil die Möglichkeit, Einwendungen zu deponieren. Anschliessend 

wird die BZO überarbeitet und dem Gemeinderat (Parlament) vorgelegt. Die politische 

Beratung im Gemeinderat wird voraussichtlich in der zweiten Jahreshälfte beginnen. Mit 

einer Beschlussfassung rechnen wir im 2023. Wird gegen den Entscheid das Referendum 

ergriffen, ist auch eine Volksabstimmung über die neue BZO möglich. 

In diesem Newsletter wollen wir Sie über die Zwischenentscheide des Stadtrates zur 

Umsetzung der Testplanung Au und zum preisgünstigen Wohnen informieren. Wie gewohnt, 

fassen wir im Newsletter die wichtigsten Aspekte zusammen. Genauere Ausführungen 

finden Sie im dazugehörigen «Einblick» auf unserer Webseite. Dort finden Sie auch die 

Einblicke aus den vorangegangenen Newsletter. Bitte beachten Sie: Die in diesem 

Newsletter und auf der Webseite dargestellten Regelungen zu den einzelnen BZO-Themen 

sind Zusammenfassungen der wichtigsten Neuerungen. Sie zeigen den Standpunkt des 

Stadtrates zum jeweiligen Zeitpunkt der Veröffentlichung. Die im Newsletter und auf der 

Webseite dargestellten Regelungen können von den definitiven Festlegungen zum Zeitpunkt 

der öffentlichen Auflage abweichen. 
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Umsetzung der Testplanung Au 

Das heute mehrheitlich gewerblich-industriell genutzte Gebiet um den Bahnhof Au wird 

sowohl im regionalen wie auch kommunalen Richtplan als Zentrumsgebiet bezeichnet, was 

zeigt, dass dort grosses Veränderungspotential besteht. Um Ideen für eine mögliche 

Bebauung, Erschliessung, Nutzung und Freiraumgestaltung zu erhalten, hat die Stadt 

Wädenswil eine Testplanung durchgeführt. Den Schlussbericht finden sie hier.  

Die Testplanung für das heute noch mehrheitlich der Industriezone zugeteilte Gebiet um den 

Bahnhof Au zeigte, dass sich der heutige Bestand an Gebäuden baulich verdichten lässt und 

die erwünschte Zentrumsfunktion mit neuen Einkaufs- und Dienstleistungsangeboten und 

dem Öffnen des Gebietes für eine Wohnnutzung entwickelt werden kann. Dabei wurde auch 

deutlich, dass sich die baulichen Entwicklungsmöglichkeiten und die Nutzungen im Gebiet je 

nach Bereich unterscheiden. So soll sich im Bereich «Unterort» die bestehende Nutzung 

Wohnen weiterentwickeln können. Zonenrechtliche Anpassungen sind hier nicht vorgesehen. 

Im angrenzenden Bereich «Landschaftsfenster» soll eine Zäsur im Siedlungsgebiet 

entstehen, welche die Landschaftskammer Schönbüel-Steinacher mit der Halbinsel Au 

mittels unbebauten Grünräumen verbindet. Im Bereich «Bahnhof Au» besteht das Potenzial 

für die Entwicklung eines kleinen und kompakten Zentrums mit Geschäften, Läden und 

Cafés und Treffpunktfunktion. Der Bereich «Mittelort» soll als Arbeitsplatzgebiet behalten 

werden und in untergeordnetem Umfang Wohnen ermöglichen. Die für die Gesamtrevision 

der Nutzungsplanung vorgesehenen Regelungen für diese Bereiche finden Sie als Überblick 

im Einblick #5 auf der Webseite (Link siehe weiter oben im Newsletter).  

 

Preisgünstiger Wohnraum 

Preisgünstiger Wohnraum ist der Wädenswiler Bevölkerung und der Politik ein wichtiges 

Anliegen. Der Stadtrat verfolgt dazu eine Wohnraumstrategie mit dem Ziel, die heute gute 

Durchmischung der Wädenswiler Bevölkerung zu erhalten und sicherzustellen, dass 

Wädenswil weiterhin eine vielfältige und lebendige Stadt bleibt. Die Wohnraumstrategie wird 

auch vom Gemeinderat mitgetragen und wurde als Ziel der Stadtentwicklung im 

kommunalen Richtplan der Stadt Wädenswil festgehalten. Darüber hinaus haben 2014 die 

Stimmberechtigten des Kantons Zürich eine Ergänzung des Planungs- und Baugesetzes (§ 

49b PBG) angenommen, die es den Gemeinden ermöglicht, bei zusätzlichen 

Ausnutzungsmöglichkeiten einen Mindestanteil an preisgünstigem Wohnraum 

vorzuschreiben. Die Vorlage wurde in Wädenswil mit knapp 60% Ja-Stimmen angenommen. 

Deshalb und aufgrund der Wichtigkeit des Themas schlägt der Stadtrat vor, dass in 

ausgewählten Gebieten künftig ein Mindestanteil an preisgünstigem Wohnraum realisiert 

werden muss. Der Umsetzungsvorschlag der Stadt Wädenswil sieht vor, bei bestimmten 

Umzonungen von Industrie- in Misch- oder Wohnzonen einen Mindestanteil an 

preisgünstigem Wohnraum gemäss § 49 b PBG einzufordern. Nähere Angaben zu dieser 

wichtigen Regelung finden Sie ebenfalls im Einblick Nr. 5 auf unserer Webseite 

www.stadtneuland.ch. 
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Wir hoffen, Ihnen auch mit diesem Einblick das künftige BZO-Regelwerk ein Stück näher zu 

bringen. Ein nächster Newsletter folgt im März 2022. Für Ihr Interesse bedanke ich mich 

herzlich. Für Fragen zur neuen Bau- und Zonenordnung stehe ich Ihnen gerne zur 

Verfügung. 

 

Freundlich grüsst 

 
Sandro Capeder, Projektleiter 


