stadt _[wadenswil Wo bauen?

o bilden und forschen
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Gemeinsam Perspektiven fiir Wadenswil, Au,
Schonenberg und Hiitten entwickeln

«Den Stand der Planung kommentieren»
Digitale Workshops vor Ort, Teil 2 - Dienstag, 1. Dezember,
und Donnerstag, 3. Dezember 2020
Herzlich Willkommen

bilden und forschen
wéderw
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Programm

19.15 Uhr Start Zoom-Plattform, «Eintreffen» der Teilnehmenden

19.30 Uhr Begrussung und Einflhrung ins Thema, Ziele der Veranstaltung

19.40 Uhr Bisherige Erkenntnisse und wo sie einfliessen

19.50 Uhr Prasentation Stand BZO: Uberlegungen zu ausgesuchten Themen

20.20 Uhr Verstandnisfragen klaren (Fragen via Chat, moderierte Beantwortung)

20.40 Uhr kurze Pause (zur Gruppenbildung)

20.50 Uhr Gruppenarbeit: Ruckmeldungen einholen zu drei ausgesuchten Themen

21.40 Uhr Wichtige Ergebnisse und Stimmungshild aus den Gruppen (Blitzlicht)

21.50 Unhr

Ausblick auf weitere Themen, nachste Arbeitsschritte bilden und forschen
waaenswi
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Kommunale Richtpline — Wadenswil ‘ Schonenberg

Vorgaben

Bau- und Zonenordnungen

Wadenswil \Schb'nenberg/ Hitten

Inhalte BZOs /
zusammenfiihren

Baubegriffe

>
N
Q
2 N
Gesamtrevision der Nutzungsplanung (GRN) harmonisieren og*}
S
&
S
.\

Prozess

Vorgaben
Innenentwicklung
einbauen S

/

Gemeinderat beschliesst

Bau- und Zonenordnung (BZO) Neue BZO0
Stadt Wadenswil

Produkt

bilden und forschen
wéderw
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«Mitwirken» bisher

* Onlineerhebung Herbst 2019
«Was ist lhnen wichtig, damit sich Wadenswil und seine Ortsteile gut entwickeln?»

 Umfrage Startveranstaltung vom 2. November 2019
«Worauf ist bei der Entwicklung zu achten?»

 Wadenswiler Dialoge Nr. 1 bis 3, November 2019 und September 2020
«Vier Orte eine Stadt?», «Wadenswil wachst, aber wie dicht und auf welche Art?», «Freiraume
sichern, Okologie starken, Klima schutzen, wie gelingt das in Wadenswil?

 Workshops vor Ort, Teil 1, Marz 2020
«Gemeinsam Perspektiven fur die Ortsteile entwickeln»

« Spaziergange durch die Ortsteile, Juli 2020
«Potentiale erkennen, Entwicklung verstehen»

bilden und forschen
wéderw
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Erkenntnisse zu folgenden Themen

 Hutten und Schonenberg, Au und Wadenswil
« |dentitat und Charakter

 Ortsbauliche Entwicklung/Stadtebau
 Funktion und Nutzung

 Grunraume und Klimaschutz

« Mobilitat

 Planungsprozesse und Qualitatssicherung

STADT
LAND

bilden und forschen
wéderw
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Wo die Erkenntnisse «einfliessen»

— Neue Bau- und Zonenordnung

— Stadtentwicklung allgemein

— Gesamtverkehrskonzept, Mobilitatsplanung

— Landschaftskonzept, Freiraumplanung, Schutzverordnung
— Immobilienstrategie

STADT
LAND

bilden und forschen
wéderw
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Erkenntnisse fiir neue Bau- und Zonenordnung

e Qualitat der Bauentwicklung tber Bau- und Zonenordnung und via Planungsinstrumente sichern.

« Schonenberg und Hutten massvoll entwickeln. Das Ortsbild erhalten.

* Im Zentrum Wadenswil mehr verdichten, mit Qualitat und zusatzlichen Frei- und Grinraumen.

« Kernzonen in ihrer Bedeutung starken. Gewerbezonen erhalten.

« Grundlagen schaffen fir belebte Ortskerne (Einkauf etc.) und offentliche Einrichtungen wie Schulen.
« Neue Gebaude passen sich der Landschaft an, nicht umgekehrt. Authebung Untergeschossregel.

« Bestehende Bauten in Neutberbauungen wo moglich integrieren. Historische Gebaude erhalten.

« Mehr Baume pflanzen, grosse Baume erhalten, Griinflachen sichern.

 Erholungsorte wie Schanz, Humbel und Lindehugel bewahren und wo notig schutzen.

bilden und forschen
wéderw
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Erkenntnisse fiir die Stadtentwicklung allgemein

« Stadt integral entwickeln mit einer Vision.

 Dort nach Innen entwickeln und verdichten, wo die Infrastruktur vorhanden ist.

 Akteure in die Pflicht nehmen. Ortsvereine und Bevadlkerung einbeziehen.

 Charakter der Quartiere und Ortsteile bewahren. Verschiedenheit als Qualitat und Starke pflegen.

« Das Stadtzentrum soll zum Verweilen und Flanieren einladen, zum Wohnen und Arbeiten, belebt und
durchmischt sein, mit einem vielfaltigen Einkaufs- und Restaurationsangebot und Raum fir Kultur.

 Bauliche Verdichtung erfordert neue und attraktive Griin- und Freiraume und Platze, die zur
Begegnung einladen.

« Seezone und Seeplatz aufwerten und attraktiver gestalten. Den Seezugang erweitern.

bilden und forschen
wéderw
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Erkenntnisse fiir das Gesamtverkehrskonzept
und die Mobilitatsplanung

« Verkehrsberuhigung (Tempo 30) auf Zugerstrasse und Seestrasse.

« Zugerstrasse aufwerten und fur Fussgangerinnen und Velofahrende attraktiver gestalten.
 Belastungen durch motorisierten Individualverkehr senken, besonders im Zentrum.
 Veloverkehr fordern und Velowege ausbauen, Verbindungen flr Fussgangerinnen verbessern.

« Angebot des offentlichen Verkehrs mindestens beibehalten und wo moglich ausbauen,
auch in der Vertikale.

 Parkierungsmoglichkeiten sicherstellen.

bilden und forschen
wéderw
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Erkenntnisse fiir das Landschaftskonzept und
die Freiraumplanung

« Landschaftsraume schitzen.

» Bestehende Grunzonen bewahren.

« Wegverbindungen verbessern.

 Biodiversitat fordern.

« (Grosse Baume erhalten, Pflanzung neuer Baume fordern.

bilden und forschen
wéderw
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Erkenntnisse fiir die Inmobilienstrategie der
Stadt Wadenswil

« Wohnraum schaffen fur einen Generationenwechsel.
« Wohnen im Alter und Generationenwohnen fordern.
e Bezahlbaren Wohnraum schaffen.

« Beim Klimaschutz mit gutem Beispiel vorangehen (energetische Gebaudesanierung bei
stadteigenen Gebauden).

bilden und forschen
wéderw
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Stand der Arbeiten zur Bau- und Zonenordnung

Zusammentuhrung der BZOs von Hutten, Schonenberg und Wadenswil

bilden und forschen
wadenswil
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Inhalt Prasentation

1. Zur Wiederholung: Planungsinstrumente und was sie leisten

2. Uberlegungen zu ausgesuchten Themen der BZO
Harmonisierung der BZ0

Erhohung der Qualitat in Wohnzonen

Aufzonungen vornehmen

Grun- und Freiraume sichern

=~ —

—>Anschliessend Zeit fur Verstandnisfragen

bilden und forschen
wéderw
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Nochmals: Was Planungsinstrumente regeln

« Kantonaler Richtplan _ Raumplanungsgesetz und

Sachplane des Bundes

 Regionaler Richtplan — Kantonaler Richtplan

« Kommunaler Richtplan — Reglonaler Rihplan

— Kommunaler Richtplan

¢ BaU' Uﬂd ZOﬂeﬂOFdﬂung (GFUHdOFdﬂUﬂg) NUTZUNGSPLANUNG
. . — Bau- und Zonenordnung (BZ0)
Ziel: «<mindestens abgerundete Note 4»

* Instrumente der Sondernutzungsplanung
Ziel: «<mindestens Note 5»

bilden und forschen
wéderw
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Harmonisierung der BZO

Zusammenfuhrung der BZOs von Hutten, Schonenberg und Wadenswil

bilden und forschen
wadenswil
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Grosse Zonen- und
Bestimmungsvielfalt

Harmonisierung notig!

DG

/\ A nicht anr
i} /
/’?o 9 DR 7m
2 nicht anr. nicht anr. \
m
VG
7.5m
5m ! - =

anrechenbares UG
uG

nicht anrechenbares

WA1A Hiitten, AZ ca. 32 % (AZ PBG 16 %) W2A Hiitten, AZ ca. 67 % (AZ PBG ca. 45 %)

W1B Hiitten, AZ ca. 32 % (AZ PBG 16 %)

1VG 1VG Zgg
1DG 1DG 1 =
1UG 1UG u

Grenzabstand: 6 m

Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 8 m

AN

7m
VG
VG
7.5m
anrechenbares UG

DG
nicht ans.

7m

7.5m

im

7.5m

—"7 | nichtamechenbares
] UG

W2B Hiitten, AZ ca. 60 % (AZ PBG ca. 40 %)

2VG
1DG
1UG

Grenzabstand: 5m

W2C Hiitten, AZ ca. 32 % (AZ PBG ca. 32%)

2VG
1DG
o0uUG

Grenzabstand: 5 m

7m
VG V6
7.5m
VG VG
| I
1 uG . uG L
____________________ [eneEtaIRRaTaIe)
nicht anrechenbares | nicht anrechenbares
G ] G

W2B Schénenberg, AZ ca. 34 %
(AZ PBG ca. 23 %)
2VG
2DG
1UG

Grenzabstand: 5m/ 10 m

55m

7.5m

anrechenbares UG

nicht anrechenbares

W2 40 Widenswil, AZ ca. 50 % (AZ PBG 40 %)

2VG
2DG
1UG

Grenzabstand: 4 m/8 m

W2C Schonenberg, AZ ca. 45 %
(AZ PBG ca. 31 %)
2VG
2DG
1UG
Grenzabstand: 5m /10 m

6.5m

10.5m

nicht anrechenbares
o

W3 55, AZ 73% (AZ PBG 55 %)

3VG
2DG
1UG

Grenzabstand: 5m /10 m

W2A Schonenberg, AZ ca. 23 % (AZ PBG ca. 23 %)

2VG
1DG
ouG

Grenzabstand: 5m /10 m

55m

7.5m

W2 30 Wadenswil, AZ 30 % (AZ PBG 30 %)

2VG
2DG
0uG

Grenzabstand: 4 m/8 m

sl BN
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13.5m VG
VG |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -
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W4 70, AZ 87 % (AZ PBG 70 %)
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Gleicher Gebietscharakter, gleiche Zone?

W2A in Schonenberg
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Harmonisierung versus Abweichung
gegenuber heutiger BZO

?

Abweichungen gegeniiber Vorschriftenvielfalt der
heutigen BZ0s kiinftigen BZO reduzieren
minimieren (Harmonisierung)
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Welches sind die = :
grossten Abweichungen — | | = il

in der WOhnZOHE? W2, AZ 30% W3A, AZ 45 %

2VG

1DG INVG

0uUG 10G
0uUG

Grenzabstand: 4 m
Grenzabstand: 5

Einzelne Zonen erfahren durch die . wsn

Harmonisierungen | v
Anpassungen: : - - )
— Erhohung / Reduktion " 1 w @
“ UG (ersaiztes VG) — | UG (arsatzies VG) — | UG (arseizies VG) — ]
GrenzabStande e U nichanrschenbares | - | nichtanrechanbares |
— Erhohung der Ausnutzungsziffer r |/

— Anzahl Dachgeschosse po——
. . . ' W4, AZ 70 % W5, AZ 85 %
— Reduktion der Firsthohe 106 158 T

ouG 0uUG ouG
Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 5 m Grenzabstand: 5 m
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Erhohung der Qualitat in Wohnzonen

Anpassung der ,Erdgeschoss-/ Untergeschossregelungen®

bilden und forschen
wadenswil
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Das Erdgeschoss bestimmt die Qualitat des
Stadtraums
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Erdgeschosse in Wadenswil
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Erdgeschosse in Wadenswil
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Was ist das Problem?

Dreigeschossige Wohnzone # j_
drei Wohngeschosse T

Gebaude in der 10.5m
dreigeschossigen Wohnzone
erscheinen heute wie

viergeschossige Gebaude e

i <) L0 kb

] > i
3
:
] T
S -~
< T
N -

—————————————————————
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Welche Losung
gibt es dafur?

— Gebaudehohe erhohen

— Bezeichnung
Geschossigkeit anpassen

— (Abgrabungen
einschranken)

TADT

ﬁEU
LAND

W3 W4

(Idsst heute 4 Geschosse + (I4sst kiinftig 4 Geschosse +
Attika / Dachgeschoss Attika / Dachgeschoss zu)
ZU)
10.5m ;12m

_____________________

_____________________
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Ausnutzung bleibt
gleich! W3 wa

a =

ca.18 %

ca.18 %

ca.18 %

ca.18 %

_____________________
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Chancen und Risiken der
Anpassung

Chancen

— Attraktive EG-Situationen
ermoglichen, unattraktive
verhindern

— Abgrabungen reduzieren

— «Ehrlichere» und nachvollziehbarere
Zonensystematik schaffen

Risiken
— (Gebaude konnen hoher erscheinen
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Aufzonungen vornehmen

bilden und forschen
wadenswil
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Strategie gemass
Richtplan

— Aufzonungen dort priifen,
WO es gemadss Richtplan
vorgesehen ist.

— Aufzonungen dort
vornehmen, wo sie sinnvoll
sind.

WADENSWIL

[ ] mednge Nutzungsdlchte (bls 100 E+B / ha)
[ ] mittlere Nutzungsdlchte (100 - 150 E+B / ha) il
[ hohe Nutzungsduchte (ab 150 E+B / ha)

WADENSWIL

[ | Bewahrenund Eigénzen
[T Weiterentwickeln / Welterentwnckeln sensible Gebiete

B Verdichten

I Neuorientieren & Neuentwickeln
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Wann macht eine
Aufzonung Sinn?

Wichtige Aspekte:

— Vertragliche Dichte / Stadtebauliche
Sensitivitat

— Lage und Erschliessung
— Reserven

— Gebaudealter

— Parzellarstruktur
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Wo soll aufgezont ;

werden?

Aufzonungen in acht Gebieten:

* Dort, wo es durch den
Richtplan vorgegeben ist.

» Dort, wo es raumplanerisch
und stadtebaulich sinnvoll
ISt.

[ Aufzonung
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Aufzonungen

Keine Aufzonungen in
Schonenberg und Hutten

Bewahren und Ergénzen |
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Beispiel: Wie spielt Aufzonung und neue
EG/UG-Regelung zusammen?

W4
W2 W
Neue EG / UG- _ ¢
Regelung Aufzonung .
7.5m o H

T , —

“““““““““““““ Keine —
------------------- Aufzonung

Beispiel Aufzonung W2 = W4 = Aufzonung um 1 Geschoss
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Griin- und Freiraume sichern

bilden und forschen
wadenswil
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Viele
qualitatsvolle
Frei- und
Grinraume in

Wadenswil
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Sicherung der
Frei- und
Grunraume

Drei Stossrichtungen
1. Konkrete Flachen bezeichnen
2. Grinflachenziffer prifen

3. Weitere qualitative Vorgaben zu
den Grinflachen prifen

ApalyseplanG
Q oa,ysepanﬁg

Grunraum

P) Gewasser

L AN

fas

B Stadtparks, Grunrdume (Analyse)
Erholungsgebiet (kom rP)
Freihaltegebiet (kom rP)

I Naturschutzgebiet (kom rP)
Wald

’%a%a"a" Vernetzungskorridor (kom RP)

i Gewasserrevitalisierung (kom rP)

-

Ve ’ 5 ve e
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Kernzonen: Erganzung A\
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Beispiele fiir Griin- und
- Freirdume, die gesichert

werden sollen
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Konkrete Griin-
und Freiflachen
bezeichnen

ACros IG
FOrs UGy o ult Al

« Sicherung der Griin- und e AN
Freiflachen mit Erholungs- : i I
und Freihaltezonen:
Uberpriifung Zonenplan

E  Erholungszone
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Griinflachenziffer einfiihren srinfiche

Grundstiicksflache

 Einfiihrung Grinflachenziffer
wird aktuell geprift.

» (Gebiete und Hohe der Ziffer
sind noch in Erarbeitung.

Grinflachenziffer = Anteil Griinflache an der Grundstiicksflache

|
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Griinflachenziffer: Chancen
Risiken |
Chancen

— GrUnraume auch bei Verdichtung und auf
privaten Flachen erhalten

— Beitrag zu Siedlungsqualitat, Stadtklima,
Biodiversitat

Risiken
— Weniger Flexibilitat fur Umgebungsgestaltung

— Einschrankung flr Grundstlcke die heute
grosstenteils versiegelt sind
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Weitere
Moglichkeiten in
Bauordnung

« Pflicht zur Begriinung der
Vorgarten

« Pflicht zur Begriinung von
Dachern

« Moglichkeiten zum Schutz von
Baumen

« Pflicht zur Erstellung von Spiel-
und Ruheflachen
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Ausblick und Abschluss

bilden und forschen
wadenswil
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Kurzinformation zu weiteren Themen der BZO

« Testplanung Au
e Kernzonen
e (Gewerbezonen
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Das weitere Vorgehen

Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 4

Ortsteile analysieren, Qualitaten Leitideen entwerfen, Bebauungsmaoglichkeiten Kantonale Vorpriifung & offentliche Der Gemeinderat berat

diskutieren & Anforderungen sammeln. entwickeln, Planungsinhalte kommentieren & Auflage, Eingaben priifen & und beschliesst die neue
neue Bau- und Zonenordnung (BZ0) erstellen. BZO0-Inhalte anpassen. Bau- und Zonenordnung.
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Mitwirken der Bevolkerung -—— Einwendungen und Antrage

bilden und forschen
wadenswil ’



