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Analyse Ist-Situation
Darstellung Ist-Situation («Werte») und Entwicklungsvorgaben 

aus dem kommunalen Richtplan



Nutzungen und 
Baugebiets-
entwicklung



Wichtige 
«Werte»



Wichtige Grün-
und Freiräume 



Geplante 
Veränderungen 
des Verkehrs-
netzes





Schönenberg



Hütten



Nutzungsdichten
Vorgabe des kommunalen Richtplans





Vorgabe 
Nutzungsdichte



Vorgabe 
Nutzungsdichte



Vorgabe 
Nutzungsdichte



Strategien für die 
Siedlungsentwicklung

Vorgabe des kommunalen Richtplans





Bewahren und 
Ergänzen

Was bedeutet das?

− Bewahren der Qualitäten

− Erneuern der baulichen Substanz

− Bauliche Reserven nutzen, nur untergeordnete Verdichtung

«Gebiete bleiben stabil»



Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung

Wo findet das statt?

− Stadtzentrum

− Historische Ortsteile / -kerne

− Gartenquartiere (teilw.)



Bewahren und 
Ergänzen
z. B. Gartenstadt Speer-Fuhrstrasse



Schönenberg

Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung



Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung



Weiterentwickeln sensible 
Gebiete

«Gebiete verändern sich wenig»

Was bedeutet das?

− Bauliche Reserven nutzen

− Leichte Verdichtung, gute Einpassung erforderlich

− Erhalt der baulichen Struktur, Bewahren der Qualitäten



Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung

Wo findet das statt?

− Umgebung Historische 
Ortsteile / -kerne

− Sensible Hanglagen

− Gartenquartiere (teilw.)



Weiterentwickeln 
sensible Gebiete
z. B. Baumgartenquartier



Weiterentwickeln

«Gebiete verändern sich wenig bis 
mittel»

Was bedeutet das?

− Bauliche Reserven nutzen, Verdichtung möglich

− Erhalt der baulichen Struktur und der Qualitäten

− Siedlungserneuerung, Weiterführen laufender Entwicklungen



Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung

Wo findet das statt?

− Wohngebiete

− Mischgebiete Wohnen und Arbeiten

− Bereits umgenutzte Areale



Weiterentwickeln
z. B. Eichweid



Verdichten

«Gebiete verändern sich wesentlich»

Was bedeutet das?

− Bauliche Verdichtung

− Ggf. Veränderung der baulichen Struktur



Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung

Wo findet das statt?

− Wenig sensible Wohn- und 
Mischgebiete

− Einzelne Arbeitsplatzgebiete



Verdichten
z. B. Etzelstrasse



Neuorientieren und 
Neuentwickeln

«Gebiete verändern sich stark»

Was bedeutet das?

− Umnutzung von Gebieten

− Neuschaffung Zentrumsfunktion, Mischnutzungen

− Veränderung der baulichen Struktur



Strategien für die 
Siedlungs-
entwicklung

Wo findet das statt?

− Unbebaute Bauzonen

− Ausgewählte Gebiete mit 
grossem 
Umnutzungspotenzial



Neuorientieren 
Neuentwickeln

z. B. Seestrasse / Bahnhof Au / AuPark, 
Industriegebiet Seestrasse Au


