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1 - ALMENN LYSING

Silfursmari 2 er fjolbylishts & 14 haedum auk kjallara. | hasinu eru 73 ibldir 4samt sameign. Jafnframt er atvinnurymi a
a 1. haed hussins. Fasteignin tilheyrir 16dinni Silfursmara 2, en a 168inni eru jafnframt byggingarnar Sunnusmari 2-6,
Silfursmari 4-8 auk Sunnusmara 10-14. Fasteignir 4 168inni deila sameiginlegri 168 og bilakjallara.

i Silfursmara 2 eru 73 ibudir sem eru frd um 68,9 m? upp i um 193,1m2 Pjénusturymi og rymi sem tilheyra verslunar og
atvinnustarfsemi eru adskilin ibudarhluta Silfursmara 2. Sér inntaksrymi, stigahus og lyfta er i sameigninni.

ibudarhluti Silfursmara 2 er med tveimur inngdngum, annars vegar fra Silfursmara & 1. haed og hins vegar gardmegin &
2. haed. i kjallara eru séreignargeymslur, inntaksrymi auk adgengis ad bilgeymslu. Hluti af geymslum sem tilheyra
Silfursmara 2 eru i Silfursmara 4 en adgengi er fra kjallara Silfursmara 2. A fyrstu haed eru hjéla- og vagnageymslur,
séreignargeymslur auk adgengis ad bilgeymslu og inngangur fra Silfursmara. A fyrstu haed eru jafnframt atvinnurymi
med sér adgengi.

A 2-12 haed eru 6 ibudir & hverri haed sem allar eru binar svolum. A 13. haed eru 4 ibudir & hverri haed sem ymist eru
bunar svélum eda paksvolum. A 14. haed eru 3 ibadir & haed sem einnig eru bunar svélum eda paksvolum. Aukin
lofthaed er a haeedum 13 og 14.

i bilakjallara, sem er sameiginlegur med 68rum matshlutum & 168inni, eru samtals 300 bilastaedi. Séreignarstaedi sem
tilheyra ibudum eru 260, en 40 staedi tilheyra verslunarrymum. Adgangstyring er ad bilakjallara. | bilgeymslu fylgja alls
83 steedi ibudum i Silfursmara 2. Vid endanlegan fragang bilgeymslu verdur adgangsstyring pannig hattad ad nemar
lesa bilnum vid inn og — Utgdngu Uur bilgeymslu.

Sameiginleg leiguldd fyrir alla matshluta I68arinnar er 12.285 m2. A 168inni eru 81 bilastadi og par af eru fimm
bilastzedi fyrir hreyfihamlada.

ibadum er skilad fullbinum med gélfefnum a dllum rymum. Golf blautryma eru flisalogd og veggir badherbergja
flisalagdir ad hluta. Onnur gélf innan ibida eru med hardparketi. ibudir verda afhentar med tveimur ofnum,
spanhellubordi med viftu, isskap med frystihélfi og upppvottavél. {budir & haedum 2-7 eru hitadar upp med hefdbundnu
ofnakerfi en ibudir & 8-14 haed eru hitadar upp med golfhita. Allar ibudir eru budnar loftraestingu.

Adgengismal er pannig hattad ad pad er lyklalaust adgengi fra ibidum i bilgeymslu og Ut Ur anddyri. Um er ad raeda
hurdar sem bunar eru skynjara sem opnar allar hurdar er dropi er lagdur ad skynjurum.

Byggingaradili og seljandi er Smarabyggd ehf. kt. 690910-1280. Adalhénnudur er Arkis.

2 - FRAGANGUR UTANHUSS
2.1 BURDARKEREFI

Megin burdarkerfi bygginga er steypa. Veggir og plotur eru stadsteyptar. Botnplata bilakjallara er stadsteypt, en
milliplotur og pakplata eru ymist byggdar upp ur rifjaplotum eda holplotum med asteypulagi.

2.1 FRAGANGUR UTANHUSS

Utveggir eru einangradir og klaeddir med loftraestri klaedningu. Klaedningar geta ymist verid &l-, timbur, cembrit eda
flisar, allt eftir Utfeerslu hénnuda.
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2.2 PAK

Vidsnuid pak er a byggingum. A steypta pl6tu er settur tjdrupappi og einangrun sem er pakin med grus eda hellum.
baksvalir eru kleeddar med vondudum utiflisum sem lagdar eru i sandlag.

2.3 SVALIR

Svalir eru almennt Ur forsteyptum einingu, en einstaka eru stadsteyptar. A paksvolum eru handrid ur samlimdu
oryggisgleri. A svolum er burdarkerfi handrid gert tr ali og klaett ad utan med 6ryggisgleri.

2.4 RAFLAGNIR OG RAFHLEDSLA

Lampar/lysing eru a sv6lum, sérafnotareitum og vid innganga. Lysing er vid génguleidir 4 1608 og bilastadi.
Hledslustddvar fyrir rafmagnsbila er 4 168. 1 bilgeymslu er lagt grunnkerfi fyrir bilhledslu. Eigendur staeda i bilgeymslu
geta sett upp eigin hledslust6d og tengt inn a grunnkerfi bilgeymslu. Bilgeymslufélag/husfélog sja um samninga vid
rekstraradila hledslukerfis.

2.5 GLUGGAR OG UTIHURPIR

Gluggar og svalahurdir ibuda eru ur timbri med alkleedningu. Inngangshurdir fra Silfursmara og 166 eru ur algluggakerfi.
Gluggar i verslunarrymi eru ur algluggakerfi.

2.6 LOD

Bilastadi innan sameiginlegrar I6dar eru malbikud og afmorkud med maludum linum. Kantsteinn afmarkar grédur- og
leiksveedi fra bilastaeedum. Adrar gonguleidir 4 160 eru hellulagdar. Gervigras, grodur i grodurbedum og leiktzeki a 166 og
adrar utfaerslur skv. teikningu arkitekts.

2.8 SORP

Djupgdmar fyrir sorp eru almennt annad hvort stadsettir innan I6dar eda i baejarlandi i ndgrenni l68arinnar. Sérstok
rymi eru fyrir sorp frad atvinnuhuisnaedi.

2.9 SNJOBREDSLA

Snjébraedsla er i helstu gonguleidum innan |6dar og ad hluta medfram husi i baejarlandi.

3 - FRAGANGUR SAMEIGNAR
3.1 BILAGEYMSLA

Bilageymsla er nidurgrafin ad mestu en beint adgengi er fra gétu inn um adgangsstyrdar innkeyrsluhurdir, dnnur vid
Silfursmadra 2 og hin vid Sunnusmara 4 og 6. Veggir bilageymslu sem eru nidurgrafnir eru tjérubornir og med takkaduk
ad utanverdu.

Ad innan eru veggir slipadir og hluti peirra er maladur. bak bilageymslu eru forsteyptar rifjaplotur. GOIf er steypt og
vélslipad eda purrslipad og an frekari medhondlunar. Algengt er ad sprungur geti myndast 4 yfirbordi gélfsins og verda
pzer ekki medhondladar frekar. Bilageymsla er med vatnsudakerfi og reyklosunarldgum.

Séreignarstaedi eru i bilakjallara og eru afmérkud med linum og merkt med numeri staedis. Grunnkerfi vegna rafhledslu
er lagt fyrir hvert staedi og ibudareigandi setur sjalfur upp endabdnad/hledslust6d. Tengibox fyrir bilhledslu er stadsett i
nanasta nagrenni staedis. Bilageymsla er loftraest og med ldgmarks upphitun til ad halda hita yfir frostmarki.
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3.2 GEYMSLUR, HJOLA- 0G VAGNAGEYMSLUR

Steyptir veggir eru slipadir og maladir en ekki spartladir. Loft eru malud. Golf eru malué med epoxy malningu.
Séreignargeymslur verda afmarkadar med geymsluveggjakerfi. Gonguleid/gangur fra bilakjallara ad stigahusi er med
maludu lofti, veggir maladir og spartladir og golf flisalogd.

3.3 ANDDYRI

Anddyri verda fragengin 4 vandadan hatt. | peim verdur pdstkassar og skjar sem mun pjéna hlutverki upplysingatoflu,
sja nanar efnisval arkitekta.

3.4 STIGAHUS
Stigahus verdur fragangid 4 vandadan hatt, sja nanar efnisval arkitekta.
3.5 HURDIR

i kjallara eru stalhurdir i sameign. Hurdir fra anddyri og i kringum stigaganga eru alhurdir med gleri. Inngangshurdir inn
i ibudir eru sprautulakkadar yfirfelldar hurdir.

3.6 RAFMAGN

Raflagnir i sameign eru fullfragengnar med ljésastaedum skv. teikningum raflagnahénnudar. Adgangsstyrikerfi er a
inngangshurdum i sameign.

Grunnkerfi fyrir rafbilahledslu er uppsett i bilakjallara en ibadareigandi leggur sjalfur til hledslust6d sem tengist kerfinu.
Tveer hledslustodvar eru vid sameiginlegt bilastaedi utanhuss.

3.7 LYFTUR

Lyftur eru af gerdinni Kone og skv. teikningum og byggingarreglugerd.

3.8 HITAKERFI

Sameign er hitud upp med hefdbundnu ofnakerfi. Hitablasarar eru i bilageymslu.
4 - FRAGANGUR [BUPA

4.1 ALMENNT

ibudir eru afhentar fullbinar med gélfefnum og innréttingum. A 6llum rymum nema votrymum er hardparket & gélfum.
GolIf 4 badherbergi og pvottahusi eru flisalogd. Geymslur i geymslukjallara eru med maludu gélfi. bar sem pvottahus
eru verda hvitar innréttingar. ibadir eru innréttadara & mismunandi hatt, sja nanar efnisval arkitekta sem kaupendur
pburfa ad kynna sér.

4.2 VEGGIR

Utveggir og hluti innveggja eru steyptir og verda med sléttri aferd. Léttir innveggir eru hladnir Gr fraudsteypueiningum.
Allir veggir eru sandspartladir og grunnmaladir i ljosum lit. Veggir 4 badherbergjum eru ad hluta til flisalagdir en adrir
veggir maladir med rakapolnu malningarkerfi.

4.3 LOFT

Loft eru sandsporslud og grunnmalud undir tveer umferdir af plastmalningu i ljésum lit. Loft i badherbergi eru malud
med rakapolnu malningarkerfi.
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4.4 FLiISAR OG GOLFEFNI

GOlf og veggflisar ibuda eru fra hageeda framleidandanum Porcelansa & Spani. PORCELANSA er leidandi i hdnnun og
nyjugnum og er framleidandi Ur haestu hillu er viskemur geedum. A gélfum verdur hardparket fra BerryAlloc. Um er ad
reeda vandad hardparket med vatnslds i samskeytum. Birgi flisa og parkets er Alfaborg.

4.5 INNRETTINGAR

Innréttingar eru fra GKS sem baedi er med fullkomid innréttinga verkstaedi og umbod fyrir NOBILIA. Allar innréttingar
eru smidadar i framleidslulinu NOBILIA ad undanskyldum fataskdpum sem smidadir verda a verksteedi GKS. NOBILIA er
pyskur framleidandi og einn af staerri og vandadri birgjum innréttinga i Evrépu.

Innréttingar i Silfursmara 2 eru hagaeda innréttingar par sem efnisaferd er sérvalin af hénnudum og notast er vandadar
og smekklegar lausnir frda NOBILIA. Endanleg utfzaersla 4 innréttingum er mismunandi eftir ibudagerd og efnisvali
viokomandi ibudar. Almennt pa eru eldhusinnréttingar Utfaerdar 4 eftirfarandi hatt:

e  Vaskaskapur i eldhusi er utdraganlegur med sorpflokkunarkerfi.

e Midad er vid ad nedri skapar séu almennt Gtdraganlegar skuffur nema endanleg utfeersla 4 innréttingu kalli a
adra lausn.

e  Efri skdpar eru bunir lysingu sem lysir baedi nidur a bordplotu og inn i skapa.

o Utfeersla & efri skapum er breytileg. Um er ad sambland af efirskapum i fullri haed, lzegri skapum med hillu ad
nedan og i einstaka tilvikum glerskapum.

e isskapur og upppvottavél eru innfelld i innréttingu.

e Innréttingar séu holdulausar nema efnisval kalli @8 annad. Fataskapar verda med véldum héldum.

e Adalbadherbergi eru buin innréttingu og speglaskap med innfelldri lysingu.

e Innréttingar eru frdgengnar upp vid loft ad ofanverdu.

e [budir eru vel bunar fataskdpum og eru peir 4 milli veggja par sem pad 4 vid, sja nanar soluteikningar.

Allar bordplotur a eldhusi og badherbergjum verda ar samlimdum steinplotum. Birgi a steinplétum er Cosentino.

Mismraemi getur verid & milli séluteikninga, teikninga arkiteks og innréttingateikninga en pd eru pad soluteikningar a
vef sem gilda.

4.6 ELDHUSTZKI

ibadunum fylgir glaesileg heimilistaeki, flest fra Smith & Norland af gerdinni Siemens en upppvottavél fra AEG. {budir
eru bunar tveimur ofnum, innfelldu hellubordi med innbyggdum gufugleypi, innfelldum isskap og innbyggdri
upppvottavél. Taekin eru einstaklega vel buin og er m.a. haegt ad tengja helluboré og upppvottavélar vid WiFi.
Hellubord er med innbyggdum gufugleypi af fullkomnustu gerd. Kleedanlegur keeli- og frystiskapur med ,,noFrost” teekni
par sem affrysting er 6porf. Upppvottavél tekur bordbunad fyrir 13 manns (hefdbundnar eru 12 manna) og er Gtbuin
sex pvottakerfum og fiérum sérkerfum m.a. er haegt ad stytta tima kerfanna. ibddir eru bunar tveimur ofnu, annar
hefdbundinn bakara ofn og hinn er sambyggdur baksturs- og 6rbylgjuofn. Ofnar eru i iQ500 studioline , blackSteel”
linu. Badir ofnar eru med fjolda ofnadgerda, par @ medal heitum blaestri, kjothitamaeli og matreidslutillogum. Steerri
ofninn er einnig med brennslusjalfhreinsun. Hér ad nedan eru skyringarmyndir med helstu heimilistaekjum.
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Bakstursofn Sambyggdur ofn

Hellubord, 80cm Hellubord, 60cm

Upppvottavél

4.7 HREINLATISTAKI

Hreinleetistaeki eru 6ll fra Tengi. Bléndunartaeki eru 6ll af gerdinni Hansa og eru sturtutaeki innfelld i vegg. i sturtum eru
linunidurfoll. Salernisskal er vondud vegghengd (Geberit Icon) med innbyggdum vatnskassa, haeglokandi setu og hvitum
prystihnappi a vegg. Hér ad nedan eru skyringarmyndir med helstu teekjum.
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Eldhdsvaskur Eldhusblondunartaeki

Han

w
>
W

Badvaskur (verdur undirfelldur) Bléndunartaeki 4 badi

Innfelld sturtutaeki Salernisskal

4.8 PVOTTAHUS

bvottaadstada er ymist i sérstoku pvottaherbergi eda inni & badherbergi. | pvottaherbergjum eru gélf flisalogd med
flisum fra Porcelane fra Alfaborg eda ad sambezerilegri gerd, staerd er ymist 60x60 eda 80x80. bvottahtisum er skilad
med vatns- og raflogn fyrir pvottavél og purrkara dsamt vel utfaerdum innréttingum.
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4.9 RAFMAGN

Raflégn verdur fullfragengin. Rofar og tenglar (fyrir rafmagn, télvu/sima) verda settir upp i samraemi vid
raflagnateikningar. Allt innlagnarefni er hvitt fra GIRA. Lysing er honnud af Verkhdnnun ehf. Ljés i eldhusi, badi og i
pvottahusi ibada verda fragengin en 6nnur ljds innan ibudar fylgja ekki. Mynddyrasimi er fra Bticino af gerdinni SFERA
med GSM-tengingarmoguleika. [ eldhusi er USB hledslutengill til hledslu & spjaldtélvum og snjallsimum. Einfaldur cat5e
strengur er dregin i og tengdur i alrymi og hvert iveruherbergi. | stofu vid sjénvarp er tvofaldur catSe tengill. |
smaspennutoflu er krosstengibretti sem tengist 4 méti tenglum i iveruherbergjum. Ljésleidari er tilbdinn til notkunar i
smaspennuskdp ibudar.

Lyftur eru frd Kone um er ad raeda tvaer lyftur, 6nnur brunalyfta en hin hefdbundin. Badar eru bunar hrada umfram pad
sem hefdbundid er vegna haedar 4 fasteign.

4.10 HITALOGN

Husid er upphitad med midstédvarofnum sem & eru rafraenir hitastyrdir ofnlokar. A badi er gélfhiti tengdur vid affall fra
handklaedaofni med ofnloka.

4.11 LOFTRASTI, VATNS OG PRIFALAGNIR

Allar ibudir eru bunar loftraestisamstaedu med sér inntaki og Utkasti. Um er ad raeda samstaedur sem eru bunar
varmahljoli sem tryggir aukin loftgeedi og endurnytingu a varma samhlida loftskiptum. Ferskt loft sem dregid er inn um
inntak er hitad upp med lofti sem er samhlida kastad ut. Loftreestisamstaaedan er fra Flexit og med henni kemur
stjornbord sem stadsett verdur ndlaegt henni auk pess sem haegt er ad tengja hana WiFi og setja i sima eda annars
konar vidtaeki.

4.12 VATNSUDAKERFI

Oll fasteignin er buin vatnsudakerfi, baedi sameign og ibudir.
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TIL ARETTINGAR

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi ibuda i Silfursmara 2 i Kdpavogi. Vakin er athygli & pvi ad Smarabyggd ehf. askilur
sér rétt til ad gera utlits-, efnis- og taeknilegar breytingar & byggingartima i samradi vid hoénnudi hussins og
byggingaryfirvold. Leitast verdur vid ad halda a.m.k. sambaerilegum gaedum byggingarhluta og ihluta, breytist peir a
byggingartima.

Visad er til hdnnunargagna, (t.a.m. byggingarnefndarteikninga) vardandi nakvaemar atfaerslur a atridum sem ekki koma
fram i skilalysingunni. Auglysingarefni og annad myndefni er eingéngu til hlidsjonar og komi upp misreemi pa eru
sampykktar teikningar hénnuda gildandi. Almennt midast skil huss vid vandadan fragang og vidurkennd skil & nyju
ibudarhdsnaedi.

Misraemi getur verid milli s6luteikninga, teikninga arkitekts og innréttingateikninga fra framleidanda og gilda pa
soluteikningar . Gera ma rad fyrir minnihattar fravikum fra teikningum framleidanda vegna endanlegra Utfaersina a
verkstad.

i 6llum tilvikum par sem minnst er & tegundir af hinum ymsu taekjum og innréttingum i skilalysingu pessari er att vid pau
taeki eda sambaerileg & peim tima sem uppsetning a sér stad. Sama 4 vid um birgja/efnissala, seljandi askilur sér rétt til
breytinga par a og verdur pad midad vid sambaerilega voru.

Athugid ad i nyjum ibadum getur verid byggingaraki i steypuvirkinu. bessi raki mun ad jafnadi hverfa 4 einu til tveimur
arum en pad er pé algjorlega had atloftun i ibadinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (daggarmyndun)
innan 4 gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst a glerinu getur vatnid skemmt glugga, gélfefni, malningu og spoérstlun.
bvi er mikilvaegt ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kdlna. Sprungur geta myndast i veggjum. begar buid
hefur verid i ibidunum i u.p.b. 2 ar ma gera rad fyrir ad veggir séu ad mestu innpornadir og sprungumyndun i veggjum
verdi ekki meiri. Endurmalun fellur pvi undir edlilegt vidhald eignar 4 dbyrgd eiganda ibudar.

ibudareigandi geeti purft ad hreinsa sigti & blondunartaekjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i ibudina og fylgjast
med nidurfollum i pvottahusi, badi og uti 4 svolum. Gzeta parf vel ad tengingum pvottavéla og fylgjast vel med peim
eftir ad flutt er inn i ibddina.

Naudsynlegt er ad silanbera svalagdlf & ca. 2ja ara fresti ef pau eru ekki flisal6gd.
Naudsynlegt er ad smyrja lamir 4 opnanlegum fogum og svalahurdum svo pau festist ekki.

Vid afhendingu skal kaupandi skoda ibudina itarlega. Ef einhverjir dgallar finnast skal kaupandi, 48ur en hann hefur
framkvaemdir i ibudinni, afhenda fulltrda seljanda undirritad eydublad par sem pessir agallar eru taldir upp.

Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna rakamyndunar og
sprunguhaettu.

Fylgjast verdur vel med adalhurdum i hverju stigahusi og bilageymsluhur6um og umgangast pannig ad engar pvinganir
verdi vid umgang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna er naudsynlegt.

ibudarkaupendur gera sér grein fyrir ad { sérgeymslum og i ibGdum geta verid stokkar eda lagnir i loftum og & veggjum
sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

Seljandi ber ekki abyrgd 4 edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri og/eda atridum sem heyra
undir vidhald hussins og almenna umhirdu.
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Bent er & ad i husinu er atvinnuhisnaedi auk ibuda. Kvéd um Husfélagsreglur verdur pinglyst a fasteignina og
hasfélagsreglur verda hluti af kaupsamningi. Seljandi hefur heimild til pess ad pinglysa peim 4 alla eignarhluta. Bent er
a ad kaupandi parf ad kynna sér pessa kvod og pessar reglur.

Vegna hugsanlegra framkvaemda kaupenda skal pad tekid fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol, hljédvist og annad
er tilheyrir sameign hussins. Visad er til kvadar um fragang gélfa og gélfefna sem eru hluti byggingareglugerd og i fylgiskjali
med kaupsamningi.

AFHENDING iBUPA OG BREYTINGAR

ibudakaupandi og seljandi yfirfara ibud og sannreyna astand ibudarinnar vid forskodun eignar og vid afhendingu. Ef
gallar eda vanefndir koma i jés skal seljandi eda fulltrdi hans lagfeera galla eins fljétt og audid er. {budir afhendast
hreinar.

Allar breytingar ad 6sk kaupenda purfa ad fara i gegnum skrifstofu seljanda og geta haft ahrif a afhendingartima til
seinkunar. Breytingar geta leitt til kostnadarauka en aldrei til leekkunar.

Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram ad faera vegna hinnar seldu ibddar, skal hann strax beina umkvértun sinni
til Smarabyggdar.

Gera ma rad fyrir ad Silfursmari 2 verdi afhentur i aféngum. Kaupendur sem fa afhent ibudir 4 fyrstu stigum geta ordid
fyrir 6naedi vegna framkvaemda par til peim lykur. Jafnframt eru framvkaemdir vid Sunnusmara 10-14 sem er
nzerliggjandi hus sem geta valdid énaedi.

Bent er 4 ad par sem bilastaedahus og 168 verdur klarud i afongum pa verdur ekki um fullnadarattekt/lokauttekt ad
raeda a 6llu mannvirkinu fyrr en framkvaemdum vid allt mannvirkid er lokid. Heimild til notkunar og 6ryggisuttekt
verdur lokid fyrir afhendingu hvers bilastzedis.

SKIPULAGSGIJALD

Kaupandi greidir skipulagsgjald af eigninni pegar pad verdur lagt a.
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HONNUPIR:

Adalhonnudur: Arkis ehf.

Burdarpols- og lagnahdénnun: Efla hf.
<EFLA
Raflagnahénnun: Verkhénnun ehf.

Brunahdénnun og hljédvist: Efla hf.

Lédarhonnun: Efla hf.

UMSJON FRAMKV/AEMDA:

Klasi ehf.
Verkefnastjori: Kristjdn Andrésson, Jén P6r Danielsson

Byggingastjori: Pall Kjartansson

BYGGINGARADILI:
Smarabygg6 ehf.
Sudurlandsbraut 4

108 Reykjavik

SOLUADILAR:

FASTEIGMNASALAN

MIKLABORG
LIND

FASTEIGNASALA
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