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1 - ALMENN LYSING

Silfursmari 8 er einn stigagangur af premur i fjélbylishusinu Silfursmari 4-8. Um er ad reeda stigagang sem er @ 7 hadum
auk kjallara. Fasteignin tilheyrir 16dinni Silfursmara 2 en & henni eru jafnframt byggingarnar Sunnusmari 2-6, Silfursmari
2 auk Sunnusmara 10-14. Fasteignin deilir sameiginlegri |60 og bilakjallara dsamt 6drum hdsum a [68inni. Sér
inntaksrymi, stigahus og lyfta er i sameigninni.

i Silfursméra 8 eru 26 ibudir sem eru frd um 52 m? upp i um 138 m?2. Auk ibida er verslunar- og atvinnurymi 4 1.haed.
bjénusturymi og rymi sem tilheyra verslunar og atvinnu starfsemi eru adskilin ibadarhluta Silfursmara 8.

ibudarhluti Silfursmara 8 er med tveim inngdngum. [ kjallara eru séreignargeymslur, vagnageymsla, taekni- og
inntaksrymi auk adgengis ad bilakjallara. A 1. haed er adgengi ad bilgeymslu auk inngangs fra Silfursmara. A fyrstu haed
eru jafnframt verslunarrymi sem mégulegt er ad skipt verdi i fleiri einingar. A 2.- 5. haed hussins eru fimm ibudir 4
hverri haed med svélum eda sérafnotareitum. A 6. haed eru fjdrar ibudir med svélum. A 7. haed eru tvaer ibidir med
paksvolum. Aukin lofthaed eriibidum a 7. haed.

i bilakjallara, sem er sameiginlegur med 68rum matshlutum a 168inni, eru samtals 300 bilastaedi, par af 2 staedi fyrir
hreyfihamlada. Séreignarsteedi sem tilheyra ibidum eru 260, en 40 stzdi tilheyra verslunarrymum. Adgangstyring er
ad bilakjallara. | bilgeymslu fylgja alls 21 bilastaedi akvednum ibudum i Silfursmara 8.

Sameiginleg leiguldd fyrir alla matshluta [68arinnar er 12.285 m2. A 168inni eru 81 bilastaedi og par af eru fimm
bilastaedi fyrir hreyfihamlada.

ibadum er skilad fullbdinum med gélfefnum & dllum rymum. GOIf blautryma eru flisalégd og veggir badherbergja
flisalagdir ad hluta. Onnur gélf innan ibuda eru med hardparketi. ibudir verda afhentar med ofni, spanhellubordi, viftu
eda haf, isskap med frystihdlfi og upppvottavél. ibudir eru hitadar upp med hefdbundnu ofnakerfi. Néttiuruleg
loftreesting er i ibidum auk vélraens Utsogs par sem pad a vid.

Byggingaradili og seljandi er Smarabyggd ehf. kt. 690910-1280. Adalhonnudur er Arkis.

2 - FRAGANGUR UTANHUSS
2.1 BURDARKEREFI

Megin burdarkerfi bygginga er steypa. Veggir eru stadsteyptir. Plotur eru steyptar, uppbyggdar ur forsteyptum
filigranplotum og asteypulagi. Botnplata bilakjallara er stadsteypt, en millipl6tur og pakplata eru ymist byggdar upp ur
rifjaplotum eda holplotum med asteypulagi.

2.1 FRAGANGUR UTANHUSS

Utveggir eru einangradir og klaeddir med loftraestri kleedningu. Klaedningar geta ymist verid  al-, timbur eda cembrit
kleedningar eda annad sambeerilegt efni allt eftir Gtfaerslu hénnuda.

2.2 PAK

Vidsnuid pak er & byggingum. A steypta pl6tu er settur tjdrupappi og einangrun sem er pakin med gris. A véldum
sveedum eru hellur eda gras. A paksvélum eru hellur.
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2.3 SVALIR
Svalir eru ur forsteyptum einingum. Svalahandrid i Silfursmara 8 eru Ur samlimdu 6ryggisgleri.
2.4 RAFLAGNIR OG RAFHLEDSLA

Lampar/lysing eru a svélum, sérafnotareitum og vid innganga. Lysing er vid gonguleidir 4 160 og bilastaedi.
Hledslustodvar fyrir rafmagnsbila er 4 163. | bilgeymslu er lagt grunnkerfi fyrir bilhledslu. Eigendur staeda i bilgeymslu
geta sett upp eigin hledslustdd og tengt inn a grunnkerfi bilgeymslu. Bilgeymslufélag/husfélog sja um samninga vid
rekstraradila hledslukerfis.

2.5 GLUGGAR OG UTIHURPIR

Gluggar og svalahurdir ibuda eru ur timbri med alklaedningu. Inngangshurdir fra Silfursmara og 160 eru ur algluggakerfi.
Gluggar i verslunarrymi eru ur algluggakerfi.

2.6 LOD

Bilastadi innan sameiginlegrar 16dar eru malbikud og afmorkud med maludum linum. Kantsteinn afmarkar grédur- og
leiksveedi fra bilasteedum. Adrar gonguleidir 4 160 eru hellulagdar. Gervigras, grodur i grodurbedum og leikteeki a 160 og
adrar utfaerslur skv. teikningu arkitekts.

2.8 SORP

Djupgamar fyrir sorp eru almennt annad hvort stadsettir innan I68ar eda i baejarlandi i nagrenni [68arinnar. Sérstok
rymi eru fyrir sorp fra atvinnuhuisnaedi.

2.9 SNJOBRADSLA

Snjdbraedsla er i helstu gonguleidum innan I6dar og ad hluta medfram hdusi i baejarlandi.
3 - FRAGANGUR SAMEIGNAR

3.1 BILAGEYMSLA

Bilageymsla er nidurgrafin ad mestu en beint adgengi er fra gétu inn um adgangsstyrdar innkeyrsluhurdir, 6nnur vid
Silfursmara 2 og hin vié Sunnusmadra 4 og 6. Veggir bilageymslu sem eru nidurgrafnir eru tjérubornir og med takkaduk
ad utanverdu.

A0 innan eru veggir slipadir og hluti peirra er maladur. bak bilageymslu eru forsteyptar rifjaplotur. Golf er steypt og
vélslipad eda purrslipad og an frekari medhondlunar. Algengt er ad sprungur geti myndast 4 yfirbordi golfsins og verda
paer ekki medhondladar frekar. Bilageymsla er med vatnsudakerfi og reyklosunarldgum.

Séreignarstaedi eru i bilakjallara og eru afmorkud med linum og merkt med nimeri staedis. Grunnkerfi vegna rafhledslu
er lagt fyrir hvert staedi og ibudareigandi setur sjalfur upp endabinad/hledslust6d. Tengibox fyrir bilhledslu er stadsett i
nanasta nagrenni staedis. Bilageymsla er loftraest og med lagmarks upphitun til ad halda hita yfir frostmarki.

3.2 GEYMSLUR, HJOLA- 0OG VAGNAGEYMSLUR

Steyptir veggir eru slipadir og maladir en ekki spartladir. Loft eru malud. Golf eru malué med epoxy malningu.
Séreignargeymslur verda afmarkadar med geymsluveggjakerfi. Gonguleid/gangur fra bilakjallara ad stigahusi er med
maludu lofti, veggir maladir og spartladir og golf flisal6gd.

3.3 ANDDYRI

Anddyri eru med pdstkdssum, upplysingatoflu/ibadartsflu sem er tilbuin fyrir merkingu og mynddyrasima. Loft verda
malud, veggir spartladir og maladir og golf flisalogd.
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3.4 STIGAHUS

StigahUs og gangar eru teppalagdir med slitsterkum teppum, loft og veggir spartladir og maladir. A stigum og péllum
eru malud handrid.

3.5 HURDIR

i kjallara eru stalhurdir i sameign. Hurdir frd anddyri og i kringum stigaganga eru alhurdir med gleri. Inngangshurdir inn
i ibGdir eru sprautulakkadar fra Dana, birgi er Parki.

3.6 RAFMAGN

Raflagnir i sameign eru fullfragengnar med ljdsastaedum skv. teikningum raflagnahénnudar. Adgangsstyrikerfi er 3
inngangshurdum i sameign.

Grunnkerfi fyrir rafbilahledslu er uppsett i bilakjallara en ibudareigandi leggur sjalfur til hledslust6d sem tengist kerfinu.
Tveer hledslustodvar eru vid sameiginlegt bilastaedi utanhduss.

3.7 LYFTUR

Lyftur eru af gerdinni Kone og skv. teikningum og byggingarreglugerd.

3.8 HITAKERFI

Sameign er hitud upp med hefdbundnu ofnakerfi. Hitablasarar eru i bilageymslu.

4 - FRAGANGUR IBUPA
4.1 ALMENNT

ibudir eru afhentar fullbinar med gélfefnum og innréttingum. A 8llum rymum nema votrymum er hardparket & gélfum.
GOIf & badherbergi og pvottahusi eru flisalogd. Geymslur i geymslukjallara eru med maludu gélfi. | hluta ibuda er
bvottahls med mjdg einfaldri innréttingu. ibadir eru innréttadar & mismunandi hatt, sja nanar skjal, ibudatypur
Silfursmdra 4-8 sem kaupendur purfa ad kynna sér.

4.2 VEGGIR

Utveggir og hluti innveggja eru steyptir og verda med sléttri aferd. Léttir innveggir eru hladnir Gr fraudsteypueiningum.
Allir veggir eru sandspartladir og grunnmaladir i ljosum lit. Veggir 4 badherbergjum eru ad hluta til flisalagdir en adrir
veggir maladir med rakapolnu malningarkerfi.

4.3 LOFT

Loft eru sandsporslud og grunnmalud undir tvaer umferdir af plastmalningu i ljésum lit. Loft i badherbergi eru malud
med rakapolnu malningarkerfi.

4.4 FLiISAR OG GOLFEFNI

GOlf- og veggflisar ibida eru fra Betonico eda af sambeaerilegri gerd, staerd peirra er 60x60 cm. A gélfum er hardparket
af gerdinni Ocean+XL8 sem lagt er & undirlag. Birgi gélfefna er Alfaborg.

4.5 INNRETTINGAR

Innréttingar i eldhisum, badherbergjum asamt fataskapum i herbergjum og forstofum a eru fra Axis ehf. Yfirbord
innréttinga er melamin. Eldhus og badinnréttingar dsamt forstofuskap eru med Perfect Sense aferd sem er mjuk mott
aferd. Litasamsetning innréttinga eru mismunandi eftir ibudum en fataskapar eru hvitir. Speglaskapar eru a
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adalbadherbergi ibuda. Bordplotur a badi og eldhusi eru Ur hardplasti ad undanskyldum hluta ibada a 6. og 7. had, en
par eru bordplotur med samlimdum steinplétum. Birgi & steinplétum er Cosentino.

Misraemi getur verid milli s6luteikninga, teikninga arkitekts og innréttingateikninga fra framleidanda og gilda pa
teikningar fra framleidanda. Gera ma rad fyrir minnihattar fravikum fra teikningum framleidanda vegna endanlegra
utfeersina a verkstad.

Hér ad nedan er haegt ad sja hvernig efnisval innréttinga er breytilegt eftir ibGdum.
Litapalletta - Utlit 01
ibudir: 209, 210, 211, 212, 213, 410, 411, 412, 413, 414, 608

Eldhus, bad og forstofu innrétting Bordplotur
Monumentgrau U780 Egger — Perfect sense Egger - Pietra grigia schwarz

Flisar — badherbergi og pvottahus Parket, golf ibada ad undanskyldum votrymum
Betonico Grey Ocean+XL8 Gyant light Natural

.'A.',‘ 14 3
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Lj6s typa A — Utlit 02

fbudir: 310, 311, 312, 313, 314, 510, 511, 512, 513, 514,

Eldhus, bad og forstofu innrétting Bordplotur
Litht Grey U708 Egger — perfect Sense Egger - Pietra grigia antrazit

Flisar — badherbergi og pvottahus Parket, golf ibada ad undanskyldum votrymum
Betonico Dark Beige Ocean+XL8 Gyant Grey

LIPS i AT
1
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Dokk typa — Utlit 03

fbudir: 606,607,609,705,706

Eldhus, bad og forstofu innrétting Bordplétur
Egger - dokkbrunt — perfect Sense Silestone White Arabesque

Flisar — badherbergi og pvottahus Parket, golf ibuda ad undanskyldum votrymum
Betonico Dark Beige Ocean+XL8 Gyant light Natural
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4.6 ELDHUSTZKI

ibadunum fylgja vondud eldhustaeki af gerdinni AEG eda sambaerilegt. ibudum er skilad med span hellubordi, ofni med

burstadri stalaferd eda svortum. Gufugleypar eru fra Airforce og eru i viftuskdpum a veggjum eda lofthengdir eyjuhafar
bar sem pad 4 vid. ibudunum fylgir innbyggdur keeli-/ frystiskapur og innbyggd upppvottavél. i eldhusi er stalvaskur og
einnar handar blondunartaeki med Utdraganlegum stut.

4.7 HREINLATISTAKI

Salernisskal er vondud vegghengd (Geberit Icon) med innbyggdum vatnskassa, haglokandi setu og hvitum prystihnappi
a vegg. Handlaug er hvit med einnar handar bléndunartaeki fra Hansa eda sambeerileg. Sturtur eru med flisalogdu golfi
med vatnshalla- ad aflangri nidurfallsrist upp vid vegg og afmarkadar med sturtu glerskilrumi. Sturtutaeki er hitastyrt af
gerdinni Hansa med sturtustdong og handsturtu. Birgi hreinlaetisteekja er Tengi ehf.

4.8 bVOTTAHUS

bvottaadstada er ymist { sérstoku pvottaherbergi eda inni & badherbergi. | pvottaherbergjum eru gélf flisalogd med
flisum fra Betonico fra Alfaborg eda ad sambaerilegri gerd, staerd 60 x60 cm. bvottahtsum er skilad med vatns- og
raflogn fyrir pvottavél og purrkara dsamt vegghengdum skolvaski og blondunartaeki. Einstaka ibddum er skilad med
einfaldri innréttingu. Neysluvatnslagnir eru utanaliggjandi.

4.9 RAFMAGN

Raflogn verdur fullfrdgengin. Rofar og tenglar (fyrir rafmagn, tolvu/sima) verda settir upp i samraemi vid
raflagnateikningar. Allt innlagnarefni er hvitt fra GIRA. Lysing er hdnnud af Verkhdnnun ehf. Ljés i eldhusi, badi og i
pvottahusi ibuda verda fragengin en 6nnur ljés innan ibudar fylgja ekki. Mynddyrasimi er fra Bticino af gerdinni SFERA
med GSM-tengingarmdguleika.

i eldhusi er USB hledslutengill til hledslu & spjaldtlvum og snjallsimum.

Einfaldur cat5e strengur er dregin i og tengdur i alrymi og hvert iveruherbergi. | stofu vid sjénvarp er tvofaldur cat5e
tengill.

i smaspennutoéflu er krosstengibretti sem tengist & méti tenglum i iveruherbergjum.

Ljésleidari er tilbuinn til notkunar i smaspennuskap ibudar.

4.10 HITALOGN

Husid er upphitad med midstédvarofnum sem & eru rafrraenir hitastyrdir ofnlokar. A badi er gélfhiti tengdur vid affall
fra handkleedaofni med hefdbundnum ofnloka.

4.11 LOFTRASTI, VATNS OG PRIFALAGNIR

Vélraent loftraestikerfi med utsogi er i gluggalausum rymum skv. byggingarreglugerd og teikningum lagnahénnuda.
Lofttidur med innbyggdri hlj6d- og ryksiu eru stadettar skv. hdnnun.

Forhitari er & heitu neysluvatni. Hringarasarkerfi er & heitu neysluvatni.
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TIL ARETTINGAR

Skilalysing pessi er hluti af kaupsamningi ibuda i Silfursmara 8 i Képavogi. Vakin er athygli a8 pvi ad Smarabyggd ehf. askilur
sér rétt til ad gera utlits-, efnis- og taeknilegar breytingar 4 byggingartima i samradi vid honnudi hussins og
byggingaryfirvold. Leitast verdur vid ad halda a.m.k. sambeaerilegum gaedum byggingarhluta og ihluta, breytist peir a
byggingartima.

Visad er til hdnnunargagna, (t.a.m. byggingarnefndarteikninga) vardandi nakveemar utfzerslur 4 atridum sem ekki koma
fram i skilalysingunni. Auglysingarefni og annad myndefni er eingéngu til hlidsjonar og komi upp misreemi pa eru
sampykktar teikningar hénnuda gildandi. Almennt midast skil hdss vid vandadan fragang og vidurkennd skil a nyju
ibudarhusnaedi.

Misraemi getur verid milli s6luteikninga, teikninga arkitekts og innréttingateikninga fra framleidanda og gilda pa
teikningar fra framleidanda. Gera ma rad fyrir minnihattar fravikum fra teikningum framleidanda vegna endanlegra
utfaerslna a verkstad.

i 6llum tilvikum par sem minnst er & tegundir af hinum ymsu taekjum og innréttingum i skilalysingu pessari er att vid pau
taeki eda sambeerileg & peim tima sem uppsetning a sér stad. Sama 4 vid um birgja/efnissala, seljandi askilur sér rétt til
breytinga par 4 og verdur pa midad vid sambaerilega voru.

Athugid ad i nyjum ibudum getur verid byggingaraki i steypuvirkinu. bessi raki mun ad jafnadi hverfa a einu til tveimur
arum en pad er pé algjorlega had utloftun i ibadinni. Naudsynlegt er ad fylgjast med vatnsmyndun (daggarmyndun)
innan 4 gleri. Ef mikil bleyta safnast saman nedst 4 glerinu getur vatnid skemmt glugga, goélfefni, malningu og sporstlun.
bvi er mikilveegt ad tryggja utloftun, sérstaklega pegar tekur ad kdlna. Sprungur geta myndast i veggjum. begar buid
hefur verid i ibudunum i u.p.b. 2 ar ma gera rad fyrir ad veggir séu ad mestu innpornadir og sprungumyndun i veggjum
verdi ekki meiri. Endurmalun fellur pvi undir edlilegt vidhald eignar & dbyrgd eiganda ibudar.

ibudareigandi geeti purft ad hreinsa sigti 4 blondunartakjum nokkrum sinnum eftir ad flutt er inn i ibudina og fylgjast
med nidurfollum i pvottahusi, badi og Uti a svélum. Gaeta parf vel ad tengingum pvottavéla og fylgjast vel med peim
eftir ad flutt er inn i ibudina.

Naudsynlegt er ad silanbera svalagélf a ca. 2ja ara fresti ef pau eru ekki flisalogd.
Naudsynlegt er ad smyrja lamir @ opnanlegum fégum og svalahurdum svo pau festist ekki.

Vid afhendingu skal kaupandi skoda ibudina itarlega. Ef einhverjir dgallar finnast skal kaupandi, adur en hann hefur
framkveemdir i ibudinni, afhenda fulltrda seljanda undirritad eydublad par sem pessir agallar eru taldir upp.

Varast ber ad setja plastfilmu eda merkingu a gler eda setja gardinur pétt ad gleri vegna rakamyndunar og
sprunguhaettu.

Fylgjast verdur vel med adalhurdum i hverju stigahusi og bilageymsluhurdum og umgangast pannig ad engar pvinganir
verdi vid umgang peirra. Reglulegt vidhald hurdanna er naudsynlegt.

ibudarkaupendur gera sér grein fyrir ad i sérgeymslum og i ibudum geta verid stokkar eda lagnir i loftum og 4 veggjum
sem naudsynlegar eru vegna lagnaleida hussins.

Seljandi ber ekki abyrgd 4 edlilegri og venjulegri sprungumyndun i mur, steypu og timbri og/efa atridum sem heyra
undir vidhald hussins og almenna umhirdu.
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Bent er & ad i husinu er atvinnuhudsnadi auk ibuda. Kvod um Husfélagsreglur verdur pinglyst a fasteignina og
husfélagsreglur verda hluti af kaupsamningi. Seljandi hefur heimild til pess ad pinglysa peim 4 alla eignarhluta. Bent er
a ad kaupandi parf ad kynna sér pessa kvod og pessar reglur.

Vegna hugsanlegra framkvaemda kaupenda skal pad tekid fram ad ekki er leyfilegt ad skerda burdarpol, hljédvist og annad
er tilheyrir sameign hussins. Visad er til kvadar um fragang golfa og gélfefna sem eru hluti byggingareglugerd og i fylgiskjali
med kaupsamningi.

AFHENDING iBUPA OG BREYTINGAR

ibudakaupandi og seljandi yfirfara ibud og sannreyna astand ibGdarinnar vid forskodun eignar og vid afhendingu. Ef
gallar eda vanefndir koma i 1jés skal seljandi eda fulltrti hans lagfeera galla eins fljétt og audid er. ibudir afhendast
hreinar.

Allar breytingar ad 6sk kaupenda purfa ad fara i gegnum skrifstofu seljanda og geta haft ahrif 8 afhendingartima til
seinkunar. Breytingar geta leitt til kostnadarauka en aldrei til laekkunar.

Hafi kaupandi einhver umkvortunarefni fram ad faera vegna hinnar seldu ibudar, skal hann strax beina umkvortun sinni
til Smarabyggdar.

Bent er 4 ad par sem bilastaedahus og 168 verdur klarud i afongum pa verdur ekki um fullnadardttekt/lokauttekt ad
raeda a 6llu mannvirkinu fyrr en framkvaemdum vid allt mannvirkid er lokid. Heimild til notkunar og 6ryggisuttekt
verdur lokid fyrir afhendingu hvers bilastaedis.

SKIPULAGSGJALD

Kaupandi greidir skipulagsgjald af eigninni pegar pad verdur lagt a.
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HONNUPIR:

Adalhénnudur: Arkis ehf.

Burdarpols- og lagnahdnnun: Efla hf.
O EFLA
Raflagnahénnun: Verkhénnun ehf.

Brunahonnun og hljodvist: Efla hf.

Lédarhdnnun: Efla hf.

UMSJON FRAMKVAMDA:
Klasi ehf.
Verkefnastjori: Kristjan Andrésson, Jon bor Danielsson

Byggingastjori: Pall Kjartansson

BYGGINGARADILI:
Smarabygg6 ehf.
Sudurlandsbraut 4

108 Reykjavik

SOLUADILAR:

FASTEIGMNASALAN

MIKLABORG
LIND

FASTEIGNASALA
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