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m  Umfeld pragen heterogene Baustrukturen

unterschiedlicher Nutzung und Dichte das Bild.
Mit drei Baukérpern vervcllstandigt die neue Be-
bauung den vormals IGckenhaften Bestand zum
stadtischen Block. Zwischen gemeinnitzigem Krea-
tivkollektiv auf dem ExRotaprint-Gelénde und der
von hohen Baumen gesdumten UferstraBe lieR die
landeseigene Wohnungsbaugesellschaft GESCBAU
die Anlage mit 180 Wohnungen errichten.
Licht und stringent im Charakter, verleiht sie dem
von Nachkriegsmoderne und Altbauten gepragten
Viertel einen véllig neuen Ausdruck. lhre moderne
Architekiur ist das Ergebnis aus dem gemeinsa-
men Entwurf der Berliner Planungsblros Amnold
und Gladisch Architekten und DMSW Architekten.
Dieser basierte auf einem stadtischen SBebauungs-
plan aus den 1990er-Jahre mit Gebdudeumrissen
von 16 m Tiefe. Angesichts der heutigen Prémisse
hoher Wirtschaftlichkeit stellte der B-Flan eine be-
sondere Herausforderung dar. Zielsetzung war eine

moglichst groBe Anzahi kleiner, anteilig geforderter
Wohnungen in der U-férmigen Struktur zu organi-
sleren. Mit Konseguenzen. Beispielsweise hatte die
Menge flachenminimierter Wohneinheiten inner-
halb der groBen Gebaudetiefe reifliche Uberlegun-
gen fUr deren Belichtung und barrierefreie Erschlie-
Bung zur Folge. Modulare Kenzepte unterlagen
raurnlichen Beschrénkungen aus der vorgegebenen
Geometrie und erzeugten mehr Scnderldsungen.
Weiterfihrend ergaben sich umfangreiche Anfor-
derungen bezlglich der Integration von Stellplétzen
fir Pkw und Fahrrad auf derm Grundstick.

Landeseigener Wohnungsbau

wird angekurbelt

Angesichts der stetig steigenden Einwohner-
zahlen ergibt sich fUr Berlin die Herausforderung,
den Wohnungsneubsu in erheblichem Mabe
zu fdrdern. Deshalb hat die Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung und Wohnen {SenSW) im
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Jahr 2016 Blndnisse mit mehreren Partnern ge-
schlossen, unter anderem das Blndnis fUr soziale
Wohnungspolitik und bezahlbare Mieten zwi-
schen Senat und den landeseigenen Wohnungs-
baugesellschaften. Mittelfristig wird ein Bestand
von 400,00C Wohnungen bei den sechs landes-
eigenen Wohnungsbaugesellschaften angestrebt.
Inzwischen sind Teile dieser Verpfliichtung durch
das Berliner Wohnraumversorgungsgeseiz (WoVG)
gesetzlich normiert. Grundiagen sind zum einen
konstruktiver Art, beispielsweise zur energieeffi-
zienten Bauweise. Zum anderen beinhalten sie
vor dem Hintergrund rasch und kontinuierlich stei-
gender Baukosten ambitionierte Mietpreisbindun-
gen der Sozialwohnungen. Auch Wehnungs- und
RaumgroBen sowie Ausstattungsanforderungen
sind vorgegeben. Die statisch-dynamische Sche-
re der Rahmenbedingungen erfordert neue Wege
in der Umsetzung von baulichen Vorhaben. Doch
was bedeutet zeitgemaBes Bauen heute?

WOHNANLAGE IN BERLIN

Neues Wohnen
oam Ufer der Panke

FlUsse in Berlin? Den meisten fallen dazu Spree,
Landwehrkanal oder Have! ein. Auf 20 km Lange
verlauft durchs Berliner Stadtgebiet jedoch noch ein
kleineres FlieBgewasser, das von einem idyllischen
Fahrradweg begleitet ist, die Panke. Die dort
entstandenen UFERHOFE sind von der Vergabe
innerhalb eines Generallbernehmerverfahrens

bis hin zur Befragung der Mieter zu ihrer Zufrieden-
heit ein besonderes Projekt.

Was bestimmt Qualitét und Kosten?

Eine Besonderheit des Projekis war die Vergabe in-
nerhalb eines ausgelobten Generallbernehmerver-
fzhrens. Die beauftragte Baufirma, die markische in-
genieur bau gmbh (mib), hat im Rahmen eines Wett-
bewerbs das schlUsselfertige Projekt zum Festpreis
angeboten. Die vertragliche Bindung umfasste fixierte

Die neue Wohnbkebauung
vervollsténdigt den Bestand
zum stédtischen Block,

www. magazin-quartier.de
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Kosten und Termine sowie die be-
teiligten Cbjekt- und Fachplaner
als Nachunternehmer der mib. Mit
dieser Vergabeform werden Zustan-
digkeiten geblndelt, die den Auf-
traggeber entlasten. Die Architekten
Ubernehmen hierbei die entwurfsre-
levanten Leistungsphasen der HOAI
und die Baulberwachung hinsicht-
lich  gestalterischer Vorgaben. Die
vergabe- und baubezogenen Antei-
le erbringt die Baufirma selbst. Im
Gegensatz zu Einzelvergaben durch
den Auftraggeber wird so eine kla-
re Zustdndigkeit des beauftragten
Bauunternehmens fir seine Nach-
unternehmer erreicht. 'm Fall der
UFERHOFE erméglichte zudem die
bereits erprobte Zusammenarbeit
beider Architekturblros, dass mit
doppelter Energie innerhalb  einer
ambitioniert kurzen Planungs- und
Bauzeit 180 Wohnungen fertigge-
stellt werden konnten.

Vor allem junge Familien und Stu-
denten, aber auch Senioren haben
in den UFERHOFEN seit gut zwei
Jahren ihr neues Zuhause, Wie bei
allen landeseigenen Wohnbaumaf-
nahmen ist ein Teil der Wohnungen
sozial gefdrdert. Dies erfordert intelli-
gente Losungen, die ein kostenglns-

tiges und mdoglichst nachhaltiges

6

Mietangebot auf kompakt gehaltener
Wohnflache ermdéglichen. Ausstat-
tungsstandards sind hier niedriger
angesetzt als bel den frei vermiete-
ten Wohnungen. Neben dem Tiftein
an ausgefellten Grundrissen geht es
den Architekten jedcch innerhalb
des engen finanziellen Rahmens
auch um die Abbildung ihres gestal-
terischen Anspruchs. Mit steigen-
dem Druck auf den Wohnungsmarkt
werden diese Spielrdume zum Ein-
trag eines individuellen Charakters in
eine Wohnanlage immer kleiner. Ma-
terialentscheidungen werden mit der
zu erwartenden architektonischen
Qualitat unter BerGcksichtigung der
Kosten abgeglichen und im Hinblick
auf Nachhaltigkeit diskutiert.

Gestaltung zwischen Vorgaben
und Anspruch

Helle Putzfassaden, Offnungen,
Loggien und Balkone flhren zu
einem klaren 2uBeren Erscheinungs-
bild der UFERHOFE. Eine robuste
Hulle zu bauen, mit Mauerwerk aus
natlrlich  basierten Warmedamm-
ziegeln, war den Architekten auch bei
diesem Projekt wichtig. Neben mit
robustem Klinker gestalteten Erdge-
schossbereichen verbindet eine fei-
ne herizontale Gliederung die hellen

Fassaden. Architektonische Gestaltung mit einfachs-
ten Mitteln: hier ein durchlaufender Versatz im Mauer-

werksmai, dort fein perforierte Balkonbriistungen, die
eine flirende optische Leichtigkeit erzeugen. Kommt
man die UferstraBe entlang, betritt man zuerst ein
Areal mit Spielplatz und Hochbeeten fir Urban Gar-
dening. Gleich einem kleinen dérflichen Anger sind
diesem Areal die Hauseingdnge zugewandt. Inseln mit
heimischen Gehdlzen und Stauden gliedern die Frei-
anlagen. Den Bewohnern bietet sich hier ein Angebot
an Maéglichkelten fur Begegnung und Kommunikation,
Am Spielplatz lernen sich Eltern kennen, hier kann
Nachbarschaft beginnen.

Die Idee des miteinander Wohnens baulich zu gestal-
ten, setzten sich Architekten und Landschaftsarchitek-
ten gemeinsam zum Ziel, So lied sich die GESOBAU
auch vom Konzept des Urban Gardening Uberzeugen.
Die hélzernen Boxen irmn Hof kénnen durch die Mieter
selbst gemeinschafilich bepflanzt werden. Sie werden
interessierten Bewohnern auf Anfrage zum Gartnemn
liberiassen. Noch ist dies ein Experiment.

In dem U-férmigen Bauksrper
sollten so viele kleine Wohnungen
wie méglich untergebracht werden.
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Schnitt

Im Norden ergénzt einer
der drei neuen Bauk&rper
den Blockrand.

Wie wohnt es sich eigentlich

in den UFERHOFEN?

Vor gut zwel Jahren wurden die Wohnun-
gen Ubergeben, Nun wollien die Architek-
ten wissen: Sind alle umgesetzten Ideen
aufgegangen? Und fragten die Bewohner.
Basierend auf einem vorab Gbermittelten
Fragebogen wurden Einzelinterviews mit
einer jungen Familie und Studenten ge-
fihrt. Diese ergaben eine hohe Zufrie-
denheit der Befragten mit den jeweiligen
Wohnungen. Insbesondere GréBe, Be-
lichtung, Raumaufteilung, das Vorhan-
densein von Balkon oder Terrasse sowie
die offene Kiche werden unvermittelt
anerkannt. Modeme Ausstattungsmerk-
male wie glati gespachtelte Winde, eine
FuBbcdenheizung, bodentiefe Fenster
und die barrierefreie ErschlieBung Uber
den Aufzug zéhlen fir die Mister zu den
eindeutigen Vorteilen des Wohnens im
Neubau. Hierbei geniet die eigene Woh-
nung die hdéchste Wertschatzung, gefolgt
von der Gesamtwohnanlage und den
gestalteten Gemeinschaftsbereichen im
Hof. Auch Alitégliches, wie die Standorte
fOr MOl und Fahrrader, wird als wichtiger
Punkt benannt und fir durchdacht und
angenehm alltagstauglich befunden.

www.magazin-guartier.de
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JWir waren auf der Suche nach
einer Schnittmenge von stadte-
baulicher Dichte, Lebens-
qualitat, Gemeinschaft und
okologischer Verantwortung.”

Auch in den Innenrurmen
bemtihen sich die Architekten
um gestalterische Qualitat im

Rahmen des engen Budgets.

Der Erdgeschossbereich ist

mit robustem Klinker gestaitet
und die Fassaden verbindet

eine feine horizontale Gliederung.
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Im Hof stehen den
Bewohnern Hoch-
beete zum Bepflan-
zen zur Verfligung.

Doch was unterscheidet das Wohnen
hierim ruhigeren Tell des wilden Wedding
vom gediegenen Altbau in Friedrichs-
hain? Bei den Grinden fir den Einzug in
die UFERHOFE punktet die Architektur
gegenlber dem im Umbruch befindii-
chen Stadtteil, sagen die Bewchner. Die
Familie brauchte wegen des erwarteten
Babys dringend eine gemeinsame Waoh-
nung. Die GESOBAU konnte ihnen hel-

Perforierte Bristungen
verleihen den Balkonen
Leichtigkeit.

Projektdetails
Standort Anzahl der Wohnungen
Bornemannstraie 15, 13357 Berlin 180 Wohneinheiten, davon 57 WE gernaf
Bauherr Farderprograrnm der Berliner SenSwW
GESOBAU AG Anzahl der Stellpldtze
Architekten 6] Pkw-Stellplatze in 2 Tiefgaragen,

Arge Arnold und Gladisch Architekten
DMSW Architekten

Landschaftsarchitekten
k1 Landschaftsarchitekten

Baufirma
mik markische ingenieur bau gmbh

Zeitraum
N/2014-3/2017

Bausumme
19,8 Mio Euro (KG 300 + 400 brutto)

Energiestandard
KfW 70

8

188 Fahrradstellplatze

Wohnungsgrofien
37 m2-19m? 1,5 -4.5 Zimmer

Wohnfliche
NF00 m?

Bruttogrundfléche
18.000 m*

Projektteamn
Petra Kracht, Lyuba Dicheva, Sandra
Swierkowski, Kinga Krawczyk, Susanne
Ebert, Jenny Malier, Katja Wemhdner

fen: 3 Zimmer plus Balkon mit Blick auf
den Spielplatz. Die Studenten hingagen
wohnen abgewandt vomn Hof in kleinen
nebeneinanderliegenden  Apartments.
Vor den bedentiefen Fenstern nutzen sie
gemeinsam die durchgangige Terrasse
im Erdgeschoss des Seitenfligels und
finden es klasse. Inmitten hoher bau-
licher Dichte leistet die gestalterische
Qualitdt offenkundig einen wesentli-
chen Beitrag zur Zufriedenheit. Dies ist
umso bedeutender, als der Privatraum
der eigenen Wohnung fur die Befragten
nach wie vor die zentrale Rolle fur Erho-
lung und auch Freizeitgestaltung spielt.

Direkte Anbindungen ins Grine gibt es
mit dem Spazierweg an der Panke und
zu nahegelegenen Erhclungsflichen wie
dern Humboldthain und dem Volks-
park Rehberge. Auch die N&he zur City,
zur Arbeit, von Schulen, Kindergarten
und Einkaufsméglichkeiten sowie Hal-

QUARTIER 3.201%

tepunkte des &ffentlichen Nahver-
kehrs sind den Mietern wichtig. Doch
wie kann man das Heimelig-Atmos-
phérische im Quartier, die urbane
Qualitat vor der Haustlr, im Rahmen
der Projektentwicklung fordern? Eine
gri3ere Licke im stadtischen Raum
zu schlieBen bendtigt erkennbar
mehr als eine bloBe Bebauung mit
Wohnungen.

Mieterzufriedenheit  kann  klnfiig
ahnlich entscheidend fir die Zu-

Grundriss Regelgeschoss

kunftsféhigkeit einer Wohnimmo-
bilie werden wie wirtschaftliche Kri-
terien oder Umweltzertifikate. Eine
Erhebung kann Architekten und Pla-
nermn hilfreiche Tipps geben: Was hat
sich bewdhrt? Habken wir nicht nur
an alle Vorschriften, sondern auch
an die BedUrfnisse alier Bewohner-
gruppen gedacht? Berlcksichtigen

wir z.B. tatsdchlich geniigend die
Anforderungen an Aufenthaltsfia-
chen im Freien fUr Altere? Wie sieht

die Wohnung der Zukunft aus? Mis-

sen Planungsteams gemeinsam mit
den Auftraggebern Anforderungen
zukunftsweisend modifizieren? Und
wie kann man tatsachlich einen
atmospharischen OCrt  entwickeln?
Neben diesen weiterfilhrenden Uber-
legungen bleibt die interessante Er-
fahrung aus den Gesprachen, dass
die Mieter die Uberlegten FEigen-

T
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schaften und Angebote tatsdchlich

Marlen Béhme

Arnold und Giadisch :
Architekten , :
o

Die Architekten

Arnold und Gladisch Architekten ist ein 1996
von Frank Amoid und Mathias Gladisch
in Berlin gegrindetes Architekturblro it
einem langjdhrigen Erfahrungsspekirum von
Wohnungsbau bis zu Sicherheitlichem Bau-
en. DMSW sind aus der Blrogemeinschaft
der Architekten Julia Dahlhaus, Michae! M-
ler und Philipp Wehage mit der Landschafts-
architektin Maria Simons entstanden, Seit
2004 arbeiten sie an Lésungen zu Aufgaben
des gebauten Raumes. Ihr Schwerpunkt liegt
im Neubau von Wohngebduden.

Seit 2014 entwickeln beide Blros grdBe-
re kommunale Wohnungsbauprojekte in
Arbeltsgemeinschaft.

www.amoldundgladisch.de
www.dmsw.de
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